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GIRIS

Smart Giines Teknolojileri, gilines teknolojileri ekosistemi iginde inovasyon ve teknoloji gelistirme
acisindan 6nemli bir merkez islevi gérmektedir. Temiz ve siirdiiriilebilir enerji kaynaklarmdan biri olan
giines enerjisinin potansiyeli, bu alanda yapilan c¢aligmalar sayesinde daha etkin bir sekilde
kullanilmaktadir. Smart Giines Teknolojileri’nde yararlanilan yiiksek teknoloji sayesinde giines
enerjisini daha verimli kullanmakta ve {ilkemizin yesil enerji devrimine katki saglamaktadir. Smart
Giines Teknolojileri, giines teknolojileri sektdriinde inovasyon ve teknoloji gelistirmeye dair onciiliik
ederken, temiz ve siirdiiriilebilir enerji kaynaklarimi gelistirmek i¢in girisimler hayata gegirmektedir.

YESIL KiRA SERTIFiKASI CERCEVE BELGESI HAKKINDA

Isbu Cerceve Belgesi, ¢evresel fonlama ilkeleri konusunda énemli bir mihenk tas1 olarak kabul edilen
ve uluslararasi genel kabul goren Uluslararasi Sermaye Piyasalari Dernegi’nin (International Capital
Market Association - ICMA) Yesil Tahvil Prensipleri®, Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
24/02/2022 tarihinde uygulamaya koydugu “Yesil Bor¢lanma Araci, Siirdiiriilebilir Borglanma Araci,
Yesil Kira Sertifikasi, Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas1 Rehberi”? (Rehber) ile Islam Kalkinma Bankas1
(IsDB), Uluslararas1 Sermaye Piyasalari Dernegi (ICMA) ve Londra Menkul Kiymetler Borsasi’nin
(LSEG) Yesil, Sosyal ve Siirdiiriilebilir Sukuk Rehberi® dikkate alinarak Tiirkiye Emlak Katilim
Bankasi A.S. (Emlak Katilim) danismanligiyla Smart Giines Teknolojileri’nin, dogaya ve ¢evreye
pozitif etki saglayan siirdiiriilebilir yatirimlarimi gerceklestirmek tizere ihra¢ edecegi yesil kira
sertifikalarma (yesil sukuk) yatirnm yapacak potansiyel yatirimcilara detayli bilgi saglamak (zere
hazirlanmstir.

Taraflar

Menkul Kiymet Tiirii Yesil Kira Sertifikasi

Smart Giines Enerjisi Teknolojileri Arastirma
Gelistirme Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.

Fon Kullanicisi
Ihracc1 Kurulus Emlak Varlik Kiralama A.S.
Yetkili Yatirnm Kurulusu Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

Dis Degerlendirme Hizmeti Veren Kurulus ~ Metsims Sustainability Consulting

Teknik Destek Saglayan Kurulus Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

1Green Bond Principles-June 2025

2Yesil Borglanma Araci, Siirdiiriilebilir Bor¢lanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas1 Rehberi

3Guidance on Green, Social and Sustainability Sukuk — April 2024
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1 SMART GUNES TEKNOLOJILERI HAKKINDA

2014 yilinda Istanbul’da kurulan Smart Giines Teknolojileri, diinyanin en yenilik¢i giines enerjisi
teknolojisi sirketlerinden biridir. Siirdiiriilebilir bir gelecek i¢in edindigi cesur misyonu, inovasyon ve
bilim yoluyla karbon arinimin1 hizlandirmak i¢in emin adimlarla ilerlemektedir. Ar-Ge odakli bakis acis1
ile entegre giines paneli iiretimi ve glines enerjisi ¢oziimleri sunmakta olan Smart Giines Teknolojileri,
diinya ¢apinda 20 iilke ve bolgede yiizlerce miisteriye hizmet vermektedir.

Smart Giines Teknolojileri, insan haklarmi merkezine alan siirdiiriilebilir tedarik zinciri
uygulamalariyla, is etigi ve sosyal sorumluluk alaninda sektorde 6rnek teskil etmektedir. Tedarik zinciri
boyunca ¢ocuk is¢iligi, zorla ¢alistirma ve adil olmayan ¢alisma kosullarinin 6nlenmesine yonelik gucli
denetim mekanizmalar1 ve Tedarik¢i Davranmis Kurallari ile insan haklari ihlallerine karsi sifir tolerans
politikas1 benimsemektedir. Smart Giines Teknolojileri, 2024 yilinda ilk kez katildig1 Karbon Saydamlik
Projesi (Carbon Disclosure Project - CDP) Iklim Degisikligi Programi'nda B notu alarak,
surddrulebilirlik stratejilerini kiiresel standartlara gére degerlendirmistir ve seffaflik taahhiitlerini ortaya
koymustur. Smart Giines Teknolojileri, Borsa Istanbul’da SMRTG koduyla islem gérmekte ve BIST
Siirdiiriilebilirlik endeksinde yer almaktadir.

1.1 Vizyon

Sundugumuz yenilik¢i yenilenebilir enerji ve teknoloji ¢oziimleri ile deger yaratarak gelecegin sirketi
olmaktir.

1.2 Misyon

Yesil bir gelecek hedefi ve yiiksek kalite anlayisi ile ileri teknolojiye dayali “deger” treterek
yenilenebilir enerjiye yatirim yapmak ve paydaslarimizin degerlerini gozeterek, siirdiiriilebilir
kalkinmada etki ve farklilik yaratmaktir.

1.3 Strateji ve Gerekce
1.3.1 Sardurulebilirlik Stratejisi ve Anlayisi

Smart Giines Teknolojilerinde, “Yiiziimiizi Glinese Dondiik” mottosuyla, siirdiiriilebilir deger yaratmak
icin yiiksek teknolojili iirlin ve hizmetlerle yatirim, miihendislik ve {iiretim siiregleri bir araya
getirilmektedir. Bu kapsamda, Tiirkiye’de enerji doniisiimii ve yenilenebilir enerji alaninin 6nemli bir
oyuncusu olan Smart Giines Teknolojileri biinyesinde siirdiiriilebilirlik etkileri, risk ve firsat odakl bir
yaklagimla, kurumsal politika ve stratejiler dogrultusunda belirlenen hedeflerle yonetilmektedir.

Stirdiiriilebilirlik Komitesi tarafindan olusturulan stirdiiriilebilirlik politikalarinin ardindan “Smart
Glines Teknolojileri  Siirdiiriilebilirlik  Yonetim Sistemi Projesi” baslatilmigtir. Kurumsal
Stirdiiriilebilirlik Plan1 ve kiiresel 6lgekte sektoriin en iyi uygulamalar1 ve uluslararasi 6lgekte kabul
gormiis siirdiiriilebilirlik standartlarimi dikkate alarak izlenilen siirdiiriilebilirlik yol haritasinda ise
onceliklendirme ¢alismasi tamamlanmustir. Stirdiiriilebilirlik Yonetim Sistemi kapsaminda ilgili politika
ve prosediirler hazirlanarak uygulamaya alinmistir. Bu kapsamda, siirdiiriilebilirlik yonetimi yapisi
altinda tiim sirkette gecerli olmak iizere Cevre Yonetim Sistemi kurulmustur. Sirket genelinde gevre
yonetimi farkindaligi ve teknik yeterliliklerin artirilmasi amaciyla ¢aliganlara verilen ¢evre egitimleri
gelistirilmistir.

Surdurdlebilirlik Yonetim Sistemi kapsaminda kurumsal karbon ayak izi yonetimi konusuna da 6zel
onem verilmistir. 2021 yili itibari ile her yil, 3 kapsamda da sera gazi emisyonlar1 hesaplanip
dogrulanarak kurumsal karbon ayak izi belgesi (ISO 14064 Sera Gazi Emisyon Envanteri ve
Dogrulama) alinmaktadir.
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1.3.2 Kurumsal Vizyon, Amag ve Surdurilebilirlik Entegrasyonu

Smart Giines Teknolojileri, stratejik vizyonunu diisiik karbonlu bir enerji gelecegi ve temiz teknoloji
liderligi olarak tanimlamis; bu vizyon gergevesinde siirdiiriilebilirlik, yalnizca bir “uyum” zorunlulugu
degil, is modellerinin ayrilmaz bir pargasi haline gelmistir. 2024 raporuna gore, sirket 1 Ocak 2024 —
31 Aralik 2024 donemini kapsayan TSRS Uyumlu Sirdirilebilirlik Raporunda TSRS 1 ve TSRS 2
gerekliliklerine uygun olarak c¢evresel, sosyal ve yonetisim etkilerini sistematik bicimde
degerlendirmistir.

Vizyon ve amaglari arasinda sunlar 6ne ¢ikmaktadir:

- 2040 yilina kadar “Net Zero” (net sifir karbon) hedefine ulagsma yoniinde ilerleme
- Uretim siireglerinde yenilenebilir enerji kullaniminin ve kaynak verimliliginin artirilmasi
- Sirdirtlebilir tedarik zinciri, teknolojik doniisiim ve i modeli inovasyonu

Bu cercevede, surddrulebilirlik stratejileri ii¢ ana eksende konumlandirilmistir:

. Kaynak ve enerji verimliligi ile diisiik karbonlu iiretim siiregleri
II.  Iklim degisikligine uyum, iklim riskleri yonetimi ve senaryo analizi
Ill.  Paydas odakli biiyiime, yonetisim giicli ve uzun vadeli deger yaratimi

1.3.3 iklim Riskleri, Senaryo Analizi ve Uyumluluk

Smart Giines Teknolojileri igin iklim degisikligi hem bir risk hem de firsat alamdir. Bu iki yonlii bakisla
Smart Giines Teknolojileri, iklimle ilgili gegis ve fiziksel riskleri TSRS 2 kapsaminda sistematik
bi¢cimde ele almustir.

Risk yonetimi ve senaryo analizi suregleri asagidaki sekildedir:

- Senaryo Analizi: 1,5°C ve 3°C senaryolar1 dogrultusunda iiretim siiregleri, enerji tedariki, karbon
fiyatlamas1 ve sermaye maliyetleri iizerindeki potansiyel etkiler degerlendirilmistir.

- Fiziksel Riskler: Asir1 sicaklik, su kitlig1 ve panel tesislerinin ¢evresel etkilerine yonelik riskler nicel
gostergelerle modellenmis, bu kapsamda tesis bazli dayaniklilik analizleri yapilmustir.

- Gegis Riskleri: Karbon fiyatlandirma politikalari, yesil enerji yatirimlarinda tesvik degisiklikleri ve
finansal piyasalardaki dalgalanmalar dikkate alinarak “Teknoloji Yatirim Riski” baslig1 altinda
izlenmektedir.

- Finansal Entegrasyon: iklim risklerinin finansal etkileri, yatirimer iliskileri gercevesinde raporlanan
performans gostergeleriyle iliskilendirilmis; Smart Giines Teknolojileri’nin uzun vadeli yatirim
giivenilirligi ve yesil finansmana erisimi bu gdstergelerle desteklenmistir.

Bu analizler sonucunda Smart Giines Teknolojileri, iklimle ilgili risklerin finansal etkilerini éngorerek
bu dogrultuda olasiliklarini skorlamas, riskler i¢in 6ncelik belirleme ¢aligmalar1 yiiriitmiistiir.

1.3.4 Enerji ve Kaynak Verimliligi Politikas1

Smart Giines Teknolojileri, enerji verimliligini sirketin stirdiiriilebilir bitylime stratejisinin merkezinde
konumlandirmaktadir. Smart Giines Teknolojileri, elektrik tiiketimini %100 oraninda yenilenebilir
kaynaklarla dengelemeyi taahhiit etmektedir. Bu kapsamda, tiiketilen elektrik grup sirketlere ait I-REC
sertifikalariyla dengelenir; yillik dogrulama sonuglar1 ve I-REC referans numaralar: siirdiiriilebilirlik
raporunda yayimlanmaktadir. Bu uygulama ile Kapsam 2 emisyonlar1 piyasa bazli yaklagima gore ‘net
sifir’ hedefiyle uyumlu sekilde yonetilmektedir. 2021y1l1 itibariyla tiretim siire¢lerinin tamaminda enerji
ve kaynak yonetimi politikalar1 ISO 14064:2019 sera gazi yonetim standartlarma uyumlu olarak
yuritulmektedir. Enerji ve kaynak verimliligi politikasi, yalnizca tiiketim azaltimini degil, ayn1 zamanda
yenilenebilir kaynaklara gecisi ve Uretim sureclerinde dijital izleme sistemleriyle performans élgimuni
icermektedir. Bu kapsamda temel hedefler sunlardir:

- Enerji yogunlugunu siireg ve teknoloji iyilestirmeleri dogrultusunda siirekli olarak gelistirmek,
- Sahip olunan I-REC sertifikalar1 aracihigi ile elektrik tiiketimini yenilenebilir kaynaklarla
dengelemeyi siirdiirerek iiretim hatlarinda karbon nétr enerji kullanimini korumak,
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- Su verimliligi projeleriyle kaynak kullanimini optimize etmek,
- Surekli iyilestirme kiiltiiriinii destekleyerek enerji yonetim performansini izlemek ve raporlamak,
- Veriye dayali enerji performans gostergelerini yatirimci iligkileri raporlarina entegre etmek.

1.3.5 Cevresel Siirdiiriilebilirlik Yaklasim

Cevresel boyutta Smart Giines Teknolojileri’nin yaklasimi genis bir perspektife sahiptir. Uretimden
tedarik zincirine, irliin yasam dongisiinden biyogesitlilige kadar uzanan bir g¢ercevede hareket
edilmektedir. Bu kapsamda;

- 2021 yilindan itibaren 3 kapsamda da sera gazi emisyonlari hesaplanip dogrulanmaktadir.
- Etkin su yonetimi projesi devreye aliarak 2030 yih icin su verimliligi hedefi belirlenecektir.

Bu anlamda ¢evresel stratejileri; emisyon yogunlugunu diisiirmek, enerji ve kaynak verimliligini
artirmak, kritik kaynaklara (6rnegin su) yonelik riskleri azaltmak ve Uretim streglerimizi dongisel
ekonomi ilkeleriyle uyumlu hale getirmek Gzerine kuruludur.

1.3.6 Sosyal ve Kurumsal Yo6netisim

Siirdiiriilebilirlik yalmzca ¢evresel performansla siirli degil; aym zamanda sosyal etki ve kurumsal
yonetisimle de dogrudan iligkilidir. Bu kapsamda Smart Giines Teknolojileri’nin;

- Cesitlilik, esitlik ve kapsayicilik ilkesi dogrultusunda calisan {icretleri asgari {icretin en az %10
iizerinde olacak sekilde yapilandirilmustir.

- 2024 yili sonunda toplam ¢alisan sayis1 1.164 kisi olarak verilmistir.

- Tedarik zinciri yonetiminde, Sirket tedarikgilerini haritalandirmakta, risk analizleri yapmakta ve
“Tedarik¢i Davranis Kurallar” ¢ergevesinde denetimler gergeklestirmektedir. Hicre Uretiminde
kullanilan temel hammadde olan polisilikonun tedarik zinciri, madenden baslayarak tiim
asamalardaki firmalar bazinda haritalandirilmakta; insan haklar1 ihlallerinin énlenmesine yonelik
risk degerlendirmeleri yiiriitiilmekte ve izlenebilirligi saglayan belgeler temin edilmektedir.

- Etik yonetisim ger¢evesinde, Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyum gosterilmekte ve finansal tablolar
bagimsiz denetime tabi tutulmaktadir.

1.3.7 Hedefler, Gostergeler ve Performans Takibi

Smart Giines Teknolojileri, surddrilebilirlik stratejisini gdstergeler ve hedeflerle desteklemistir.

- Enerji yonetimi: 101.213,08 GJ; yenilenebilir kaynak orani %100
- Su yonetimi: 80.713,44 m’;
- Uretim kapasitesi: Fotovoltaik modiil 1.140 MW; hiicre 696 MW
- Sera gazi yogunlugu:

Kapsam 1 = 845,41 ton CO:e

Kapsam 2 =12.426,72 ton CO2e

Kapsam 3 = 58.322,32 ton CO2¢e

2040 Net Zero hedefi dogrultusunda; 2030’a kadar Almost Net Zero ara hedeflerini gergeklestirmeyi
planlamaktadir. 2030 ara hedefleri: Kapsam 1 %30, Kapsam 2 %50, Kapsam 3 %15 oraninda azaltim
hedeflemektedir.

Yillik ilerleme takip edilmekte, metrikler yayimlanmakta ve bagimsiz sinirli giivence denetimiyle
raporlarm giivenilirligi artirilmaktadir.
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2 CERCEVE BELGESI KAPSAMI
2.1 VYesil Kira Sertifikalarimin Cevresel Hedeflere Katkisi

Isbu Cerceve Belgesi kapsammda Smart Giines Teknolojileri tarafindan ihrag edilecek yesil kira
sertifikalari, miinhasiran asagida belirtilen elverigli yesil projelerin gevresel hedeflerine katkida
bulunacaktir.

Elverigli yesil proje kategorileri:

- Iklim degisikligine uyum

- Iklim degisikliginin azaltilmas:

- Yenilenebilir enerji ve enerji verimliligi

- Uriin yasam dongiisii kapsaminda fotovoltaik modiillerin geri kazanimina yonelik Ar-Ge projeleri
- Cevresel izleme, biyogesitlilik koruma ve doga-temelli ¢dziim projeleri

Bununla birlikte; yeniden finanse edilecek elverisli yesil projelerin geriye doniik incelemeleri 36 ay1
gecmeyecektir.

2.2 Yesil Kira Sertifikas1 Cerceve Belgesi’nin Temel Bilesenleri

Smart Giines Teknolojileri’nin dogaya ve cevreye pozitif etki saglayan siirdiiriilebilir yatirimlarini
gerceklestirmek {izere ihrag edecegi yesil kira sertifikasina yatirim yapacak potansiyel yatirimcilara
detayli bilgi saglamak tizere hazirlanan igbu Cerceve Belgesi’nin dort temel bileseni bulunmaktadir:

1. TIhractan Elde Edilen Fonun Kullanimi
2. Proje Degerlendirme ve Segme Siireci
3. Thractan Elde Edilen Fonun Yonetimi

4. Raporlama

Emlak Katilim yetkili yatirim kurulusu olarak, Smart Giines Teknolojileri’nin yesil kira sertifikasi
ihraglarina araciligini iistlendigi siire boyunca, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Rehber’inde yapilabilecek
giincellemeleri/degisiklikleri isbu Cerceve Belgesi’ne yansitmak icin azami gayreti gosterecektir.

2.2.1 Thractan Elde Edilen Fonun Kullanim

Smart Giines Teknolojileri’nin faaliyet konular1 ger¢evesinde, ihragtan elde edilecek fonlarin
kullanilabilecegi alanlar asagida belirtilmistir. Bu kapsamda, fon kullanimi Smart Giines
Teknolojileri’nin ana faaliyet alanlariyla dogrudan iliskilendirilmekte olup, yesil kira sertifikasi
cercevesinde cevresel surdiralebilirlik ilkeleriyle uyumlu yatirimlari tanimlanmasini amaglar.

2.2.1.1 Enerji Uretimi ve Teknoloji Gelistirme

- Glines enerjisi panelleri, hiicreleri, invertorleri ve ilgili teknolojilerin iiretimi, montaji, ihracat1 ve
gelistirilmesine yonelik yatirim harcamalar1

- Yeni nesil fotovoltaik hiicre tiretim hatlarinin kurulumu, kapasite artirrmi veya modernizasyonu

- Giines enerjisi santralleri, mini-cat1 sistemleri ve entegre enerji depolama ¢oziimleri igin tesis,
altyap1 veya makine-techizat yatirimlari

- Ar-Ge merkezlerinde surdrllebilir malzeme kullanimi, modiil verimliligi ve dayaniklilig
artirmaya yonelik projelerin finansmani

2.2.1.2 Enerji Verimliligi ve Kaynak Yonetimi

- Uretim tesislerinde enerji tasarrufu saglayacak ekipman, otomasyon ve izleme sistemlerinin
kurulumu

- Uretim siireglerinde yesil doniisiimiine katki saglayacak projeler

- Su tasarrufu saglayacak tiretim teknolojileri, su geri kazanmim sistemleri ve atik su aritma kapasitesi
artirimm yatirimlari
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2.2.1.3 Cevresel ve Dongusel Ekonomi Projeleri

- Kat1 ve tehlikesiz atiklarin geri doniisiimii, yeniden kullammi veya bertarafina iliskin iyilestirme
calismalari

- Uriin yasam dongiisii kapsaminda fotovoltaik modiillerin geri kazanimina yonelik Ar-Ge projeleri

- Cevresel izleme, biyogesitlilik koruma ve doga-temelli ¢oziim projeleri

2.2.1.4 Siirdiiriilebilir Lojistik ve Ulasim

- Disiik emisyonlu lojistik araglari, elektrikli servis araglari ve saha tagima ekipmanlarmin satin
alinmasi

- Kurulum, bakim ve servis operasyonlarinda karbon salimini azaltacak ulagim optimizasyonu
yatirimlari

2.2.1.5 Dijital Doniisiim ve Siirdiiriilebilir Tedarik Zinciri

- Tedarik zinciri boyunca karbon yonetimi, kaynak izlenebilirligi ve siirdiiriilebilir satin alma
uygulamalarini destekleyen dijital sistemlerin kurulmasi

- Tedarik¢i siirdiiriilebilirligi denetim siireglerinin dijitallesmesi, veri toplama ve raporlama
altyapisinin gelistirilmesi

2.2.1.6 Ar-Ge, Egitim ve Kapasite Gelistirme

- Yenilenebilir enerji teknolojileri ve siirdiiriilebilir iiretim alanlarinda Ar-Ge projeleri ile tiniversite
is birliklerinin finansmant

- Calisanlarin ¢evresel farkindalik ve siirdiiriilebilirlik egitimi programlarinin desteklenmesi

- Sertifikali enerji yoneticiligi, ¢evre yonetimi, karbon muhasebesi egitimleri i¢in i¢ kapasite artirimi

2.2.2 Proje Degerlendirme ve Secim Siireci

Yesil kira sertifikasina konu olacak projelerin, proje kategorilerinden hangi ve/veya hangilerine ne
6l¢lide uydugu Tablo 1’de detaylandirilmistir. Yesil kira sertifikasina konu olacak projeler Smart Giines
Teknolojileri’nin ana faaliyet alanlar ile dogrudan baglantilidir. Smart Giines Teknolojileri’nin ihrag
edilecek yesil kira sertifikalarindan elde edilen net hasilata esdeger bir tutar, Tablo 1’deki katilim finans
prensiplerine uygun projelerin finanse edilmesi/yeniden finanse edilmesi i¢in kismen veya tamamen
tahsis edilecektir.

Yesil kira sertifikasi ihrac1 Kocaeli Gebze ‘de bulunan panel fabrikasi ve Izmir Aliaga OSB’de bulunan
entegre wafer dilimleme, hiicre ve panel fabrikasinda Uretime konu olan panel ve hiicrelerin hammadde
ddemeleri icin olacaktir.

Yesil kira sertifikasina konu olacak projelerin belirlenmesi, degerlendirilmesi ve uygunluklarinin
onaylanmasi siireci, Smart Giines Teknolojileri’nin siirdiiriilebilirlik yonetim sistemi, risk yonetimi ve
kurumsal yonetisim ilkeleri dogrultusunda igsbu Cerceve Belgesi dikkate alinarak Smart Giines
Teknolojileri tarafindan yUrtuldr.

Projelerin segiminde esas alinan temel ilkeler; uyum, ¢evresel etki, olgiilebilirlik, ekonomik fizibilite,
surdirdlebilirlik ve risk yonetimidir. Bu kapsamda her proje, sirketin esas sozlesmesinde yer alan
faaliyet alanlar1 ile siirdiiriilebilirlik politikasiyla dogrudan iliskili olmali ve Yesil Kira Sertifikasi
Cerceve Belgesi’nde tamimlanan kriterler dogrultusunda degerlendirilir. Degerlendirmede; sera gazi
azaltimi, enerji verimliligi, yenilenebilir enerji iiretimi, kaynak koruma veya dongiisel ekonomi katkisi
esas alimmaktadir.

Yesil kira sertifikas1 kapsaminda saglanacak fonlarin, Smart Giines Teknolojileri tarafindan gelistirilen
ve igletilen giines enerjisi yatirimlar1 bagta olmak {izere yenilenebilir enerji ve ¢evresel siirdiiriilebilirligi
destekleyen faaliyetlerin finansmaninda kullanilmasi hedeflenmektedir.

Bu ¢ergevede; cevresel veya sosyal acidan olumsuz etki yaratma potansiyeli bulunan, yiirtirlikteki
ulusal mevzuata ve uluslararasi ¢cevresel ve sosyal standartlara uyum saglamayan ya da yesil finansman
ilkeleriyle ortiismeyen proje ve faaliyetlerin finansmani kapsam diginda birakilacaktir.

Proje uygulama surecinde, olctlebilir cevresel gostergeler (6rnegin enerji tiretimi MWh, su tasarrufu
(m3), emisyon azaltimi (tCO:ze) vs.) diizenli olarak izlenir ve raporlanir. Her y1l siirdiiriilebilirlik raporu
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kapsaminda proje sonuglar1 kamuya agiklanir. Raporlama siiregleri, Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-
31/B.2 sayili “Yesil Bor¢lanma Araci, Sirdiiriilebilir Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi ve
Stirdiiriilebilir Kira Sertifikast1 Rehberi” hiikiimlerine ve Yesil Kira Sertifikas1 Cerceve Belgesi
kriterlerine uygun sekilde yiritiiliir.

Bu kapsamda, ihragtan elde edilen fonun kullanimina iligkin “Fon Kullanim ve Etki Raporu”, her yil
hazirlanarak kamuya agiklamr.

Sirket icinde ilgili birimler (Finans, Yatirimci iliskileri ve Enerji Yénetimi ekipleri vb.) koordineli
bicimde calisarak, fon kullanimini, ¢evresel gostergeleri ve performans verilerini diizenli gekilde izler
ve raporlar.
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Tablo 1
Elverisli Yesil Proje Kategorisi Ornek Etki Gostergeleri BM Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaclarina ve Hedeflerine Katkis1
* Yillik sera gazi salimi azaltim miktar1 (tCO2e) " o . o .
« Iklim degisikligine uyum ile ilgili yapilan proje say1s1 1 LAY 13.2 Iklim degisikligine yonelik onlemleri uhAlsql
. o (say1) EYLEMI politikalara, stratejilere ve planlama siireclerine dahil
Ikh'm Degisikliginin Azaltlmast | 0 ) degisikligi, su tasarrufu ve uyum konusunda etmek
Iklim Degisikligine Uyum tim paydaslara yonelik egitim, bilinglendirme ve 13.3 iklim degisikliginin 6nlenmesi ve etkilerinin
kapasite gelistirme faaliyetlerinin yapilmasi (say1) azaltilmasi ile iklim degisikligine uyum ve erken

uyart konularinda egitim, farkindalik bireysel ve
kurumsal kapasite gelistirmek

Yenilenebilir Enerji ve Enerji
Verimliligi

7.2 2030 yilina kadar yenilenebilir enerjinin kiiresel
enerji bilesimi igindeki paymm Onemli oOlglide
artirmak

7.3 2030’a kadar kiiresel enerji verimliligi ilerleme

«Insa edilen yenilenebilir enerji santrallerinin o
3 Y ] oraninin iki katina c¢ikarilmasi

kapasitesi (MW)
. [:jretﬂen yillik yenilenebilir enerji miktar1 (MWh) SANAYI, YENILIKGILIK 9.4 2030’a kadar her iilkenin kendi kapasitesine
» Uriin bagima enerji sarfinda (GJ/m?) azalma VEALTYAPI uygun olarak harekete gegmesiyle, kaynaklarm daha
* Emisyonu engellenen karbon gazi miktari verimli kullaniminin artirilmasi ve temiz ve g¢evresel
acidan daha saglam teknolojiler ve sanayi
sireclerinin  daha ¢ok benimsenmesi yoluyla
altyapiin ve giiclendirme sanayilerinin
stirdiiriilebilir hale gelecek bigcimde gelistirilmesi
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2.2.3 Thractan Elde Edilen Fonun Yonetimi

Isbu Cergeve Belgesi kapsaminda ihrac edilen her bir yesil kira sertifikas: tedaviilde oldugu siirece,
ihragtan saglanan net fon bakiyesi, ilgili donemde yukarida bahsedilen elverisli yesil projelere tahsis
edilmek suretiyle Smart Giines Teknolojileri tarafindan katilim finans prensiplerine uygun olarak
yonetilecektir. Smart Giines Teknolojileri, ihragtan saglanan fonun heniiz kullanilmamig kisminu, ilgili
yesil projelere tahsis edene kadar, katilim finans prensiplerine uygun yatirim araglarinda (katilma
hesabi/ kira sertifikas1 vb.) degerlendirecektir.

Yesil kira sertifikasi ihracindan saglanan fonlar, seffaf bir sekilde ve taraflar arasinda imzalanacak yesil
kira sertifikas1 sozlesmeleri gercevesinde, Smart Gilines Teknolojileri tarafindan giivenli bir sekilde
izlenip takip edilecektir. Yesil kira sertifikasi ihracinda ihragg1 kurulus olarak yer alacak varlik kiralama
sirketi ile fon kullanmicis1 olan Smart Giines Teknolojileri arasinda imzalanacak olan islem
sozlesmelerinde bu hususlara kapsamli olarak yer verilecektir.

2.2.4 Raporlama
2.2.4.1 Fon Kullammm ve Etki Raporu

Ihrac1 gerceklestirilen her bir yesil kira sertifikas1 tedaviilde kaldig1 siire boyunca, proje gelir dagilimi-
yonetimi, fon kullanimina dair giincel bilgiler ve varsa 6nemli gelismeler fon kullanim raporu
kapsaminda SPK’nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde
kamuya aciklanacaktir. Bu degerlendirme Smart Giines Teknolojileri’nin ihraca konu faaliyetleri
cercevesinde proje degerlendirme ve sec¢im siirecinde belirtilen projeler dogrultusunda, azaltilan sera
gazi1 salimu Kirlilik oranlari, iiretilen yillik yenilenebilir enerji miktar1 gibi nicel bilgiler ve Birlesmis
Milletler’in Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglari’na Smart Giines Teknolojileri’nin nasil ve hangi boyutta
hizmet ettigi gibi nitel bilgiler igerecektir. Yillik ve/veya yesil kira sertifikasmin vadesi ile uyumlu
hazirlanan ve proje kapsaminda onemli bir degisiklik olmasi halinde revize edilebilecek bu
degerlendirme raporu, asagidaki bilgileri kapsayacak sekilde, Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) ve
ihragginin internet sitesinde yayimlanacaktir.

- Fonun tahsis edildigi projelerin listesi

- Elverisli yesil projelere tahsis edilen toplam gelir miktar1

- Elverisli yesil proje kategorisi basina tahsis edilen toplam miktar
- Proje tanimi, mevcutsa nicel 6zellikleri

- Kalan tahsis edilmemis hasilat miktar1

Bununla birlikte Smart Giines Teknolojileri, ihragtan elde edilen fonun tamami kullanildiktan sonra
hazirlanacak olan fon kullanim raporunu ve fonun kullanimina iligkin dahili izleme yontemine dair
dogrulama goriisiinl de KAP’ta ve ihragginin internet sitesinde kamuya agiklayabilir.

Etki raporlamasi, ihracin finanse ettigi temel projelere seffaflik saglamakta ve yatirimcilara ihragtan elde
edilen gelirin isbu Cergeve Belgesi’ne uygun sekilde kullanildigina dair giivence vermektedir.

Smart Giines Teknolojileri, yesil Kkira sertifikasi ihracindan saglanacak olan fon ile finansmanini
gergeklestirecegi projelerin gevresel etki ve faydalarim nicel ve/veya nitel olarak, yillik ve/veya yesil
kira sertifikasinin vadesi ile uyumlu olacak sekilde Etki Raporu’nda sunacaktir.
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2.2.4.2 Dis Degerlendirme (ikinci Taraf Goriisii)

Ikinci taraf goriisii, ihracin diizenleyici cerceve belgesi ile uyumlu olup olmadigini degerlendirmekte
olup ihraggilarin gevresel siirdiiriilebilirlikle ilgili temel hedefleri, stratejileri, politikalart ve fonun
kullandirilacagi 6ngériilen proje tiirlerini, proje ile hedeflenen fayda ve etkileri ile ¢evresel riskleri
hakkinda inceleme ve degerlendirmelerini igermektedir.

Smart Giines Teknolojileri, isbu Cerceve Belgesi’nin ICMA’nin Yesil Tahvil ilkeleri, SPK nin Rehberi
ile Islam Kalkinma Bankas: (IsDB), Uluslararasi Sermaye Piyasalari Dernegi (ICMA) ve Londra
Menkul Kiymetler Borsasi’nin (LSEG) Yesil, Sosyal ve Siirdiiriilebilir Sukuk Rehberi ile uyumlu
hazirlandigint dogrulamak i¢in bagimsiz bir degerleme firmasi olan Metsims Sustainability
Consulting’ten (Metsims) ikinci taraf goriisii alacaktir. Ikinci taraf goriisiinii verecek olan Metsims,
Smart Giines Teknolojileri’nin Yesil Kira Sertifikas: Cergeve Belgesi’ni gozden gegirecek ve Cerceve
Belgesi’nin mezkdr diizenlemelere uyumunu teyit edecektir.

Smart Glines Teknolojileri, yesil Kira sertifikasi ihraci kapsaminda is siireclerine, gevresel dl¢iitlere, kilit
performans gostergelerine ve/veya sirdirilebilirlik performans hedeflerine yonelik olarak belirlenen
kosullar1 sagladigina dair bagimsiz bir taraftan dogrulama hizmeti alabilir.

Sayfa 13/14



Smart

GUNES TEKNOLOJILERI

3  Sorumluluk Reddi

Isbu Cerceve Belgesi, Smart Giines Teknolojileri’nin yesil kira sertifikasi ihracin1 gerceklestirebilmesi
adma gerekli bilgileri saglamak ve yesil Kira sertifikas1 ihracindan elde edilen fonun kullanimini ve
degerlendirme slirecini yatirimeilara agiklamak amaciyla Emlak Katilim damigsmanhigiyla Smart Giines
Teknolojileri tarafindan hazirlanmustir. isbu dokiiman yalmizca bilgi amacli olup Emlak Katilim bu
cerceve dokiimanimin kullanimindan sorumlu degildir. Ek olarak igindeki bilgilerin makul ya da tam
olmast hususunda Emlak Katilim tarafindan higbir temsil, garanti veya taahhit verilmemis olup, bu
dogrultuda olusacak zararlar igin de higbir sorumluluk kabul edilmeyecektir.

Isbu Cerceve Belgesi, Smart Giines Teknolojileri’nin iilkemizdeki mevcut diizenlemeler kapsanunda
yurticinde gerceklestirecegi yesil kira sertifikasi ihracina iligkin ileriye yénelik taahhutler icermektedir.
Bu belgede vyer alan gelecekteki tahminlerin veya beklentilerin hicbiri Emlak Katilim’in
Ongorusiinii/taahhiidiini olusturmamaktadir. Ayrica, isbhu Cerceve Belgesi’nde yer alan higbir bilgi
(mevcut yasalarda tanimlandig iizere) bir yatirim tavsiyesi olarak yorumlanamaz ve yapilan ihracin ya
da saglanan finansmanin ekonomik performansiin ve gilivenilirliginin bir degerlendirmesi olarak
yorumlanamaz ve tefsir edilemez.
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