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1. TANIMLAR VE KISALTMALAR

Alternatif Lease

Alternatif Finansal Kiralama Anonim Sirketi

Beklenen Getiri Oram /
Tutar

Kira Sertifikasi Hitkiim ve Sartlarinda detaylari belirtilen, kira sertifikasi sahiplerine
ddenecegi tahmin edilen (beklenen). yillik gelir oran

Dayanak Varlik

Emlak VKS nin ihrag edecegi kira sertifikalarima dayanak varhk olarak, Ihra¢ Bedeli
ile satin alinan malvarhg

Alternatif Lease ile Emlak VKS arasinda Dayanak Varliklann Emlak VK§'ye
inancli miilkiyet esasina gire devrine iliskin olarak akdedilmis olan temlik/devir

Devir Stzlesmesi > 2
stizlesmesidir.
Emlak VKS tarafindan ihrag edilen Kira Sertifikalarma konu olan ve Emlak VKS
tarafindan Alternatif Leaseden Devir Stzlegmesi uyarinca inangh millkiyet esasina
Devralma Taahhtidi eore devirtemlik alian Dayanak Varliklarin, her tiirltt Takyidattan ari olarak Emlak

VKS den geri devir ve temlik alinmasmna iliskin Alternatif Lease tarafindan tek
tarafh olarak imzalanan taahhtitnameyi ifade eder.

Emlak VKS / lhrage
veya Sirket

Emlak Varlik Kiralama Anonim $irketi

ihraca [liskin Belgeler

Isbu Sozlesme, Alternatif Lease Ydnetim Stzlesmesine Dayah Kira Sertifikasi
{hraci Temel Hitkiim ve Kosullar Sozlesmesi, Vekalet ve Yoénetim Sozlesmesi,
Devir Sozlesmesi. Devralma Taahhiidii ve ihraca iliskin ilgili taraflar arasinda
akdedilecek sair sozlesme ve dokiimanlar

fhrag (Kira Sertifikasi
lhrac)

Bu Sozlesme nin 5. maddesinde detaylan verilen Kira Sertifikas ithracimi ifade eder,

[hra¢ Belgesi

{hraca iliskin Sozlesmeler tahtinda, 22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi
Gazete'de. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlan I1-5.1 no’lu Izahname ve
{hrag Belgesi Tebligi uyarinca Ihragg: tarafindan diizenlenen, s6z konusu tebligin 4.
maddesi 1.g bendinde tamimlanan, ¢ikarilacak sermaye piyasasi araglarmin niteligi
ve sais sartlan hakkindaki bilgileri igeren Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
onaylannmus belgeyi ifade eder.

{hrac Hizmetleri

Emlak VKS tarafindan bu Sézlesme kapsaminda Alternatif Lease’e verilecek
hizmetleri ifade eder.

Borglanma Araglar Tebligi (I1 -31.1). izahname ve [hrag Belgesi Tebligi (I1—-3.1),

llgili Teblig(ler) Sermaye Pivasasi Araglarimin Satigi Tebligi (IT - 5.2) ve Ozel Durumlar Tebligi (11-
15.1)° ni ve SPK'nin kira sertifikas: ihracin iligkin diger diizenlemelerini ifade eder.

Taraflar Emlak VKS ile Alternatif Lease’i birlikte ifade eder.

Teblig Kira Sertifikalar Tebligi'ni (II1 - 61.1)

{tfa / lade Bedeli

Kira Sertifikast itfa tarthinde Alternatif Lease tarafindan Varhk Portftytinin Emlak
VKS'den geri devir alinmas igin Emlak VKS ye ddeyecegi. Alternatif Lease’in itfa
tarihine kadar muaccel hale gelmis ancak 6denmemis bedellerine ilave olarak
Taraflar arasinda mutabik kalinacak tutarlar toplamini ifade eder.

{zin

Her tiirlit izin, onay, lisans, muafiyet veya kayit

|

¥
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Kaynak  Kurulus  /
Fon Kullanicis:

Alternatif Finansal Kiralama Anonim $irketi

Kira Sertifikasi

Varlik Portféyii'nii satin almak amaciyla Emlak VKS tarafindan ihrag edilen ve
sahiplerinin Varlik Portfdyli fGizerinde ve Varlk Portfoyli'nden elde edilen
gelirlerden paylari oraminda hak sahibi olmalarim saglayan menkul kiymet niteligi

Kira Sertifikast Thrac
Temel Hiikiim ve
Kosullari Stzlesmesi

Taraflar arasinda imzalanan Alternatilf Lease Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira
Sertifikasi Thrac: Temel Hiikiim ve Kosullar1 Sozlegmesi

Kira Sertifikas: Sahipleri

Kira Sertifikalarim satin alan gercek veya tiizel kisiler ile tiizel kigiligi olmayan kigi
ve/veya mal topluluklan

[.easing/Finansal
Kiralama Sézlesmelen

Alternatif Lease'in ticiincll sahislar ile akdettigi, konusu faizsiz finans ilke ve
standartlarina uygun Leasing Varliklar'min finansal kiralanmasi olan leasing
sozlesmeleri ile ihrag stiresince bu stzlesmelerin yerine Alternatif Lease tarafindan
Emak VKS ve devredilecek diger leasing stzlesmeleridir.

Periyodik Odeme Tarihi

Kira Sertifikast Sahiplerine Emlak VKS tarafindan Periyodik Odeme Tutarimn
denecedi, ihrag belgesi ve/veya tertip ihrag belgesi ve/veya Kira Sertifikas: Hilkiim
ve Sartlari’nda belirlenen tarihlerden her biri

Rapor

Hukuki inceleme Raporu

SPK veya Kurul

T.C. Sermaye Piyasas: Kurulu

Takyidat

Varlik Porifiyii tizerindeki her tiirlil rehin, intifa, ipotek, sinirli ayni hak, sahsi hak.
ihtivati tedbir, muhafaza, miisadere, el koyma, mal varliinmn dondurulmasi, haciz,
ihtiyati haciz, serh, beyan ve sair her tiirlii ayni ve sahsi kisitlamay1 ifade eder.

Varlik Portfoyi

Emlak VKS nin ihra¢ edece@i kira sertifikalanina dayanak olan Dayanak Varliklar
ile bunlardan elde edilen getirileridir.

Vekalet Tesvik Ucreti

Alternatif Lease’in, Varlik Portfylinden elden edilen net gelirlerden ytnetim ve
tesvik ticreti olarak tasarruf edecedi ve stz konusu gelirlerin toplaminin, kira
sertifikast vadesi (Itfa Tarihi) itibariyle Itfa Bedeli ile Emlak VK§'ve denmesi
gerekecek diger bedellerin toplamu tizerindeki kismi

Vergi

Her tiirlii meveut ve gelecekte Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti tarafindan salinan veya
salinabilecek gelir ve/veya gider vergileri, tahakkuklar, harglar, zorunlu ikrazlar, ne
tiir ve ne sekilde olursa olsun benzeri dogrudan veya dolayh vergi (BSMV, KDV,
KKDEF de dahil). stopaj ve kesintiler. bunlarin faizleri ve cezalan ile bu tiirde
vapilacak tiim ddemeleri

Vekdlet wve Ydnetim

Sozlesmesj

Emlak VKS ile Alternatif Lease arasinda Varhk Portfdyii'niin yinetimine ve bu
kapsamda Alternatif Lease tarafindan verilecek hizmetlere iligkin olarak imzalanan

Vekalet ve Yonetim Sézlesmesi P
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2. GIRIS

2.1 Dayanak

Isbu Hukuki Degerlendirme Raporu. Av. Omer Faruk Alimoglu ve Av. Oguzhan Tagdemir tarafindan
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.06,2013 tarihinde, 28670 sayih Resmi Gazete'de vayimlanan I11-61.1.
numaral Kira Sertifikasi Tebligi’nin Ek-1 (Yurt [ginde fhrag Edilecek Kira Sertifikas: Izahnamelerinin veya
ihrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler) m. 16 hitkmi uyarinca Emlak Varhk Kiralama Anonim
Sirketi tarafindan, Alternatif Finansal Kiralama Anonim Sirketi’nin Fon Kullanicisi olarak yer alacag,
1.000.000.000-8lik (BirMilyarTiirkLirast) ihrag tavam iginde. Kira Sertifikalan Tebligi'nde (I1-61.1)
ngdriilen yonetim sozlesmesine dayah kira sertifikas: yapisinda, yurticinde halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yaurimetlara satilmak iizere, tertipler halinde, cesitli vadelerde kira sertifikalan ihrag
edilmesinin degerlendirilmesi igin hazirlanmigtir.

2.2 Amag
Raporun temel amaci, kira sertifikasi ihraci ile ihraca dayanak olusturan islemlerin hukuki risk tagiyip
tasimadigina iliskin hukuksal inceleme ve degerlendirmelerin arzidir.

Meveut bilgi ve belgeler gergevesinde yapilan inceleme neticesinde ulagilan hukuki tespit ve degerlendirmeler
asagida yer almaktadir. Isbu Rapor. ihraca dayanak olugturan islemlerin ilgili mevzuat agisindan hukuki
anlamda riskler icerip igermedigine iliskin degerlendirmeleri haiz olup, kira sertifikas: ihra¢ iglemi ve bu
isleme davanak olugturan belgeler hakkinda herhangi bir mali ve ticari degerlendirme igermemektedir.

2.3  Kapsam

isbu Hukuki Inceleme Raporunda Tiirk Hukuku agisindan degerlendirme yapilmugtir. Raporumuzda dzellikle
ihraca dayanak olusturacak islemlerin ve taraflann, yatnmeilar i¢in sadece hukuki anlamda risk igerip
icermedigi hususu hassaten irdelenmigtir. Yapilan degerlendirmede kira sertifikas: ihrag siirecine iliskin
herhangi bir finansal, vergisel veya ticari anlamda degerlendirme ve/veya tavsive igermemektedir. Bu
anlamda ihraca dair hicbir belgenin olas: ticari ya da finansal neticelerine dair dingorii ya da degerlendirme
vapilmamistir,

[hra¢ edilecek kira sertifikalari satin almak isteyecek vatirimetlann, ihrag stirecinde fon kullamer sirket va
da varlik kiralama sirketinin hazirlayacag: ihrag belgelerinde yer verilen bilgileri dikkatle inceleyerek, yaurim
karart olusturmas: gereklidir,

2.4 Rapor Kapsamimnda Incelenen Belgeler

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayih
Resmi Gazete'de vayimlanan [11-61.1 numarali Kira Sertifikalan Tebligi hiikiimleri uyarinca Kaynak Kurulug
olarak Alternatif Lease’in. Emlak Varhk Kiralama Anonim $irketi ile akdedecegi stzlesmeler tahtinda kira
sertifikasi ihrac ve arzi kapsaminda, tarafimzdan hukuki inceleme yapilmistir,

Emlak VKS tarafindan sunulan belgeler ;
o Esas Sozlesme ve ilanina iliskin ticaret sicil evraklar,
e Kira Sertifikasi [hracina Iligkin Yénetim Kurulu Karan,
e Pay Defieri ve Imza Sirkilleri,

Alternatif Lease tarafindan sunulan belgeler .

e [Esas Sozlesme ve ilanina iligkin ticaret sicil evraklari,

e Kira Sertifikasi [hracina [ligkin Yonetim HHW
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i,

o Fitch Ratings Derecelendirme Raporu,
o Pay Defteri ve Imza Sirkiileri,

Ayrica kira sertifikasi ihracmna iliskin olarak Alternatil’ Lease ve Emlak VKS arasinda akdedilmek iizere
hazirlanmis bulunan ve tarafimiza sunulan;

o Kira Sertifikasi Thraci Temel Hiikiim ve Kogullar,

e Vekalet ve Ydnetim Séizlesmesi,

e Devir Sozlesmesi.

e Devralma Taahhiidiine iliskin sozlesme ve belgeler incelenmigtir.

Tarafimizea isbu raporumuz hazirlamrken, tarafimiza sunulan belge ve bilgilerin tam ve dogru oldugu
varsayilmis, bunlara iligkin olarak bafimsiz bir arastirma ve sorugturma gerceklestirilmemigtir. Yine
raporumuz hazirlanirken, ihrag isleminin ve bu iglemdeki sbzlesme ve taahhiitleri imzalayan biitiin taraflarn
bu sézlesme ve taahhiitleri imzalama konusunda gerekli hukuki islem ehliyetine sahip oldugu, ayrica bunlar
adina imza atanlarn da usuliince yetkilendirilmis oldugu ve ihraca iligkin islem taraflarinin, bu islemleri
gerceklestirmesini ya da sdzlesme ve taahhiitleri imzalamasins engelleyecek va da bunlan gegersiz kilacak
herhangi bir fiili ya da hukuki durum bulunmadigi varsayilmak suretiyle isbu rapor tanzim edilmigtir.

3. EMLAK VKS'in YAPISI VE GENEL HUKUKI BILGILER

3.1 Emlak VKS Esas Sizlesme incelemesi

3.1.1 Kurulus

Emlak VKS, SPK'nin 07/06/2013 tarihli ve sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Kira Sertifikalar Tebligi
hitkiimlerine uygun faaliyette bulunmak iizere 035.08.2019 tarihinde [stanbul Ticaret Sicili Midiirligd
warafindan 202976-5 sicil numatas: ile tescil edilerek kurulmug bir anonim sirkettir, Emlak VK$'nin merkezi:
Barbaros Mahallesi, Begonya Sokak, No:9A/1 Atasehir/ISTANBUL adresindedir.

3.1.2 Faalivet Konusu — Tabi Olunan Mevzuat

Sirket. Sermaye Piyasast Kurulunca (SPK) yayimlanmis Kira Sertifikalan Tebligi ile Tiirk Ticaret Kanunu
(TTK) hiikiimlerine gére kurulmus olup, Sermaye Piyasasi Kanunu, TTK ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
tabi olarak faaliyet gbsterecektir. Emlak V KS'nin amag ve konusu esas stzlesmesinin “Amag ve Konu”
baslikli 3. Maddesinde belirtilmis olup baghca sunlardir:

Sirket 6362 sayili Sermaye Pivasasi Kanunu ve ilgili Teblig hiikiimleri gere@i miinhasiran Kira sertifikasi ihrag
etmek amaciyla kurulmustur. Sirket kira sertifikas: ihraci ile fon topladifn vaunmeilarm vekili sifatiyla,
kurulus amacimin gergeklestirmek {izere agagidaki faalivetleri yirdtiir;

Kendi nam ve kira sertifikas: sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklar kaynak kurulugtan devralmak

ve bunlar kaynak kuruluga veya tglincii kigilere kiralamak,

Kaynak kurulusa ait varhk veya haklar miilkiyet devri olmaksizin. vade boyunca kiralamak da déhil

olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve kullamecisindan yapilan tahsilatlan

paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine ddemek veya aktarmak.

Kira sertifikasi ihracimn gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta anlasilan kosullarda

s6zlesmeye konu varlik ve haklan kaynak kuruluga veya tigtinctl kisilere devretmek ve satig bedelini kira

sertifikasi sahiplerine paylan oraninda 6demek.

Sahip oldugu veya miilkiyeti devralmaksizin ticiinet! kisilerin sahip olduklan varlik ve

yatir cilarn menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida amlan faali T
2

haklar,
ebilmek




Vi

Vil.

VL.

X1,

ve bu faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla ydnetmek. kendi adina ytnetilmesini saglamak, isletmek ve bu
varhk ve haklar tizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar tizerinde kaynak kurulus veya iiglincti
kisiler lehinde Sermaye Pivasast Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklan tesis etmek,
Varlik veya haklan satim alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde ve ilgili Teblig’de
belirtilen nitelikieki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak alimmin finansmamm
saglanmak,

Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligi esasina dayal olarak yeni ortak girisim
kurmak. bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarim satmak,

Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser sozlesmesine taral olmak, eser
kiralamak ve satmak, eser sdzlesmesine dayali kira sertifikast ihracimi gergeklestirmek ve eserin
finansmanini saglamak i¢in hizmet, kat veya arsa kargihifn ingaat, hasilat paylasimli ingaat veya ortakhik
gibi sair sdzlesmeler diizenlemek,

Yukarida anilan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullamcilan, kaynak kuruluslar, araci
kuruluslar ve ti¢iincii kisilerle sozlesmeler akdetmek,

Kira sertifikas: sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira sertifikas:
sahipleri yararina kendi lehine. dogmus veya dofabilecek her tiirli hak ve alacaklanm giivence altina
alma veya maruz kalaca@ risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tlirli menkul ve gayrimenkul
rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlar almak, dogmus ve dogiacak alacaklan temlik almak, ti¢iinc(
kisilerce verilen garantileri almak. bu amagla gereken her tiirlit hukuki muamelelerde bulunmak,
Sermaye Piyasasi Kurulu dilzenlemeleri ve kararlari gergevesinde kira sertifikas: ihracina yonelik sair
islemleri gerceklestirmek, sozlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunma, Sermaye Piyasasi Kurulu'nea
belirlenecek diger faalivetlerde bulunmak.

Yukarida gésterilen konulardan bagka ileride Sirket’in amag ve konusuna uygun olarak, Sermaye Pivasasi

Mevzuatinin izin verdigi faydah ve lizumlu goriilebilecek her tlirlii tasarruflar ve faaliyetler, Sermaye Piyasas:
Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas Sozlesmenin Sirketin Amag ve Konusu baglikli
maddesinin 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu, 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu ve mevzuat dairesinde
degistirilmesi suretiyle yapilabilecektir.

3.1.3  Yasakh Faalivetler

Emlak VKS, esas sizlesmesinin 3'tincii maddesinde sayilan faaliyetler diginda herhangi bir ticari

faalivetle ugragamaz. Ayrica, aksi Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenleninceye kadar, asagidaki
faalivetlerde de bulunamaz:

1,

ii.

il

Her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, borglanamaz, sahip oldugu varlik ve haklar yukarnda
ifade edilen faalivetlerin yiiriitiilmesi diginda kullanamaz.

Sahip oldugu varlik ve haklar iizerinde igbu esas sézlesmede izin verilenler hari¢ olmak tizere iiglincii
kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar izerinde kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykiri bir gekilde tasarrufta bulunamaz.

Varlik ve haklan Sirket'in yonetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gosterilemez. Kamu alacaklarnin
tahsili amact da dihil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez.ayNca bunlar hakkinda
ihtivati tedbir karar: verilemez.



3.1.4 Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Emlak VKS. Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca tek ortakli bir anonim sirket olarak Tiirkiye Emlak
Katihm Bankasi A.S. tarafindan kurulmustur. Emlak VK$nin sermayesi 50.000,00 TL olup, her biri 1 TL
degerindeki 50.000 adet tamami nakden Sdenmiy, nama vazili hisseye bolinmiigtiir. Soz konusu paylar
{izerinde Sirket pay defterine kayitli herhangi bir rehin veya bagkaca bir kisitlama, takyidat bulunmamaktadir.

3.1.5 Yinetim, Temsil ve flzam

Sirket'in isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasasi Mevzuat hilkiimlerine uygun olarak
secilecek en az iig (3) en fazla dokuz (9) adet iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiiltir. En az
bir vénetim kurulu iiyesinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerinde
sayilan nitelikleri tagiyan bagimsiz iiye olmas zorunludur.

Yénetim kurulu siiresi 1-3 vil arasidir. Gorev siiresi sona eren ydnetim kurulu liyeleri yeniden segilebilir. Ik
yonetim kurulu tiveleri ti¢ (3) yil igin secilmislerdir. Daha sonraki yGnetim kurullarinin gorev siiresi, azami
siireyi gegmemek iizere, segim yapilirken genel kurulca belirlenir. Yénetim kurulu GQye tam sayisinin
cogunlugu ile toplanir ve kararlanm toplantida hazir bulunan iivelerin ¢ogunlugunun olumlu oyu ile ahr. Elden
dolastirma usulii ile karar almaya dair TTK hiikmii (m. 390/4) sakhdur.

Sirket Yonetim Kurulu agagidaki isimlerden olusmaktadir:

1. Onur GOK

2. Ali Kemal KUCUKHAN
3. Esma KARABULUT

4, Murat YIGIT

5. Onder OZAKYILDIZ

Yionetim Kurulu'nun kira sertifikasma iliskin yikiimliilik ve sorumluluklar asagmdaki gibidir:

i Fon kullanicist ile Sirket kurucusunun aym oldugu kira sertifikasi ihraglarinda, varlik ve haklarin
satilmas: veva kira sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya gevrilmesi dahil
ihraca dayanak olusturan énemli islemlerin gergeklestirilmesine iligkin kararlarda tlim bagimsiz
yonetim kurulu tiyelerinin olumlu oy vermesi gerekmektedir.

ii. Vnetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag edilen sertifikalarla ilgili ddemelerin yapiimasi
ve sertifikalarmn itfast icin ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca yapilmasi gerekli biitiin is ve iglemleri
vilriitiir.

iii. Yinetim kurulu, kira sertifikast ihraci gercevesinde gerekli tiim sizlesmeleri imzalar.

iv. Yinetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikas:
sahiplerine ddenmesinden sorumludur.

V. Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak Sdemelerin vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve

buna iliskin bilgilere izahnamede veya nitelikli vatinmeilara yapilacak duyurularda yer verilir.
Odemeler Sirket'in devraldifn, yonettigi veya ahp-sattif varhk we haklardan kaynaklanan
gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

vi. Vénetim kurulu, fon kullamcilar veya igiincli  Kigilerin Sirkete karsi olan Gdeme
yilkiimliilitklerinin yerine getirilmemesi durumunda. dayanak varhk veya hakkin satilarak kira
sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarmmn tazmin_edilmef dihil olmak iizere, yatunmeilarin

menfaatlerinin korunmasina yénelik tedbirleri almaya yetkpyir.



3.1.6 Emlak VKS'nin Kira Sertifikalarinin ihra¢ Edilmesine fliskin Yetkili Organ Karan

Teblig'in “Yurt I¢inde Ihra¢ Edilecek Kira Sertifikalarinin lhrag Belgelerinin Onaylanmas: igin Gerekli
Belgeler” bashkh EK1 3. Maddesine gére yurt iginde kira sertifikasi ihraci i¢in “VK§ ve fon kullanictarinm
vetkili organtarinca ihraca iligkin alnan kararm noter onayli orneginin” SPK’ya iletilmesi zorunludur.

Bu kapsamda Emlak VKS nin 28.03.2025 tarih ve 89 sayili toplanti numarali Y6netim Kurulu karan uyarinca:
Alternatif Lease’in fon kullanmicis olarak yer alacagy, farkli vadelerde yonetim sézlesmesine dayal olarak yurt
ici tahsisli ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak iizere kira sertifikalanimin ihrag edilmesine tim Yé&netim
Kurulu tiyelerinin oy birligi ile karar verilmistir.

S6z konusu yonetim kurulu karar, TTK'nin ilgili hitkiimleri. Emlak VK§ nin esas stzlesmesi ve Teblig'e
uygun olarak alinmistir.

3.1.7 Genel Kurul
Sirket Esas Sozlesmesine gore: Genel kurul toplanulaninda asagidaki esaslar uygulamr.

Davet Sekli: Genel kurullar olagan veya olaganiistii olarak toplanirlar. Bu toplantilara davette 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasas: Mevzuatinin ilgili hiikkiimleri uygulanir.

Toplant: Vakti: Olagan genel kurul sirketin hesap dénemi sonundan itibaren 3 ay igerisinde ve senede bir defa,
olaganiistii genel kurul toplantilan ise sirketin igleri icap ettigi hallerde ve zamanda yapihr.

Toplanu yeri: Genel kurul Sirket'in idare merkezinde veya $irket’in idare merkezinin bulundugu §ehrin uygun
bir yerinde toplamlir. Bu yerin agik adresi, davet ilan ve mektuplarinda gosterilir.

Ov Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilaninda hazir bulunan ortaklar veya
vekillerinin her pay igin en az bir oyu vardir: bu esasa aykiri olmamak iizere, her pay, itibari degeri Gl¢tistinde
sahibine oy hakki saglar (TTK. 43471). Genel kurul toplantilarinda ortaklar kendilerini, ortaklar veya harigten
tavin edecekleri vekil vasitasi ile temsil ettirebilirler, Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan bagka
temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylan kullanmaya yetkilidir.

Karar Nisabt: Genel kurul toplantilan ve toplantulardaki karar nisabi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi mevzuatinin ilgili hitkiimlerine tabidir.

Miizakerelerin Yapilmasi: Sirket Olagan Genel Kurul toplantilannda Tirk Ticaret Kanunu'nun 409 uncu
maddesinde. yazil hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alimir. Olaganiistii toplant: giindemi. toplanti
thtivacina gore saptanir.

3.1.8 Alman lzin ve Ruhsatlar
Emlak VKS.'nin yukarida sayilan konularda faaliyet gosterdigi isyerlerine ait belge ve ruhsatlara iliskin
bilgiler asagida gosterilmistir.

Sirket in faaliyetleri igin agagida belirtilenler diginda bagka bir belge ve ruhsata ihtivac: bulunmamaktadir.

[zin/Ruhsat Tipi Veren Kurulus Belge Tarihi Siire
Kurulug Onay Yazist Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu | 18.06.2019 Stiresiz
8 n I L5 1 .
iinisag Uygunlok Sermaye Piyasasi Kurulu 1 2019 Stiresiz

Yazisi , | l'l
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3.1.9 Sirketin Malvarh@ Uzerindeki Smirlamalar
Sirket vetkilileri tarafindan, Sirkete ait malvarhg degerleri iizerinde Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.§. ile
akdettigi stzlesmeler diginda tasarrufu simirlayan bir takyidat bulunmadii beyan edilmistir.

3.1.10 Uyusmazhklar
Sirket vetkilileri tarafindan, Rapor tarihi itibariyle Sirketin tarafi oldugu herhangi hukuki uyusmazhk
bulunmadi@ beyan edilmistir.

4. FON KULLANICI ALTERNATIF LEASE’IN YAPISI VE GENEL HUKUKI BILGILER

4.1 Genel Olarak

Alernatif Lease, TTK da 6n gorillen sartlar gergeklestirilerek kurulmus olan bir anonim sirket niteligini haiz
olup. viinetim sézlesmesine dayal kira sertifikas ihracinda Fon Kullanicisi olarak yer almasinda hukuken bir
engel bulunmamaktadir.

4.2  Esas Stzlesmesi — Fon Kullamcinm Yonetimi - idaresi
Alternatif Lease’in unvam Alternatif Finansal Kiralama Anonim Sirketi olup, Istanbul Ticaret Sicili'nde
merkezi Ayazaga Mah. Cendere Cad. 2D Blok No:309M K:3 Sartyer/ISTANBUL adresindedir.

4.2.1. Faaliyet Konusu

Alternatif Lease’in amac: ve isletme konusu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanun ve
ilgili mevzuat hitkiimleri uyarinca yurt iginde ve yurt disi finansal kiralama faaliyetlerinde bulunmak ve her
tiirld kiralama islemleri yapmakuir. TTK ve Tiirk Borglar Kanunu ile ilgili diger mevzuata uygun olarak kira
szlesmelerini diger kiralayanlara devredebilir.

4.2.2 Hak ve Fiil Ehliyeti
Kaynak Kurulug (Alternatif Lease):

e Tiirkive Cumhuriyeti yasalar gergevesinde usuliine uygun, finansal kiralama girketi olarak kurulmug
bir anonim sirkettir ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini siirdirmektedir.

¢ Teblig hitkiimleri uyarinca vonetim sdzlesmesine dayah kira sertifikas: ihracinda fon kullameisi olmak
igin gerekli sézlesmeleri akdetme yetkisine haizdir.

o Kaynak Kurulug'tan alinan bilgive gore sirketin malvarligi degerleri iizerinde herhangi bir takyidat
(haciz, rehin, ipotek. tedbir, ayni/sahsi haklara iliskin gerhler gibi) bulunmamaktadir. Alternatif
Lease’den alinan bilgive gore kira sertifikas1 ihracindan kaynaklanan edimlerini ifa etmesini
engelleyecek herhangi bir mahkeme, saveilik ya da idari makam karari ya da adli/idari sorugturma
bulunmamaktadir.

4.2.3 Sermayve ve Ortakhik Yapis:

Alternatif Lease’in sermayesi 200,000,000 (ikiyiizmilyon) TL'dir. Bu sermaye her biri | (bir) kurug degerinde
20.000.000.000 adet paya ayrilmistir. Onceki sermayenin tamami Sdenmigtir. Arttinlan sermaye muvaazadan
ari olarak tamamen taahhiit edilmis olup, tamami nakden ddendigine iligkin 10/04/2023 Tarihli Yeminli Mali
Miisavir raporu ile tevsik edilmistir.

4.2.4 Yinetim, Temsil ve llzam
Alternatif Lease’in isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan TTK hitktimleri ¢ergevesinde segilecek en az 5 ve
en cok 11 tiveden olusan bir Yénetim Kurulu tarafindan yiiritilmektedir. Yiinetim K
yil siire ile secilmekte olup, gorev siiresi sona eren Yonetim Kurulu diyeleri yeniden seci

* |

ruly tiveleri en gok g

irler.



Yonetim Kurulu, kanun ve esas sézlesme uyarinca, Genel Kurul'un yetkisine birakilmis hususlar digida,
Sirket’in isletme konusunun gerceklestirilmesi i¢in gerekli olan her gesit is ve islemler hakkinda karar almaya
vetkilidir.

Yonetim Kurulu asagidaki isimlerden kurulmustur:

1.0zan Kirmuzi ( Yonetim Kurulu Bagkam)

2. Antonio Francisco GAMEZ MUNOZ (Yénetim Kurulu Baskan Vekili)

3.Hamdi Ilkay Girgin (Yénetim Kurulu Uvesi)

4. Ayse Akbulut (Yoénetim Kurulu Uyesi)

5.Didem Sahin (Yonetim Kurulu Uyesi)

6.Ates Yenen (Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir)

Yonetim Kurulu, TTK 'mn 367. Maddesi uyarinca diizenleyecegi bir yinergeye gére ydnetimi, kismen veya
tamamen bir veva birkag Yonetim Kurulu tivesine veva Yonetim Kurulu digindan girket yoneticilerine
devretmeye yetkilidir.

4.2.5 Genel Kurul

Sirket pay sahipleri Sirket islerine iligkin yasal haklarimi Genel Kurul’da kullamirlar. Genel Kurul olagan ve
olaganiistii toplamir. olagan toplant her faaliyet dénemi sonundan itibaren 3 ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda
giindem, TTK. 409 ve ilgili mevzuata tabidir.

Sirket igin liizumu halinde veva zorunlu ve ivedi sebepler ¢ikugn takdirde, Genel Kurul TTK min ilgili
hiikimleri uyarinca olaganiistii toplantiya caginlr.

4.2.6 Yinetim Kurulu Karan

Alternatif Lease, Teblig hiikiimleri uyarinca kira sertifikas: ihracinda Kaynak Kurulug ve Fon Kullamcisi
olma veterliligine haiz olup. bu ihraca iliskin 26.02.2025 tarih ve 9 sayih Yénetim Kurulu kararini da tesis
etmistir. Aymi sekilde bu ihrag i¢in gerekli stzlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlan uygulama hususunda
gereken yetkive de haizdir.

5. KIRA SERTIFIKASI [HRACININ YAPISI
5.1 [hracin Yapisi— Asamalar
Kira Sertifikast ihracimin asamalarimi gdsterir tablo igbu raporun ekinde sunulmaktadir.

Kira sertifikas: ihracinin dzet olarak islem adimlan ve agiklamalan agagida verilmistir. Buradaki islem akisi,
ilgili sbzlesmelerle detayh olarak diizenlenen islemlerin zeti mahiyetinde olup, kira sertifikasi ihracim basit
bir sekilde agiklamaya yonelik olarak hazirlanmugur ve ilgili stzlesmelerdeki hiikiimlerle ¢elismesi halinde
stzlesmelerdeki hiikiimler gegerli olacakur,

a) Emlak VKS, Dayanak Varliklari devralmak amaciyla ve sz konusu Varlik Portféyiinden elde edilecek
gelirler iizerinden kira sertifika sahiplerinin hak sahibi olmalarim saglayacak sekilde kira sertifikas: ihrag eder.

b) Emlak VKS. kira sertifikasi ihraci neticesinde kira sertifikalanm saun alan Kira sertifikasi
sahiplerinden Dayanak Varliklarin bedelini tahsil eder,

c) Alternatif Lease, isletilmesi faizsiz finans ilke ve standartlarina uygun finansal kiralama stzlesmeleri
tahtpnda miisterilerine kiraladig1, miilkiveti kendisine ait olan bu Dayanak VarlKlan. Emlak VKS lehine
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yonetmek iizere, Devir Stizlesmesi ile inangh mulkiyet esaslarina gbre Emlak VK§’ye mutabik kalinan bedel
{izerinden devreder,

d) Emlak VKS, kira sertifika sahiplerinden tahsil ettigi bedeli. Dayanak Varliklann inangh miilkiyet
esasina gore devir bedeli olarak Alternatif Lease’e dder,

e Emlak VKS, Varlik Portfoyiinii yonetmesi igin bir Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi ile Alternatif
Lease’e vekilet verir. Alternatif Lease, bu vekalet ¢ergevesinde Varhik PortfSyiindeki varhiklarin bakim,
onarim ve isletmesi de dahil olmak iizere y6netimini, bunlarin kira bedellerinin tahsilini gergeklestirecek ve
tahsil ettigi tutarlan kira sertifikalanmin periyodik ¢deme ve itfa tarihlerinde kira sertifikalarinin beklenen
getiri tutarim karsilavacak sekilde ve herhangi bir vergi kesintisi olmadan Emlak VK§'ye aktaracakur.
Periyodik ¢demeler ve varsa buna bagh ek 6deme ve masraflar 6dendikten sonra arta kalan meblag olursa,
vekalet tesvik iicreti olarak Alternatif Lease’e kalacakur,

) Alternatif Lease. portftylinde yeterince Portfdy Varliklarmin meveut olmas: kosuluyla ve Portfdy
Varlhiklarimin getirilerinin, kira sertifikas1 donemsel getiri oramm karsilamasi amaciyla, Varlik Portfoyiine
temel teskil eden Finansal Kiralama Sozlesmelerinin sona ermesi, Sézlesmelere konu varliklarin kismen veya
tamamen zayi olmast, 3. Kisilerin bu varliklar {izerinde herhangi bir ayni ya da sahsi hak ya da alacak iddia
etmesi, Varhk Portfoyi'niin gelirlerinin dénemsel ddemeleri gergeklestirmeye yetmemesi ya da Finansal
Kiralama Sozlesmelerine konu kira bedellerinin 8denmemesi halinde veya Emlak VK§'nin uygun gordiigi
diger durumlarda, Emlak VK$ ye devir ve temlik ettigi Varlik Portfoyiindeki varliklardan bir kismim ya da
bunlarin tamanum esdeger varlik/haklarla ikame edecektir, Bu durumda Emlak VK§’ye daha once devir ve
temlik edilen varliklar Alternatif Lease’e iade edilecek ve Alternatif Lease de ikame varhklan (Yeni Varhiklar)
Emlak VKS ye eszamanh olarak devir ve temlik edecektir. Taraflar stz konusu devir ve temlik iglemlerinin
gerceklestirilmesi igin Devir Stzlesmesinin ekinde yer alan ikame protokolindl imzalayacak ve gerekli
islemleri zamaminda ve usuliince tamamlayacak olup, ikame islemleri yazih olacak ve kira sertifikasi
sahiplerine ek ddeme yiiklenmeyecekur.

g) Vade sonunda Alternatif Lease. lade/Itfa Bedelini 8deverek. Varhik Portftyiindeki varhiklan geri
devralir. Emlak VKS de, Alternatif Lease’in 6deyecegi lade/Itfa Bedelini Kira Sertifikas: Sahiplerine paylan
oraninda ddeyerek itfa islemini gergeklestirecektir,

h) Alternatif Lease bu Stzlesme tahtinda Varhk Portfoyiine dahil edilecek varliklann hukuki ya da fiili
her tiirlii ayiptan ari olacagini. bunlar iizerinde herhangi bir 3. Kisinin ayni ya da gahsi hak iddia etmeyecegini,
bu anlamda varliklarin zapttan da ari olacagim ve bu varhiklar {izerinde herhangi bir takyidat bulunmayacagini
ve ihrac sonrasinda da itfa tarihine kadar bulunmamasini temin edecegini kabul, beyan ve taahhiit eder,

i) Riitiin bu siirecte kira sertifikalarina iliskin olarak Alternatif Lease tarafindan, Emlak VK§ ye va da
Kira Sertifikas: Sahiplerine isbu sozlesmedeki 6deme yiikiimliilikkleri diginda ana para ve getiri garantisi
verilmemektedir,

5.2  Taraflar Arasinda Akdedilen Sizlesmeler

5.2.1 Devir Sozlesmesi

Bu Sozlesme nin konusu, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de
vayimlanan 111-61,1 no.lu Kira Sertifikalan Tebligi kapsanunda Devreden'in fon kullanicis: olarak yer alacag
toplam 1.000.000.000 TL lik{birmilyartirkliras1) ihra¢ tavam kapsamnda tertipler halinde ve Yd&netim
Sozlesmesine Dayali olarak ihrag edilecek Kira Sertifikalarina konu olacak Dayanak Varliklarin, amlan Teblig
uvarinca Devralan lehine ynetilmek fizere séz konusu Teblig ve bu Szlesmede yer alan sartlarla Devreden
tarafindan inangh miilkivet esaslarina gére Devralana devjrye temliki ile Varlik Portfdyiine iliskin getirilerin
payJasimi kogullarinin belirlenmek tizere taraflar arasinda akded{Imigtir.
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5.2.2 Devralma Taahhiidii
Alternatif Lease. Ihraca Iliskin Belgeler ve Sozlesmelerde yazili varlik ikamesi ve fesih hilkiimlen sakh
kalmak ve amlan hiikiimlere ilave olmak {izere,

Kira sertifikalarinin vadelerinin sona ermesi halinde. Itfa Tarthinde,

Alternatif Lease’in ihraca 1liskin Belgeler ve Stizlesmelerdeki herhangi bir hilkme aykiri islem ya da
eylemlerde bulunmas: ya da Alternatif Lease'in temerriide diismesi hallerinde, veya

[hraca iliskin Belgeler ve Stzlesmelerde ver alan diger iade durumlarinin gergeklegmesi halinde

Varlik Portfoyiinit Emlak VKS$'nin bu yénde yapacagi bildirim {izerine lade Bedeli iizerinden devralmay:
taahhiit eder.

Alternatif Lease’in Varhk Portftyiinii geri almakla yiikiimlii oldugu itfa Tarihi itibariyle (nihai Odeme
Dénemi sonunda) Alternatif Lease, lade Bedelini eksiksiz olarak ddeyerek. Varhk PortfSyiindi Emlak
VKS den geri alacakur. Emlak VK$'ye lade Bedelinin Alternatif Lease tarafindan édenmis olmas: kosulu ile
Varhik Portféiyii Alternatif Lease’in miilkiyetine teslimsiz olarak intikal edecek ve Varhk Portfoylinden elde
edilen bakiye gelirler (Vekalet Tegvik Ucreti olarak) Alternatif Lease'in tasarrufuna birakilacakur.

itfa Tarihinde Emlak VKS. Alternatif Lease’in Devralma Taahhiidii kapsaminda Varlik PortfSyiini, lade
Bedeli tizerinden Alternatif Lease’e geri devrederek. tahsil ettigi Itfa Bedelini Kira Sertifikalarinin itfasinda
kullanr.

5.2.3 Vekilet ve Yinetim Sizlesmesi

Emlak VKS tarafindan Sermaye Pivasasi Kurulu'nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de
vayimlanan I11-61.1 no.lu Kira Sertifikalan Tebligi kapsaminda Alternatif Lease'in fon kullanicis: olarak yer
alacag toplam 1.000.000.000-TL lik ihrag tavan iginde tertipler halinde ihrag edilecek kira sertifikalarindan
tertipler halinde ihra¢ edilecek Kira Sertifikalar’na konu olacak Varlk Portféyii'niin, vade boyunca
kiralanmast da dahil olmak {izere Emlak VKS lehine yonetilmesine iligkin olarak, Alternatif Lease tarafindan
Yonetici Vekil sifatyla Emlak VKS§'ye gerekli tim hizmetlerin verilmesi ve buna dair Taraflarin hak ve
yitkiimltlitklerinin belirlenmesidir.

5.2.4 Kira Sertifikas: fhrac Temel Hiikiim ve Kosullar

Alternatif Lease'in talebi ile Emlak VKS tarafindan Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 7/6/2013 tarihli ve 28670
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan [11-61.1 nolu Kira Sertifikalar Tebligi kapsaminda Y&netim Sozlesmesine
Dayali Kira Sertifikasi ihrag edilmesine iliskin olarak thraca iliskin kogullarin, Emlak VKS nin verecegi ihra¢
hizmetlerinin ve Taraflarin karsilikli hak, vikiimlilik ve sorumluluklannin belirlenmek {izere Taraflar
arasinda akdedilmistir.

6. KIRA SERTiFIKALARINA SURECINE ILISKIN RISKLER
Kira sertifikast ihracina iliskin yasanmas: muhteme! riskler agagida belirtildigi sekildedir:

6.1 Sirketin Kira Sertifikasina Iligkin Yiikiimliliiklerini Yerine Getirme Giiciini Etkileyebilecek
Riskler

Emlak VKS, esas stzlesmesi geregi yalnizca kira sertifikas: ihra¢ etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas
sozlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunabilir. Sirket bu faalivetler diginda herhangi bir ticari faaliyette
bulunamavacag gibi aksi SPK diizenlemeleri tarafindan kararlagtinlmcaya kadar, her ne ad altinda olursa
olsun kredi kullanamaz, borglanamaz, sahip oldugu varhk ve haklan yukarida ifade edilen faaliyetlerin
yigtitiilmesi diginda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde esas sozlesmede izin venlenler harig
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olmak lizere tictineii kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar tizerinde kira sertifikas:
sahiplerinin menfaatlerine aykin bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Ayrica Emlak VKS'nin yonetiminin kamu kurumlarima devredilmesi halinde teminat amac: diginda tasarruf
edilemez. rehnedilemez, teminat gosterilemez, haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ihtiyati tedbir
karar verilemez. Emlak VKS nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve kira sertifikas: sahipleri hesabina
devraldigi varlik portfoyii olacakur, Sirket'e belirlenen sartlarda fon kullamer tarafindan her bir kira sertifikasi
icin belli araliklarla gelir dagiunu yapilacaktir. Emlak VK$ nin kira sertifikast sahiplerine yapacagi 6demeler,
Kaynak Kurulus'un Emlak VKS'ye yapacagi ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan,
Kaynak Kurulus'un bu edimlerini ifa etmemesi va da edememesi halinde Emlak VKS§ de kira sertifikasi
sahiplerine d6deme yapamayacaktir. Dolayisiyla Emlak VKS dogrudan, ihrag ise dolayh olarak Kaynak
Kurulug'a iligkin risklere de maruz kalacaktir.

Emlak VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalaria iligkin Emlak VKS$'nin kira sertifikasi
sahiplerine karsi olan 6deme yiikiimlilltigi herhangi bir tizel hukuk gergek ve tiizel kisisi ya da kamu kurulugu
tarafindan garanti altina alinmanmsg olup, yaturim kararim kira sertifikas: sahipleri ve sair ilgililer tarafindan
Alternatif Lease’in finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle verilmesi gerekmektedir.

Varlik portfoyiine dahil edilmesi planlanan finansal kiralama sdzlesmeleri ve diger dayanak varliklar
kapsamindaki tigiincii sahislardan olan alacaklarin muacceliyet tarihinde ilgili borglular tarafindan vaktinde
ve gerepi gibi ddenmemesi sebebiyle, Emlak VKS$'ye Kaynak Kurulugtan yapilacak olan &demeler, kira
sertifikasi sahiplerine verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Bu durumun Emlak VK$
ile Kaynak Kurulug arasinda akdedilecek stzlesmelerde dngoriilerek, Varlik Portfoylinden elde edilecek
gelirlerin Gdenebilmesini temin igin Kaynak Kurulus'un, geri ahm taahhiitlerinde bulunacagi ve yeni varlik
portfoyil satin almay: kabul edecegi miigahede edilmigtir.

Kaynak Kurulus anilan szlesmelerle, bu sdzlegsmelerden kaynaklanan yiikiimlilliiklerinin veya beyan ve
tekeffiillerinin ihlali nedeniyle ilgili sozlesmelerin taraflaninin herhangi bir zarara ugramasi halinde, soz
konusu zararlan derhal tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmistir. Bu s6zlesmenin bir tarafinin Emlak VK$
olmasindan ttirti isbu yitkiimliilitk Emlak VKS ile Emlak VKS$'nin yoneticileri, calisanlan ve temsileilerini
kapsadifi ayrica sozlesmelerde ifade edilmektedir. Kaynak Kurulug, taraflarin yukanda belirtilen nedenlerle
bir zarara ugradiklarm yazih olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu bildirimi almasin miiteakip s6z
konusu zarar tutarim derhal tazmin edilenlere veya onlann gésterecegi iigiinci kisilere ddeyecektir.

Ancak Kaynak Kurulug bu taahhiitlerini ifa etmezse Emlak VK$: Kaynak Kurulug’a milracaat etme hakkina
sahiptir, Emlak VKS, sahip oldugu bu haklan kullanarak taahhiitlerin yerine getirilmesini saglayabilecektir.
Nitekim Tebligin 4. Maddesinin 6. Fikrast uyarinca Emlak VKS§, Kaynak Kurulus un édeme yuktmlultgini
yerine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina konu varhk veya hakki figiincti kisilere devrederek elde
edilecek geliri kira sertifikasi sahiplerinin zararlarim gidermede kullanabilecek olup, buna dair stizlesmelerine
ilgili hitkiimler dercedilmigtir. Varlik Portfoyiiniin yukaridaki gekilde Kaynak Kurulug disinda figlincii kisilere
devrinden elde edilen gelir, kira sertifikalarinin tiimiintin itfasim ve kalan Kira tdemelerini kargilayacak
diizeyde olmayabilir. Bunun sonuncunda kira sertifikasi sahiplerinin anapara ve dénemsel ddemelerini tam
olarak ve zamaninda elde etmemeleri stz konusu olabilir.

6.2 Kira Sertifikalarna Iliskin Risk Faktirleri

6.2.1 Yatirmemn Sirketin veya Kaynak Kurulusun Mal Varliklan Uzerinde Dogrudan Bir Talep
Haklari Bulunmamaktadir

Kira sertifikalan bakimindan Emlak VKS ve riicu Varlik Portfoyil ile simrhdir ve bu Varlik Portfdyiinden

elde gdifen diénemsel gelirler ile bu Varhk Portfyiiniin sauigindan elde edilecek gelif Ki ertifikasi
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sahiplerine vapilacak tek 6deme kaynagidir. Kira sertifikasi ihraci kapsaminda diizenlenen sézlesmelerin
herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde. Emlak VKS aracihig: ile her bir kira sertifikasi sahibinin Kaynak
Kurulus'tan sbzlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yikimliliikleri verine getirmesini isteme hakk
bulunmaktadir. Kira sertifikasi sahipleri, Emlak VKS'den séizlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykirthiktan kaynaklanan haklar talep etme haklan bulunmakla birlikte. Varlhik Portfiyil diginda
Emlak VKS'nin diger mal varliklan veya Alternatif Lease’in mal varliklan iizerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varlik Portfoyiiniin paraya ¢evrilmesi/ dogmus alacaklar ve diger gelirler ve sizlesmeye
aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine
vapilmasi Gngdriilen ddemeleri kargilamamasi miimkiindiir. Bahsi gecen gelirler kira sertifikasi sahiplerine
ddendikten sonra. kira sertifikas: sahiplerinin Emlak VKS ye ve Alternatif Lease’e karsi herhangi talep hakk
kalmayacaktir.

6.2.2 Temerriit Halinde, ileri Siiriilebilecek Haklarm Icrasi Zaman Alier ve Maliyetli Olabilir

Kira sertifikalan uvarinca ddemeler, Kaynak Kurulus'un Emlak VK§’ye ve Emlak VK§ nin Kira sertifikas
sahiplerine ihraca iliskin sozlesme ve taahhiitlerde Gngdriilen sekilde ddeme yapmasina baghdir, Kaynak
Kurulus veya Emlak VKS bu §demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karsi her birinin yikiimliliiklerini
icra etmeleri icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin dava agilmasi sz konusu
olabilecektir. Kira sertifikasi sahiplerinin agacag: davalara iligkin yargilama silregleri uzun zaman gerektirecek
ve masrafli olabilecektir.

6.3 Ihrac Tutarinin Degerlendirilmesine ve Varhk Portfoyiiniin Devrine Iliskin Risk Faktorleri
Yionetim Sozlesmesine Davali Kira Sertifikas: [hracinda Emlak VKS. kira sertifikasi sahiplerinden tahsil ettigi
ihrac tutarimi Alternatif Lease’in ticari aktivitelerinde (satict 6demeleri. Islami/katilim finans prensiplerine
uygun ticari iirtinler) ve/veya isletme giderleri (personel 8demeleri, kira ddemeleri, arag alimi vs.) islemlerinde
degerlendirecedini, herhangi bir faizli/konvansiyonel bankanmn kredi ddemelerinde, vadeli hesaplarinda,
katilim finans prensiplerine uygun olmayan forward, swap ve benzeri faizli iiriinlerinde kullamlmayacagini
kabul etmektedir. Thrac tutanimin degerlendirilecepi faizsiz yatinm araglariin da beklenen getiri oranina
ulasmamasi riski bulunmaktadir.

6.4 Kaynak Kurulus'un Kira Sertifikasina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

Alternatif Lease’in. iflasinin ilan edilmesi, hakkinda konkordato talebinde bulunulmasi ve buna istinaden ilgili
mahkeme tarafindan verilebilecek gegici miihlet karan. kesin miihlet karari veya konkordato karari. borglarini
ddemekten aciz hale gelmesi, yonetimine kayyum, ya da yasal temsilei atanmasi, ehliyetlerinin
smirlandirilmasi gibi durumlar, olagan is ve islemleriyle birlikte Kira Sertifikasina iliskin ytikiimliliklerini
verine getirme giiciinii de azaltabilecek ya da tamamen ortadan kaldirabilecektir. Bu hallerde kira sertifikasi
sahiplerinin, alacaklarinin tahsili i¢in yegéne miracaat yolu, Teblig hitkiimleri uyarinca Emlak VKS
tarafindan Dayanak Varliklarm, Kaynak Kurulug’un tabi oldugu Finansal Kiralama mevzuatimin izin verdigi
dlgiide satilarak paraya cevrilmesidir. Thrag, yonetim sozlesmesine dayali olarak yapilmakta olup, Teblig
Hiiktimleri geregince Dayanak Varliklar ancak inangli miilkiyet esaslarina gére devredildifi i¢in, bu satig igin
yarg1 yoluna miiracaat gerekecek ve bu da uzun zaman ve masraf gerektirebilecektir. Ayrica yapilacak satistan
clde edilecek bedellerin de kira sertifika sahiplerinin tiim alacaklanimi karsilayamamasi da sz konusu
olabilecektir.

7. KIRA SERTiFIKASI IHRACINDA YATIRIMCIYI KORUYAN HUKUMLER
Kira sertifikasi ihracinda, lhraca iliskin sozlesmeler ve Teblig kapsaminda yer alan yai vi koruyan
di‘ueEIemeler asagida belirtilmistir;



7.1 Kira Sertifikas: ihraci Temel Hiikiim ve Kosullar Sozlesmesinde Yapilan Diizenlemeler

7.1.1 Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varhk Portfoyiine Basvuru Haklar1 Bulunmaktadir

Alternatif Lease, Kira Sertifikas: [hraci Temel Hiikiim ve Kosullar Stzlesmesi ile: Emlak VK$ nin zikredilen
sozlesmeleri kendi adina ve kira sertifikasi sahiplerinin hesabina ve yararina imzaladifini ve Alternatif
Lease’in kira sertifika sahiplerine kars: basta Devralma Taahhiidil ve Vekalet ve Yonetim Stzlesmesi ndeki
yiikiimliliik ve taahhiitleri kapsaminda édeme yiikiimliiliigliniin bulundugunu ve séz Konusu yiikiimlik ve
taahhiitlerini yerine getirmemesi halinde kira sertifikas: sahiplerinin ve Emlak VK$'nin Alternatif Lease’e
kars1 vasal takip baslatma haklarimin oldugu Kira Sertifikasi Ihraci Temel Hiikim ve Kosullar bashkl
stzlesmede asagidaki halivle diizenlenmistir.

“12.1.2.Emilak VKS'nin zikredilen sozlesmeleri kendi adina ve kira sertifikasi sahiplerinin hesabina ve
yararina imzaladigim ve Alternatif Lease'in kira sertifika sahiplerine karsi basta Devralma Taahhiidii ve
Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi'ndeki yikimlilik ve taahhiitleri kapsaminda ddeme  yiikimliliginiin
hulundugunu ve siz konusu yiikiimliik ve raahhiitlerini yerine getirmemesi halinde Kira sertifikas: sahiplerinin
ve Emlak VKS nin dogrudan Alternatif Lease ‘e karyi vasal takip baslatma haklarmm oldugunu, ”

“12.1.8.Kira sertifika sahiplerinin Emilak VKS nin miilkivetinde bulunan Varlik Portfoyu digmda Emiak
VKS ‘nin diger varbiklart tizerinde hak ve talepte bulunamayacagum, bu kapsamdaki herhangi bir talep
halinde. bu taleplerin vegdne muhatabimn kendisi olacagim ve bu talepleri derhal karsilayacagim kabul
bevan ve iaahhiit etmekiedir. "

Esasen yukanida belirtilen hitkiimler ile kira sertifikasi sahipleri, Emlak VK$'nin bagvuru hakkimin Fon
Kullanicisinin riicu olanagimin varhk portfoyil ile simirh oldugu tespit edilmektedir. Fon kullanicisinin varlik
portféyiine basvuru hakkinin bulunmas: lehe bir hiikiim olarak degerlendirilmekle birlikte kira sertifikas:
ihraci kapsamunda dizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde bagvuru hakkinin
varlik portfévii ile simrh olmasi fon kullamer adina risk teskil ettigi kanaatindeyiz.

7.1.2  Erken itfa Hallerinin Varhg Hilinde Yatirnmeiyr Koruyan Hiikiimler

Kira Sertifikas: Thract Temel Hilkiim ve Kosullara iligkin stzlesmede asagidaki durumlar erken itfa halleri
olarak tanimlanmis olup, bu hallerden birinin varligi halinde Alternatif Lease temerriide diiger. Bu durumda
Alternatif Lease ilgili sozlesmelerden kaynaklanan yiikiimliliiklerin veya beyan ve tekeffiillerinin ihlali
nedeniyle yatinmeilarinin zarara uiramas: halinde, yatinmeilarin s6z konusu zararlanm derhal tanzim etmeyi
kabul ve taghhiit eder. Bu halde Alternatif Lease. Emlak VK$ nin Teblid de ve ihraca iligkin sézlegsmelerdeki
her tiirlii hak ve alacaklari sakli kalmak kaydiyla, Alternatif Lease aleyhine kanuni yollara bagvurulabilecegini
kabul ve taahhiit eder. Emlak VKS. asagidaki hallerde devraldigi Varhk Portfoyli 'nii satarak ve diger
teminatlarini paraya gevirerek alacaklarini tahsil edecektir. [lgili maddeler asagida yer almaktadur.

“11.1.1. Alernatif Lease'in Ihraca [fliskin Sizlesmeler kapsammndaki herhangi bir édeme borcunin
zameaminda ya da tam olarak yerine getirmemesi.

11.1.2. Alternatif Lease 'in, Ihraca lliskin Sizlegmeler kapsamndaki ddeme borew disindaki herhangi bir
bevan, kabul ve taahhidimi ihlal etmesi ve mevzuatin daha kisa sireler ongormedigi hallerde kendisine
vapilacak ihbardan itibaren 3 giin i¢inde bu ihlali gidermemesi.

11.1.3. Alternatif Lease 'in 6demelerini tatil etmesi, ddeme giichigii igine diigmesi, konkordato miracaatinda
bulunmast, iflasimn istenmesi, borglarm vapilandirmak, ddeme vade ve miktarlarin tadil etmek, temdit ya
da yenilemek igin diger alacakhiarina miracaat etmesi, hakkinda yapilan icra takiplerinin akim kalmasi ve
henzeri sekilde Emiak VKS ‘ve olan yikiimliliiklerini ifa etmesine engel durumlarin ortaya ¢tkmasi,

11.1.4. Emiak VKS tarafindan talep edilecek belge ve bilgilerin mevzuann daha kisa_stire oggormedigi
halldede s giin iginde verilmemesi. /_\Z&
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11.1.5. Alternatif Lease 'in yonetiminin kayyum va da idari makamlara devredilmesi, ehlivetini kaybermest,
faaliveilerini gegici va da siivekli olarak, kismen veya tamamen durdurmast, faalivetlerini sirdiirmesine engel
olacak organizasvonel degisikiiklere gitmesi, faalivetleri i¢in gerekli izin ya da ruhsatiarim iptali
faalivetlerini engellevecek idari kararlar alinmasi ya da adli veya idari makamlarin bu sonucu doguracak
kararlar vermesi, faalivet konusunu degistirmesi.

11.1.6. Alternatif Lease 'in ortakhk yapisinda, %20 ve iizeri oranda degiyiklikler olmas:.
£

11.1.7. Alternatif Lease’in malvarhigoun, ishu Sozlesme ve kira sertifikasi ihracindan kavnaklanacak
edimlerinin ifasma engel olacak oranda eksilmesi ya da malvarligi tizerine bu sonuca yol agacak gekilde
hacizler, tedbirler ve sair takyidatlar islenmesi, bu malvarliginn kamulagtirilmasi ya da bunlara el konulmasi
ve bu durumlarm en geg 5 giin iginde ortadan kaldirilmamast ™

7.1.3  Varlik Portfoyiiniin Hasar-Ziya1 Ugramas: Halinde Yatinmery: Koruyan Hiikiimler

Taraflar arasinda akdedilen Kira Sertifikasi Ihract Temel Hilkiim ve Kosullar baghkl sozlesmede Varlik
Portfdyiine temel teskil edecek Finansal Kiralama Sézlesmelerinin sona ermesi halinde veya bu sozlesmelere
konu emtiamn kismen veya tamamen kaybi halinde Kaynak Kurulus. Emlak VK§'ye devir ve temlik ettifi
Varlik Portftyiini esdeger Varlik Portftiyli ile ikame edebilecektir. Dolayisiyla emtianm hasar ya da zival
halinde finansal kiralamaya konu yeni varhiklar ve bu varliklara iliskin Finansal Kiralama Sézlesmelerinde
belirlenen haklar Varlik Portfoytine dahil edilebilecektir, Olusan hasar ve ziya sigorta poligelerinden temin
edilebilme imkani olmakla birlikte bahse konu hasar sigorta poligeleri karsilanmasa dahi Alternatif Lease’in
agir kusur, kasit veya ihmali neticesinde dogan zararlarda kira sertifikasi sahiplerinin ve Emlak VK$ nin her
tiirlii zarari ve devir bedelinin eksiksiz tdenecegi asagida belirtilen hitkiim ile taahhiit edilmektedir. lgili
madde su sekildedir.

“12.6. Alternatif Lease. Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi geregi Yonetic stfatvla Varlik Portfoyii'ne dahil
varliklar: vediemin sifanvla muhafaza edecek olup, bu muhafaza yikimlidiigiimin yerine getirilememesi ve
antlan varltkiarin Alternatif Lease'in kasit, kusur, ihmal ve benzeri eylem ve islemleriyle hasar gormesi.
kismen ya da tamamen zayi olmasi veya kullanilamaz hale gelmesi hallerinde, Emlak VKS 'nin ve kira
sertifikast sahiplerinin bu nedenle ugravacaklart her tiirlii zarart (sigorta ile karsilanmayan zarariar da dahil
olmak iizere) tazmin edecegini ve devir bedelini tam eksiksiz sekilde ifa edecegini geri diniilemez sekilde
kabul, bevan ve taahhiit eder.

7.2 Devir Sizlesmesinde Yatirrmeiyr Koruyan Diizenlemeler
Devir Stizlesmesinin m 3.3, uyarinca yatinmeiya yapilacak kira sertifikas ddemelerini riske etmemek adina
varlik portfSyiiniin fon kullanicrya ikame etme ytikiimlitliigii getirilmigtir. Ilgili madde su sekildedir.

“3.3. Devreden, porifiyiinde veterince Portfiy Varliklarimn meveut olmast kosuluvla ve Portfoy Varliklarmn
getirilerinin, Kira Sertifikasi donemsel getiri oramni kargilamas: amaciyla, Varltk Portfiytine temel teskil
eden Leasing Sozlegmelerinin sona ermesi, Leasing Sézlesmelere konu varliklarin kismen veya tamamen zayi
olmasi, 3. Kisilerin bu varliklar tizerinde herhangi bir ayni va da yahsi hak ya da alacak iddia ermesi, Varlik
Portfiyti 'nim gelirlerinin donemsel ddemeleri gergeklestirmeye yetmemesi ya da Leasing Sozlesmelerine konu
kira bedellerinin ddenmemesi halinde veva Emiak VKS nin wygun gordigi diger durumlarda, Devralana
devir ve temlik ettigi Varltk Portfoyiindeki varliklardan bir kismom ya da bunlarin tamamum esdeger
varlik/haklarla ikame edecektir. Bu durumda Devralan'a daha dnce devir ve temlik edilen varitklar
Devreden'e iade edilecek ve Devreden de ikame varliklar: (Yeni Varliklar) Devralan'a eyzamanit olarak devir
ve temlik edecektir, Taraflar siz konusu devir ve temlik islemlerinin gergeklestirilmesi igin ekre ver alen ikame
protokoliinii (Ek-2 Ikame Protokolii) imzalayacak ve gerekli islemleri zamanmnda ve
olup. ikame islemlerinin yazili olmast esastir.

imamlavacak

16



Devir sozlesmesinin Md. 6.3, uyarinca varlik portfoyiinde fon kullamcrmn yapacagi her tirli tasarruf Emlak
VKS ‘nin yazili iznine tabii tutulmugtur,

“6.5. Devreden, Varltk Portfoyii ne konu varltk ve haklar iizerinde sadece bu Sozlegme ile Vekdalet ve Yonetim
Sozlesmesi kapsamindaki islemleri gerceklestirme yetkisini haizdir. Devreden, Ihraca Niskin Sozlesmelerde
izin verilen haller disinda Varltk Portfovii ne konu varlik ve haklar tizerinde gergekleiirecegi her tiirlii islem
ve tasarruf icin Devralan'm yazili iznini alacak, Devralamn yazilt izni olmaksizin Varltk Porifovii izerinde
hichir islem ve tasarrufta bulunmayacaknr, ™

Md. 6.6. uvarinca varlik portfovil iizerinde her ne kadar kaydi olarak rehin, ipotek bulunmasa dahi fon
kullanici tarafindan varlik portfoyiinil hukuki anlamda risklere kars: korunmasi amaglanmig ve yatinmeinin
bu anlamda riski minimize edilmistir.

“ 6.6 Devreden, Varltk Portfoyimdeki varliklarin Teblig hikiimleri uyartnca kira sertifikast ihracina dayanak
olduklarim. kendi alacaklilari, hizmet verenleri, damsmaniar ve ilgili 3. Kigilere de bildirecek; bu varliklarin
herhangi bir haciz, tedbir ya da el koyma kararina konu edilmek istenmesi halinde, ilgili makamlara Ihraca
Hiskin Szlesmeler hakkinda bilgi vererek, varliklarm herhangi bir hukuki isleme konu edilmemesini temin
edecek ve bu tir durumiart da derhal Devralan’a yazili olarak bildirecektir.

7.3 Vekalet Yonetim Siizlesmesinde Yatirnmery: Koruyan Hiikiimler

Asagida dogrudan sozlesmedeki halleriyle alintilan sézlesme hiikiimleri ile yaurimemin risklerinin minimize
edildigi ve vatmmei lehine birtakim diizenlemeler yapildigi milsahade edilmistir. Asagida belirtilen hitkiimler
ile fon kullameisimin azami dzeni gistermek suretiyle varhk portfoyiinii ytnetmesi saglanmaya gahigildigi
goriilmektedir. 4.1.4 hitkmii ile kira sertifikasi yatirimcilarinin hassasivetleri dogrultusunda varhk
portféyiiniin faizsiz finans prensipleri dogrultusunda yonetme vilkiimliltig getirilmigtir, Varhik port{Sytiniin
her tirlit riske korunmasin saglamak amacivla tiim 6nlemleri alma ve en genis sekilde sigorta poligeleri ile
teminat altna alma yiikiimliliigiiniin getirildigi tespit edilmigtir. Tim bu vitkimliliiklerin yam sira fon
kullanici varlik portfyiinil vonettigi kira sertifikasimn ihraci siire¢lerinde Varhk portfoyiine yonelik gelecek
her tiirlii ayni ya da sahsi hak taleplerini. bunlardaki ayip ve zapt hallerini yazil olarak raporlayacagin taraflar
arasinda akdedilen vekalet ve yonetim s6zlesmesi ile beyan ve taahhiit edilmektedir.

“Md. 4.1.3 Varltk Portfoya ile ilgili olarak iigiincii yahislaria yaprimasi gerekecek her tivli islemleri ve
finansal kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan kira bedelleri de dahil, biitiin alacaklarin tahsilat islemlerini
aerceklestirecektir. Bu kapsamda gerekli sozlesme ve protokollerin akdedilmesi, ihiar ve ihbarnamelerin
wonderilmesi ya da cevaplanmasi, icra takip ve davalarin yuritiilmesi dahil ancak bununla simrli olmamak
lizere tiim fahsilat islemieri bu islemlere dair her tirlil masraflar da kendisine ait olmak rizere Yonertici Vekil
tarafindan gerceklestirilecektir. Yonetici Vekil, Portfoy Varliklarindan elde edilecek gelirlerin zamaninda
tahsil edilmesi ve gecikmelerle ilgili gerekli arastirma/takip islerinin vapilmasi konularinda gerekli tiim
islemleri zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirecektir.

Md. 4.1.4 Varltk Portfovinden elde edilen gelirleri. Alternatif Lease havuz hesaplarinda takip edilecek ve
faizsiz finans prensiplerine uygun olarak degerlendirerek her bir Perivodik Odeme Dinemine iligkin elde
edilecek net gelivin, en az ilgili Periyodik Odeme Tarihinde odenecek Perivodik Odeme Tutari 'na egsit olmas
icin azami gayreti gosterecekiir.

Md. 4.2 Leasing Varliklar: cesitli riskler nedeni ile hasara ugramalart ya da tamamen yok olmalart riskine
karst leasing islemlerivie ilgili mevzuat ve leasing sozleymesi taraflarmin akdettigi sozlesmelerin ongardigi
sekilde, her tirlii riske kargi en genis sekilde Alternanif Lease tarafindan sigorta eitirilecek ve stiresi sona eren
sigorta sozlesmeleri de zamanindan yenilenerek, Varlik Portfoytinin sigorta teminati kapsani diginda kalmast
gnlenecektir. Alternatif Leas tarafindan keside edilen policeler Emilak VK ve sunulacaktr. Sigorta poligeleri

kapsammda sigorta girketinden bir tazminat elde etmesi halinde bu .fazm:’re_.::r/r,buwljjeijhak VKS ve
ddevecektir. -
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Md. 4.3 Yonetici Vekil, Leasing Sozlesmeleri'nin hikim ve sartlarina wyulmas: ve Varlik Portfiyiindeki
leasing konusu varliklarm degerinin azalmamast igin gerekli tim dnlemleri alacak, leasing sozlesmelerindeki
haklarm zamaninda ve eksiksiz kullanacak, bu sézlesmelerden kaynaklanan sorumluluklarim da zamamnda
ve eksiksiz ifa edecektir.

Md. 4.7, Yonetici Vekil, Vartik Portfovii 'ne iliskin gelir ve giderleri ilgili hesaplarda diizenli bir yekilde ve
tam olarak takip edecegini, portfoydeki varltklarin kimlere, hangi stirelerle ve hangi bedellerle kiralandigin,
bu varliklar iizerinde meydana gelecek her tirlii hasar, kayip ve sair deger azaltict gelismeleri, 3. Kigilerin
bu varliklar iizerine vaki olabilecek her tiivlii ayni ya da sahsi hak taleplerini, bunlardaki ayip ve zapt hallerini
yazilt olarak raporlayacagm: beyan ve taahhit eder. Alternatif Leas, Emlak VKS tarafindan talep edilmesi
halinde Varlik Portfoyii ne ve bunlardan elde edilen gelirlere iligkin hazirlayacagi raporlar: Emlak VK ye
temin edecektir.

Md 7.2, Yonetici Vekil, bu Sozlesme 'den kaynaklanan yikimliliiklerinin veya beyan, taahhiit ve
tekeffiillerinin ihlali nedeniyle Tazmin Edilenler 'in herhangi bir zarara ugramasi halinde, 5oz konisu
zarariar: kesinlesmis mahkeme kararina istinaden derhal, nakden ve defaten tazmin etmeyi kabul ve taahhiit
eder.

Md 7.3, Yonetici Vekil, Emlak VKS va da Kira Sertifikast Sahiplerinin yukarida belirtilen nedenlerle bir
zarara ugradiklarim yazil olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu bildirimi almasini miiteakip sz
konusu zarar tutarim derhal, nakden ve defaten Emlak VKS ya da Kira Sertifikas: Sahiplerine veya onlarn
gasterecefi ugimcti kigilere odeyecektir,

Neticeten taraflar arasinda akdedilen sézlesmelerde taraflarin menfaatlerinin dengelendigl ve Ajtimmeiy
veterli diizeyde koruma altina alacak sekilde hitktimlerin akitlere dercedildigi tarafimizea ha an igbu
Hukuki Ig¢eleme Raporu’nda tespit edilmistir.
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Emlak VKS, ilgili Kanun ve Teblig'de éngoriilen kira sertifikalan ihraci i¢in gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmustur, Emlak VKS yénetim kurulu, kira sertifikas: ihrac) i¢in gerekli karar almug
olup. bu ihrag i¢in gerekli sézlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlan uygulama hususunda gereken
vetkiyi haizdir ve bunlar igin gerekli izinleri ve onaylari da almugtir. Alternatif Lease de, Teblig
hiikiimleri uyarinca kira sertifikas: ihracinda Kaynak Kurulus ve Fon Kullamcisi olma yeterliligini
haiz olup, bu ihraca iliskin Y@netim Kurulu kararini da tesis etmigtir. Aym sekilde bu ihrag¢ igin
gerekli sozlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlari uygulama hususunda gereken yetkiyi de haizdir.
[hracin gergeklestirilmesi igin taraflar arasinda akdedilecek olan sdzlegmelerin, taraflar arasinda
imzalanmasinda Tiirk hukuku agisindan bir sakinca olmadigs tespit edilmis olup, s6zlegmeler tahtinda
karstlasilabilecek hukuki riskler yukarida izah edilmistir.

Teblig hiikiimleri uyarinca kira sertifikasi ihra¢ etmek {izere Emlak VK$ Yonetim Kurulunca
28.03.2025 tarihli karar tesis edilmis olup, anilan karar gergevesinde Emlak VK§ gerekli sézlesmeler
akdetme yetkisini haizdir. Teblig'in 12/1-¢ hitkmiine gore Alternatif Lease”in ySnetim stzlesmesine
dayali kira sertifikas: ihracinda fon kullameis: olma niteligini haiz oldugu degerlendirilmektedir.
Alternatif Lease’in fon kullanic1 ve Emlak VKS'nin de ihraggr konumuyla igbu rapora konu kira
sertifikasi ihracimn gergeklestirilmesinde hukuki bir sakinca olmadizi kanaatindeyiz.

[hrag islemine dair Tiirk Hukuku agisindan kargilagilabilecek hukuki riskler de isbu Raporda arz edilmistir.

Av. Omer Faruk Alimoglu Arb. Av. Oguzhan Tagdemir

ASR Huk

amismanhk Kurueu Ortak ASR Hukuk ve Danmismanhk

Yanetici Hukuk Miisaviri
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EK-1. IHRAC YAPISINI GOSTERIR TABLO
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EK-2 ) 07.04.2025
SERMAYE PIYASASI KURUMU

Konu : Kira Sertifikas1 Siirecine iliskin Tecriibe Beyam

ASR Hukuk ve Dantsmanlhk, 2013 yilinda Istanbul’da kurulmus bir hukuk biirosudur. Hem ulusal hem
de uluslararas: alanda hukuki danismanhk hizmeti sunan ve sektdrde oncii olan bu biiro, miivekkillerine
venilikei ¢oziimlerle hizmet vermektedir, Hukukun farkli dallanindaki uzman kadrosu ve yenilikgi
ciziimlerivle, milvekkillerine stratejik ve sonug odakli hizmetler sunmaktadr.

ASR Hukuk ve Damismanlik, FUPS Bank, Burgan Bank, Anadolu Bankas:, Tiirk Telekom. Istanbul
Gaz Dagitim A.S. Atlas Portfoy Yénetim Sirketi, Adil Varlik Y&netim Sirketi, Emaa Sigorta, Tiirkiye Sigorta,
Seker Bank. Halk Bank, Binsat Holding bu firmalar ile burada belirtilmeyen birgok sirkete Sermaye Piyasasi
Hukuku, ticaret hukuku, icra ve iflas, is hukuku, gayrimenkul hukuku, vergi hukuku ve daha birgok alanda
vitksek kaliteli ve kapsamli hizmetler sunarak miivekkillerinin hukuki ihtiyaglarina etkin gOzlimler
iiretmektedir. ASR Hukuk ve Damsmanhk Sermaye Piyasas: Kurulu denetimine tabi girketlerin kurulumuna
ve araci kurumlara damismanlik hizmeti vermekle birlikte Kira Sertifikalarina ve Varlik Kiralama Sirketlerine
[liskin Esaslar Hakkinda Teblig uyarinca hizmet vermeye devam etmektedir.

Raporda imzast bulunan Alimoglu:

2012 yilinda istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden derece ile mezun olmug ardindan 2014 yilinda
A.B.D.'ye giderek akademik cgitimine devam etmistir. Yine A.B.D.’de Tirkiye Cumhuriyeti Devleti
tarafindan desteklenen bircok Tiirk sivil toplum kurulusunda gorevlerde bulunan Alimoglu, Tirkive've
dondikien sonra Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii'nde Ozel Hukuk Yiiksek Lisans
programinda egitimine devam etmektedir. Istanbul 2 No'lu Barosu'nun kurucu {lyesi olan Alimoglu,
Hukukeular Dernegi Bagkan Yardimeihigi gérevini ifa etmistir. ASR Hukuk ve Damgmanhk Ofisi Kurucu
ortagidir.

Raporda imzasi bulunan Tagdemir:

istanbul Dogus (/niversitesi'nde Hukuk Lisans egitimini tamamlayan Tasdemir, 2017 yihnda Albukhary
International University'de Ingilizce egitimi almis ve 2021 yilinda Istanbul Medipol Universitesi Ozel Hukuk
alanmnda vyiiksek lisans egitimini tamamlamstir. Yiiksek lisans tezini temel alarak hazirladifi “Sigorta
Hukukunda Halefiyet ve Riicu™ isimli eseri 2021 yilinda kitap olarak yayimlanmistir. Istanbul 2 No'lu Barosu
kurucu fiyesi olan Tagdemir aym zamanda birgok sivil toplum kurulusunda goniillti olarak gérev almaktadir;
ticaret hukuku, sermaye pivasasi hukuku, bor¢lar hukuku sair egitimlerin koordinasyonunda grev almug hali
hazirda Hukukeular Dernegi Baskan Yardimeiligi, Tirkiye Goniillti Tesekkiiller Vakfi Yonetim Kurulu
Uveligi, Girisimei ve Yoneticiler Dernegi Yonetim Kurulu tiyeligi gérevlerini yiirlitmektedir.

ASR Hukuk ve Damsmanlik Ofisi uzman kadrosuyla kira sertifikas: iglemi igin gerekli olan her tiirli
stizlesme hazirlama, hukuki gorilg bildirilmesi, sirketlerin hukuki agidan de@erlendirilmesi gibi i§ ve islemleri
hazirlayabilecek tecriibe, bilgi birikimi ve yetkinlige sahip oldufunu beyan ederiz.

Av. Omer Faruk ALIMOGLU Av.Arb. Oguzhan TASDEMIR




