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Emlak Varlik Kiralama A.S. (“VKS". “Emlak VKS™. “Sirket” veva “ihra¢er™) tarafindan Varaka
Kagit Sanayi Anonim Sirketi'nin (“Fon Kullanicist™. “Kaynak Kurulus™ veya “Varaka Kagit™) fon
kullanicisy olarak yer alacagi (buradan sonra birlikte “Sirketler” veya “Taraflar” olarak anilacaktir)
1.000.000.000-TL (Bir Milyar Tiirk Lirasi) ihra¢ tavant ile sinirh olarak ve tertipler halinde satilmak
lizere Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayih Resmi Gazete“de yayimlanan I11-
61.1 no.lu Kira Sertifikalar Tebligi (“Teblig") ¢ergevesinde ydnetim sézlesmesine dayali. ¢esitli
vadelerde Tiirk Lirasi cinsinden vurtiginde halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veya nitelikli yatinmeilara
satilmak {izere kira sertifikas: ihrag edilmesi (i hrag¢™) planlanmaktadir.

Isbu hukuki durum degerlendirme raporu (“Rapor™) Teblig Ek-1 madde 16 uyarmea yurt icinde ihrag
edilecek kira sertifikalarma iligkin ihrag belgelerinin Sermaye Pivasasi Kurulu (“SPK") tarafindan
onaylanmasi igin talep edilen ve ayrica ihrag ve fhraca dayanak iglemlere iliskin hukuki riskleri
tammlamak amaciyla simirh olarak hazirlanmistir. Bu minvalde isbu Rapor fhraca dayanak olusturan
belgeler hakkinda finansal. muhasebesel. vergisel veya hukuki olmayan konulara iliskin herhangi bir
bilgi icermemektedir. isbu Rapor islem Stézlegmeleri“nin fiyatlandirma hiikiimlerine iliskin dzel bir
degerlendirme igermemektedir. Tarafimizca higbir belgenin olas ticari veya finansal sonuglarina iligkin
bir degerlendirme yapiimamistir,

isbu Rapor'un Ek 1'inde (/ncelenen Belgeler) belirtildigi iizere. incelemelerimiz VKS ve Fon
Kullameisi tarafindan tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerle simirli olup: isbu Rapor'da diizenlenen
kisitlamalar ve varsayimlara tabidir.

Isbu Rapor™u verirken:

a. inceledigimiz tim belgelerdeki imzalayan taraflarm (Sirketler diginda) usuliine uygun olarak
kurulmus ve faalivette bulunduklari ve sdz konusu tiizel kigilikleri temsil eden imza sahiplerinin
usuliince yetkilendirildigi:

b.  Ihrag kapsaminda yer alan belgelerin imzalanmasina iligkin olarak ilgili taraflarca sunulan vazili
bilgilerin ya da yazili bilgi alinamamas: durumunda bahsi gecen konuya iligkin ilgili tarafin sozlii

olarak ilettigi bilgilerin dogru ve tam oldugu ve tarafimiza saglanan hi¢bir belge. yazi veya bilgive
iligkin olarak tarafimizca bagimsiz bir arastirma ve sorusturma gergeklestirilmedigi:
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Ihrag kapsaminda imzalanmis olan belgeler altinda yer alan yiikiimliilikleri baul kilan veya
kilabilecek. icrasint engelleyen veya Taraflar'in beyanlarindaki herhangi bir kistmda hile veya
aldatma sebebi ile iptaline yol agabilecek veyahut Taraflarn viikiimliiliklerini  yerine
getirmekten kaginmasina sebep olan herhangi bir durumun meveut olmadigi veya herhangi bir
olayin gergeklesmedigi:

d.  Raporumuzu etkileyecek nitelikte. tarafimiza sunulan be lgeler diginda baska herhangi bir belgenin
meveut olmadigr:

varsavilmistir.

isbu Rapor diizenlendigi tarih itibariyle yarirlikteki Tiirk hukuk mevzuatma ve bunun mahkemelerce
Raporun diizenleme tarihindeki yorumlarma iliskin olup. Tiirk hukuku digimda herhangi sair bir yarg
alanmnin kanunlarina iliskin olarak herhangi bir goriiy igermemektedir,

Kizmaz Hukuk Biirosu
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TANIMLAR

Beklenen Getiri
Oranm/Gelir Oram

Dayanak Varhklar/Portfoy

iade/itfa Bedeli

ihra¢ Tutar

islem Sozlesmeleri

Kira Sertifikas: veva
Sertifikalar

Kira Sertifikas: Sahipleri
veya Sertifika Sahipleri

Perivodik Odeme Tarihi

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nu ifade eder.,

Varlik Portféyii'nden elde edilmesi ve Sertifikasi Sahipleri ne net |
olarak Gdenecegi tahmin edilen (beklenen). ihrag tarihinden énce
Taraflar arasinda yazih bir sekilde mutabik kalarak belirlenecek
olan yillik olarak belirlenmis getiri oranim ifade eder.

Taraflarin mutabakatina gére gerek Varaka Kagit'm stoklarinda ver
alan ve Devir Sézlesmesi ile VKS ye inangh miilkiyet esasina gire
devredilen atik kagit. kagit ve ambalajlari. gerekse Varaka Kagit'n
VKS hesabma piyasadan tedarik ederek stoklarna alacag atik
kagitlar ifade eder.

Kira Sertifikasinin itfa tarihinde Varaka Kagit'm Varlik
Portfoyii'nii VK$ den geri devir almak igin VKS ye ddeyecedi. itfa
tarihinde Taraflar'n  iizerinde mutabik kalacaklari  Varlik
Portfyii’niin giincel piyasa degerini ifade eder.

ihrag edilen kira sertifikalari igin yatinmeilar tarafindan VKS ve
Gdenen toplam bedeli ifade eder.

(1) Varaka Kagit Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira
Sertifikasi ihract Temel Hiikiim ve Kosullari S6zlesmesi.

(i1) Vekalet ve Yonetim Sézlesmesi.
(i) Devir Sozlesmesi.
(iv) Devralma Taahhiidii. ve

(v) ihraca iliskin ilgili taraflar arasinda akdedilecek sair
sOzlesmeleri ve Varaka Kagit'in tek tarafli taahhiitlerini.
lgiincii taraf tarafindan verilecek Garanti Taahhiidii ve sair
dokiimanlari.

ifade eder. i

Kira sertifikalarinm mevzuat hiikiimleri geregince itfa edilecegi ve
itfa Bedeli'nin Varaka Kagit tarafindan VKS’yve ddenecegi.
Taraflarca [hrag tarihinden 6nce vazili olarak belirlenecek olan
tarihi ifade eder.

Varlik Portfoyii'nii inangh miilkiyet esasina gore Varaka Kagit'tan
devir almak ve Varhk Portfyii'niin finansmanimi saglamak
amacityla VKS tarafindan Teblid cercevesinde ihrag edilen ve |
sahiplerinin Varhk Portfoyii ve Varhk Portfyii'nden elde edilen
gelirler @izerinde paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan
menkul kiymetlerdir.

Sertifikalar’t satin alan gergek veya tiizel kisileri, tiizel kigiligi
olmayan kisi ve/veya mal topluluklarmi ifade eder.

Sertifikast Sahipleri'ne VKS tarafindan Periyodik Odeme Tutarinm
ddenecedi. ihrag belgesi ve/veya tertip ihrag belgesi ve/veva Kira
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Saus Sozlesmeleri

SPK veya Kurul

SPKn
l
Takyidat
i
Teblig
|
' TTK
Varhk Portfoyii

Vekalet Tesvik Ucreti

Vergi

Sertifikasi Hiikiim ve Sartlari'nda belirlenen tarihlerden her birini
ifade eder.

Varaka Kagit'in. Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi'nde ver alan

hizmetleri uyarmca {igilineti  saluslar  ile akdedecegi satig
stzlesmelerini ifade eder.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.

30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete de vayimlanan
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nu (zaman zaman tadil
edildigi seklivle) ifade eder.

Her tiirlii rehin. intifa. ipotek. simirh ayni hak. sahsi hak. ihtiyati
tedbir. muhafaza, miisadere. el koyma. mal varh@mm
dondurulmasi. haciz. ihtiyati haciz. serh, beyan ve sair her tiirli ayni
ve sahsi kisitlamay: ifade eder.

7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Kira Sertifikalar Tebligi'ni (11I-61.1) (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 savili Resmi Gazete'de yaymlanan
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nu (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

VKS$ nin ihrag edecegi kira sertifikalarina dayanak olan Dayanak
Varliklar. Dayanak Varliklarin islenmesinden elde edilen kagit ve
ambalaj tirtinleri ile bunlarin 3. sahislara satilmasindan veya sair
surette yonetilmesinden elde edilen getirilerdir.

Yaonetici Vekil olarak Varaka Kagit'in, Varlik PortfGyiini Emlak
VK$'nin temsilcisi olarak yonetmesi ve Vekalet ve Ydénetim
Sozlesmesindeki  hizmetlerinin ~ karsih@  olarak.  Varhk
Portfoviinden elden edilen net gelirlerden, yvonetim ve tesvik dicreti
olarak tasarruf edecegi ve ihrag Bedeli ile Beklenen Getiri Oramim
toplaminmn tizerindeki kismini ifade eder.

Her tiirlii mevecut ve gelecekte Tiirkive Cumhuriyeti Devleti
tarafindan salinan veya sahnabilecek gelir ve/veya gider vergiler.
resimler. fonlar. tahakkuklar. har¢lar, kesintiler. stopajlar, zorunlu
ikrazlar. ne tiir ve ne sekilde olursa olsun benzeri dogrudan veya
dolayli vergi (BSMV. KDV. KKDF de dahil) ve kesintiler. bunlarin
faizleri ve cezalar ile bu tiirde vapilacak tiim ddemeleri ifade eder.

VKS'NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
Kira Sertifikas: ihra¢ Etmeye Yetkili Kurulug

SPKn madde 61(1) hitkmiine gore: “Kira sertifikalare. her tirlii varlik veva hakkmn finansmanin
saglamak amacivla vartik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik
veva haklardan elde edilen gelivlerden paylart oranmda hak sahibi olmalarmi saglavan,
nitelikieri Kurulea belirlenen sermave pivasast araclardir.”™

SPKn madde 61(2) hitkmiine gére ise “Varlik kiralama sirketleri niinhaswan kirva sertifikasi ihrac
etmek lizere Kuulan anonim ortakhiklard.”
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Teblig madde 3(1)(h) uyarmca ise. kira sertifikasi “Her tirlii varlik ve hakkin finansmanun
saglamak amaciyla varlik kivalama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya
haktan elde edilen gelivlerden paviart oranmda hak sahibi olmalarin saglavan menkul knometi™
ifade etmekredir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda. kira sertifikalar sadece varlik
Kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilebilir.

VKS Hakkmda Genel Bilgiler
Kurulus

VKS. BDDK ve SPK'dan alnan izin dogrultusunda miinhasiran kira sertifikas: ihrag etmek
amaciyla ve Teblig hitkiimlerine uvgun bir sekilde faaliyette bulunmak izere 05/08/2019
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midiirligi'nce 202976-5 sicil numarasi ile tescil edilerek
kurulmus bir varlik kiralama sirketidir.

Sirket merkezi Barbaros Mahallesi. Begonya Sokak No: 9 A/I Atasehir / istanbul adresindedir.
Faaliyet Alam

VKS vye ait ana sézlesmenin “Amag ve Konu™ bashikh 3 tincti maddesi gercevesinde, VKS SPKn
ve ilgili teblig hitkiimleri geregi miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur.
VKS kurulus amacin gergeklestirmek iizere asagidaki faalivetleri viiritiir:

(a) Kendinam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirlii varhik ve haklari kaynak kurulugtan
devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya iigiincii kisilere kiralamak.

(b) Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari miilkivet devri olmaksizin. vade boyunca kiralamak
da dahil olmak fizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sozlesmeler diizenlemek.

(¢) ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullamcisindan yapilan
tahsilatlari paylar oraninda kira sertifikasi sahiplerine ddemek veya aktarmak.

(d) Kira sertifikast ilwacuun gerektinmesi dutumunda vade sonunda baslangigta anlagilan
kosullarda sozlesmeye konu varlik ve haklar kaynak kuruluga veya iigiincii kisilere
devretmek ve satig bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda ddemek.

(¢) Sahip oldugu varhiklari veya miilkiveti devralmaksizin liglincli kisilerin sahip olduklar
varhklari, yatwrimeilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan
faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin viiriitilmesi amaciyla yiiriitmek. kendi adina
yénetilmesini saglamak, isletmek ve bu varliklar izerinde hukuki tasarruflarda bulunmak.
varliklar tizerinde kaynak kurulug veya iigiincii kisiler lehine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklari tesis etmek.

(f) Varhk veya haklarin satin alarak Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak

satilmasi yoluyla varlik veya hak aliminin finansmanini saglamak.

Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligi esasina dayali olarak veni ortak

girisim kurmak. bir ortak girisime ortak olmak ve ortakhk paylarini satmak.

(h) Kendi adna ve kira sertifikasi sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser sizlesmesine taraf
olmak. eseri kiralamak ve satmak. eser sozlegmesine dayali kira sertifikasi ihracim
gergeklestirmek ve eserin finansmanini saglamak icin hizmet. kat veya arsa karsilii ingaat
veya ortaklik gibi sair sézlesmeler diizenlemek.

(i) Yukarida amlan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullanicilar. kaynak kuruluslar.
vetkili‘aract kuruluslar ve 3. Kisilerle sézlesmeler akdetmek.

() Kira sertifikasi sahiplerinin temsileisi veva giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretivle kira
sertifikasi sahipleri yvararna kendi lehine dogmus veya dogabilecek her tiirlit hak ve
alacaklarmi veya risklerini teminatlandirmak igin her tirlii ipotek. rehin ve sair ayni ve sahsi
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teminatlart almak. dogmus ve dogacak alacaklar temlik almak. iiciincii kisilerce verilen
garantileri almak. bu amagla sair bilctimle hukuki muamelelerde bulunmak.

(k) Sermaye Piyasasi Kurulu diizenleme ve Kkararlan ¢ergevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair islemleri gergeklestirmek. sozlesmeleri vapmak ve faaliyetlerde bulunmak.,
Sermaye Pivasast Kurulu'nca belirlenecek diger faalivetlerde bulunmak.

Yukarida gdsterilen konulardan baska ileride VKS nin amag ve konusuna uygun olarak. sermaye
pivasast mevzuatimm izin verdigi faydah ve lizumlu goriilebilecek her tirlii tasarruflar ve
faaliyetler. Sermaye Pivasas: Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle esas sdzlesmesinin
“Amag ve Konu™ baghkl maddesinin. TTK. SPKn ve mevzuat dairesinde degistirilmesi suretiyle
vapilabilecektir.

Sermaye ve Ortakhk Yapisi

VKS nin sermayesi halihazirda 50.000 TL (elli bin Tiirk Lirasi) olup. beheri 1.00 TL (bir Tiirk
Liras1) degerindeki 50.000 (elli bin) adet tamami nakden &denmis nama yazih hisseye
baltinmiistiir. VKS nin giincel ortakhik yapisi asagidaki gibidir:

Paymn itibari Hissedarhik Toplam Pay Degeri
Hiaseday Degeri(TL) | Yizdesi(%) | T° Aded! (TL)
Tiirkive Emlak Katihm
> 5
Bankasi A.S. 1.00 100 50.000 50.000.00
TOPLAM 160 50.000 50.000.00

Yinetim ve Temsil

(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumu
VKS'nin ana sozlesmesinin “Yonerim Kurulu” bashkli madde 14 alunda belirtildigi tizere:
VKS nin isleri ve idaresi TTK ve sermaye pivasast mevzuati hitkiimlerine uygun olarak Genel
Kurul tarafindan segilecek en az 3 (ii¢) ve en gok 9 (dokuz) tiyeden olugan bir yénetim kurulu
tarafindan yiriitiiliir. Yonetim kurulu tiyeleri en az bir (1). en gok ii¢ (3) y1l igin segilebilirler.
VKS nin. 25/03/2025 tarih ve 11299 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan (i)
12/03/2025 tarih ve 88 sayvili yonetim kurulu karar: ve (ii) 12/03/2025 tarihli genel kurul karari
uyarinca giincel yonetim kurulu tiyeleri asagida belirtilmektedir:

Ady/Soyadi Giirev Goreve Baglama Tarihi Gorey Siiresi
onaegok | YonowmRumky 12/03/2025 12/03/2028 tarihine kadar
] Bagkani |
, Ali Kemal Yonetim Kurulu | 12/03.2025 i s
i sia 2/0372 taril xaaar
‘ Kiigiikcan Baskan Vekili 12/03/2928 faribine kada
TR, 37032005 I
Esma Karabulut L onetginz? :urxllu PRI | 12/03/2028 tarihine kadar
es
Braas ¢ 2039005
MaratYagss | Onoum Kumia TR 12/03/2028 tarihine kadar
Uvesi
y " ‘dnetim Kur 2/03/2025 sica
l; Onder Ozakyildiz K nm:i!:&l\_\iumlu : . 12/03/2028 tarihine kadar

(ii) Toplant: ve Karar Nisah

VKS ana sozlesmesinin “Yanetim Kurulu Toplantlari ve Nisap™ baghkl 157inci maddesi
uyarinca. yonetim Kurulu. iiye tam sayisinm gogunlugu ile toplanir ve kararlar toplantida hazir
bulunan iivelerin ¢ogunlugunun olumiu oyu ile alimir. VK$ ana sézlesmesi uyarmea. VK$ nin
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temsil ve ilzam yetkileri yonetim kuruluna ait olup. Sirket adina tanzim veya akdedilen herhangi
bir belgenin veya sézlesmenin gegerli olabilmesi ve Sirket’i ilzam edebilmesi igin. séz konusu
belge veya sozlesmenin herhangi iki yénetim kurulu liyesi veya Ydnetim Kurulu tarafindan
belirlenecek imza yetkilileri tarafindan Sirket kage veya unvam alunda imzalanmis olmas:
zorunludur,

VKS Yetkili Organ Karan

Teblig'in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarvamn fhrag Belgelerinin ( Inavianmasi I¢in
Gerekli Belgeler” baglikli | numaral eki madde 3 uyarmca: “I'KS ve fon kullamcilarmm yetkili
organlarinca ihraca iliskin alinan kararm noter onayl drnegi” yurt i¢inde kira sertifikasi ihraci
icin SPKya iletilmesi éngériilen basvuru belgeleri arasinda yer almaktadr.

Bu kapsamda. VKS yénetim kurulu tarafindan oybirligi ile alinmug 04/07/2025 tarihli ve 93 sayih
yonetim kurulu karari uyarinca:

“a) Varaka Kagit Sanavi A.S." nin (Varaka K. agut) fon kullameisi olarak ver alacag, sirketimizce
1.000.000.000 TL (Bir Milvar Tiirk Lirasi) ve kadar nominal degerde. Tiirk Lirasi cinsinden.

tarkli vadelerde Kira Sertifikalart Tebligi (111-61.1) tahtinda yonetim sozlesmesine dayvalr kira

sertifikalarimin ihrag edilmesine, bu kira sevtifikalarum Yurticinde tahsisli vesveya nitelikli
Yatvmcdara satilmak dizere hamiline olarak ckaribmasing. bu kapsamda Sermayve Pivasasi
Kurulu'na kira sertifikast ihvacy icin bagvuru vapilmasina;

b) Ihra¢ edilecek kira sertifikalarvmn tahsisli vesveya nitelikli yatrmnewa sans ve araciitk
islemlerinde  Tiirkive Emlak Kanlim Bankas: A nin yetkili yatrmm  kurulusu  olarak
vetkilendirilmesine:

¢) Sermaye Piyasast Kanunu., Kira Sertifikalart Tebligi ve diger mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda ihrag edilecek kira sertifikasumn ihracimn onaylanmasr amacivla Sermaye
Pivasast Kurulu'na, kotasyon bagvurusu icin Borsa Istanbul A.S. ve ve sair diger tim kurum ve
kuruluglara basvuruda bulunuimasma ve izinlerin alimmasun miiteakip gerekli islemlerin
tamamlanmasmna:

d) Kira sertifikast ihracunn gergeklestivilmesi, bu ihraca iliskin nuar, vade. kira getiri orant ve
satiy sekli dahil tim kosullarin belivlenmesi. dagitum esaslart ve tahsisatlarin belirlenmesi. satisin
tamamlanmast ve Borsa Istanbul A.S. 'de islem gormesi de dahil olmak iizere gerekli biitiin
islemlerin verine getivilmesine:

e) Ihrag islemleri siiresince Sermaye Pivasast Kurvlu, Borsa Istanbul A.S.. Merkezi Kayvit
Kurulugu. Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. ve Kamuyu Avdinlatma Platformu da dahil
olmak iizere her tirlii vesmi kuwrum ve kuruluslara yapilacak olan bagvurular. yazismalar,
sdzlesmeler ve benzeri belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine
ve (ekemmiile ve ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikame edilmesine:

) Thrag icin gerekli her tirlii sozlesmelerin, eklerinin, bildirimlerinin ve sair beleelerin (ve bu
y ¢m &

helgelerdeki tahkim hiikiimlering im=alanmasina™ karar verilmistir,

S6z konusu yonetim kurulu karar. TTK nin ilgili hiikiimleri, VKS nin ana sézlesmesi ve Teblig
hiikiimlerine uygun olarak almmigtir.

VARAKA KAGIT'IN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI OLARAK
DEGERLENDIRILMESI

Genel

Teblig madde 3 (1) (¢) hitkmiine gore fon kullanietlar: “Sahiplige ve yénetim séizlesmesine dayali
kira sertifikast ihraclarnda kavnak kuruluslar. alim-satima dayali kira sertifikasi ihra¢larmda
varlik kiralama sivkerinin vadeli otarak saingr varlik veva hakke alan kurucu niteligini haiz
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1.1

1.2.

sirketleri. ortakhiga davali kira sertifikasi ihraglarinda givigimeivi ve ortak givisimin variik
kiralama sirketi disindaki ortaklarnn. eser soziesmesine davalr kira sertifikast ilhvaglarinda
meydana getivilecek eseri satm alan kigivi veva viiklenicivi” ifade etmektedir.

ihraglar. Teblig madde 6°da ongdriilmiiy olan ydnetim sdzlesmesine dayali olarak
gergeklestirilecektir.

Kurulus

Varaka Kagit. 27/05/1985 tarihinde “Albavrak Turizn Sevahat Anonim Sirketi™ ticari unvani
altinda ve usuliine uyvgun bir sekilde anonim girket olarak kurulmustur. Sirketin ticaret unvani,
Varaka Kagit Sanayi Anonim Sirketi seklinde tadil edilmis olup. soz konusu degisiklik
21.05.2015 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilmis. 27.05.2015 tarihli
ve 8828 savihi Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Varaka Kagt. istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 215482-0 ticaret sicil numarasiyla
kayitl bir anonim sirket olup. sirket merkezi Yenisehir Mah. Kizileik Sk. No: 1 I¢ Kapr No: 10
Atasehir / Istanbul adresinde kayithdir.

Faaliyet Alam

Varaka Kadit ana sézlesmesinin “Amag ve Konu ™ bashkh 3 iincti maddesi tahtinda. digerlerinin
vani sira. girketin maksat ve mevzusu baghca sunlardir: 1. Ham kagut. hassas kagut. bantl kag,
gazete kagicdi, kaplamal kagat, karton ve benzeri her tiirlii kagidm ithalatim ihracatim. imalatim
ve alim satimo yapmak. 2. Kese kagidr, ambalaj kagid, gazete kagidi, kitap. defier, kart. zarf ve
duvar kagitlari. fotokopi kagidi. bilgisavar kaghdr, kendinden karbonlu kagit, yazar kasa rulo ve
tel kagtlari. teleks rulo ve malzemeleri. dekorasvon kagilari, pegete ve tuvalet kagutlart gibi tiim
kagularm imalate. alum, satm, ithalat ve ihracanm yapmak. 3. Her tirlii hurda kagidin alim,
satimu, ithalat ve ihracatun vapmak. Hurda kagit aveistirma tesisleri kwrmak. isletmek. 4. Her
tiirlii kagitan mamul mukavva, oluklu mukavva, ambalaj kutusu. ambalaj malzemesi. mikavva
kutu imalatr, alvm satum, ithalat ve ilvacaton yapmak. 5. Sirket imal ettigi ham kagitlarm imali
icin gerekli bilciimle tbbi ve kimyevi maddeler ile bilumum hammaddeleri. tabii sentetik madeni
ve toz bovalarm ithalatim, ihracatim, toptan ve perakende ticaretini yapmak. 6. Yurt i¢i ve yurt
disinda yavinlanmig her nevi kitap, dergi. brosiir ve benzerlerinin ithalan. ihracati ve alim
satmmm vapmak. 7. Her tirlii kitap. dergi ve gazetenin yavinlanmasin temin amact ile basku igleri
yapmak. matbaa kurmak ve igletmek. Matbaa laboratuvarlart kurmak. 8. Her cins ve dlgiide
mathaa, ofset. sava ekspres baski. banvolari. renkli sivah-beyaz saya baski. yekpare fotograf.
video ve fotograf ¢ekici, tab. film yikama, sivah-beyaz negatif. slayttan direk basku. kart yikama.
renkli dura trans saya baski. fon perdeleri. stiidvo ve sanavi ¢ekimleri, sergi fotograflan, slayt
banvosu, reprodiiksivon ve dublikes ve isiklt fotograf tabi vermek. 9. Mathaa levazimai: matbaa
bovalar:. cilt levazima ve kimyvasal maddelerin imalatm. alim satimun. ithalat ve ihracatim
vapmak.” Bu gergevede. auk kagn alun saumi Varaka Kagit ana [aaliyet konusu olarak
belirtilmistir.

Bunlara ek olarak. Varaka Kagit ana sdzlesmesinin “Amag¢ ve Konu™ bashkh 3'iincii maddesi
tahtinda. “Sirkert isletme sermayesi ve kuracadi tesisler igin gerekli i¢ ve dig kredileri dahili ve
harici finansman kwrumlart ve igleimelerden temin edebiliv. Bunlar i¢in her tirlii tasarrufia
bulunabiliv. Hak ve alacaklart i¢in avni veva nakdi her tirlii teminar alabilir ve vere bilir ve
hunlary kaldwabiliv.” Varaka Kagit'm finansman temin edebilecegi ana sdzlesmesinde agikea
diizenlenmistir.
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Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Varaka Kagit'n sermayesi 158.500.000.00 TL (viiz elli sekiz milyon bes yiiz bin Tiirk Lirasi) dir.
Bu sermaye her biri 1.00 TL (bir Tiirk Liras) Kiymetinde158.500.000 (yiiz elli sekiz milyon bes
yiiz bin) adet paya ayrilmistr,

Varaka Kagit"m pay defieri uyarinca sirketin giincel ortakhik yapisi asagidaki gibidir:

: Payin itibari
Hissedar i
Degieri (TL) Pay Adedi Toplam Pay Degeri (TL)
Albayrak Turizm Seyahat
Albay : ks
insaat Ticaret A.S. 1.00 60.943.000 60.943.000.00
———
regli Tekstil Turizm
07 5% k)
Sanayi ve Ticaret A.S. 1.00 97.551.000 97.551.000.00
Nuri Albayrak 1.00 1.000 1.000.00
| Bayram Albayrak 1.00 1.000 1.000.00
Kazim Albayrak 1.00 1.000 1.000.00
Mustafa Albayrak 1.00 1.000 1.000.00
Muzaffer Albayrak 1.00 1.000 { 1.000.00
Muhammet Sinan Albayrak | 1.00 1.000 1.000.00
TOPLAM 158.500.000 158.500.000.00
Yénetim ve Temsil
(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumu
Varaka Kagit ana sdzlesmesinin *Yonetim Kurulu ve Siiresi™ baghkli 15%inci maddesi uvarinca
“Sirketin igleri ve idaresi. genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde
segilecek en az bir iiveden olugan bir yéinetim kuruiu tarafindan yiriitiilir. Yonetim kwrulu iiveleri
en ¢ok 3 vil igin secilebilivler. Gérev siiresi sona eren Yanetim kurulu diveleri yveniden
segilebilirler. Genel kurul lizum goriirse. vénetim kuruly livelerini her zaman degistirebilir.
Tuarlarimn genel kurulda belirlenmesi kavdivla, vonetim kurulu iivelerinin huzwr hakk. ficrer,
ikramive. prim ve yilik kirdan pay alma haklar vardr. Yonetim kurulu iyelerinin: baska sirket,
kurum veva kuruluglarda yonetim kurulu iivesi. miidiir veya yonetici olmalart veva Sirketle avi
faalivet konusunda kendi veva bagkast adina ya da hesabina islem yapmalar: mimkiindiir,”
Varaka Kagit'in 11/04/2025 tarih ve 11310 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilen
12/03/2025 tarihli genel kurul karan uyarmnca giincel yonetim kurulu dyeleri asagida
belirtilmektedir:
Adv/Soyad Gérevi Goreve Baglama Gorev Siiresi
Tarihi
Mustafa Albayrak Yonetim Kurulu Uyesi 12/03/2025 12/03/2028 tarihine kadar
| Mesut Muhammet Yénetim Kurulu Uy esi 12/032025 12/03.2028 tarihine kadar
| Albayrak ,
l Hamza Albayrak | Yonetim Kurulu Uyesi 1 12/032025 J 12/032028 tarihine kadar
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Adv/Soyadi Gorevi Giireve Baslama Gorey Siiresi
Tarihi
© Muzaffer Albayrak | Yonetim Kurulu Uyesi 12/03/2025 12/03/2028 tarihine kadar
Nuri Albayrak Yanetim Kurulu Uyesi 12/03/2025 12/03/2028 rarihine kadar
Muhammet Sinan Yénetim Kurulu Uyesi 12/03:2025 12/03/2028 tarihine kadar
Albayrak _ -

Varaka Kagit ana sdzlesmesinin “Yanetim Kurulu ve Siiresi™ baghkh 15%inci maddesi uyarimca
vonetim kurulunun genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri gergevesinde segilecek
en az bir kisiden olusaca@ belirtilmigtir. Bu cergevede. yonetim kurulunun gecerli sekilde
olustugu ve kararlarmi gegerli sekilde alabilecegi tespit edilmistir.

(ii) Toplant: ve Karar Nisab

Varaka Kagit'm yénetim kurulu toplantilari ve bu toplantilardaki karar nisabi, ana sézlesmesinde
buna iligkin bir hiikiim bulunmamasi nedeniyle TTK hiikiimlerine tabidir. Nitekim ana
sézlesmenin “Kanuni Hiikiimler™ baghkh 35. maddesi agikea “Bu esas sozlesmede bulunmayan
hususlar hakkmda Tiirk Ticaret Kamon hiikiimleri uygulamr.” ifadesine yer vermektedir.

(iii) Yetkileri

Varaka Kagit ana sozlegmesinin “Sirketin Temsil ve Ilzam:” bashkh 16. maddesi uyarmnca
“Sirketin yonetimi ve disariva karsi temsili vonetim kuruluna airtir.” Bu cergevede. yukarida
agiklandi@ iizere olusturulan yonetim kurulu. Varaka Kagit'n yonetimi ve disariya karsi
temsilinde yetkilidir.

Varaka Kagit Yetkili Organ Karan

Teblig'in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira ! ertifikalarimn Ihrag Belgelerinin Onaylanmast I¢in
Gerekli Belgeler” bashkh 1 numarali eki madde 3 uyarmnca: “VKS ve fon kullamciarimn yetkili
organlarinca ihraca iliskin aliman kararmn noter onavh drnegi” yurt iginde kira sertifikas ihraci
icin SPK "va iletilmesi dngériilen bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, Varaka Kagit yonetim kurulu tarafindan alinmus 02/07/2025 tarihli 2025/12 sayili
vonetim kurulu karari uyarmea:

“a) Firmamizm kaynak kuruluy veveya fon kullameist olacak sekilde. Emlak Varlik Kiralama
Anonim Sirketince (Emlak VKS) 1.000.000.000 TL (BirMilvarTiirkLirasy) ‘ve kadar nominal
olarak cikariimasina, bu kapsamda Sermave Pivasast Kurulu'na kira sertifikast thract icin
bagvuru yaptmasina: degerde, Tiirk Lirast cinsinden. farklt vadelerde, yonetim sozlesmesine
davali kira sertifikalarmm ihrag edilmesine. bu kira sertifikalarinm vurtiginde tahsisli ve/veya
nitelikli vatrimellara satdmak fizere hamiline olarak ¢ikarilmasma, bu kapsamda Sermaye
Pivasast Kurulu na kira sertifikast ihract i¢cin basvuru yapimasma:

b) Thrac edilecek kira sertifikalariun tahsisli ve/veya nitelikli yanrunciya saity ve aractlik
islemlerinde Tiirkive Emlak Kaulim Bankast A.5. nin vetkili yatrim  kurulusu  olarak

vetkilendirilmesine:

¢) Sermave Pivasast Kanume Kira Sertifikalart Tebligi ve diger mevzuat hikiimleri
dogrultusunda ihrag edilecek kira sertifikasunn ihractn onavlanmast amactyla Sermaye
Pivasast Kurulu 'na. kotasyon bagvurusu icin Borsa Istanbul A.S. 've ve sair diger tim kuram ve
kuruluslara basvuruda bulumdmasina ve izinlerin almmasim miiteakip gevekli islemlerin
tamamianmast icin Emlak VKS ‘nin yerkili kilimmasma:
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d) Kira sertifikast ilracninm gergeklestivilmesi, bu ihraca iliskin tutar. vade. kira getiri oram ve
satey sekli dahil tim koyullarn belirlenmesi. dagitim esaslart ve tahsisatlarm belirlenmmesi. satisin
tamamlanmast ve Borsa Istanbul AN, de islem girmesi de dahil olmak iizere gerekli biitiin
islemlerin yerine getivilmesini teminen Emlak VKS ‘nin yetkili kelmmasina:

e) Thrag islemleri siiresince Sermave Pivasast Kuruln, Borsa Istanbul AN Merkezi Kavu
Kurulusu, Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.§. ve Kamuyu Aydinlatma Platformu da dahil
olmak iizere her tirlii resmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan basvwrular. vazigmalar,
sazlesmeler ve benzeri belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya. bu bilgi ve belgelerin takibine
ve tekemmiile ve ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemieri ifa ve ikame etmeye Emlak
VKS ‘nin yetkili kilmmasma ™ oybirligi ile karar verilmistir.

S6z konusu yénetim kurulu karar. TTK ve Teblig'in ilgili hitkiimlerine uygun sekilde almmistir,
V. IZIN VE LISANSLAR

VKS$ nin yukarida belirtilen faaliyetlerine iligkin almmig bulunan izin ve ruhsatlar asagida
listelenmektedir;

iZIN / LISANS ILGILI KURULUS | BELGE TARIHI | BELGE NUMARASI

Kurulug Onay Yazisi | BDDK 180672019 43890421-101.04.02-E.7583
Kurulus izni SPK 30/05/2019 201929 sayihi biilten

Sirket Kurulusu T.C. Ticaret Bakanhgi | 01082019 50035491-431.02-E-00046518402

VI. RAPOR'UN KONUSU KiRA SERTIFIKASI IHRAC PROGRAMININ YAPISI VE
ISLEM SOZLESMELERI

A islem Yapisi

Isbu Rapor'un konusu kira sertifika vapisi. Teblig madde 6 tahtinda diizenlenmekte olan yonetim
sozlesmesine dayali kira sertifikas: gergevesinde, yurt iginde halka arz edilmeksizin nitelikli
vatrimetlara ya da tahsisli olarak satilmak iizere diizenlenmis bulunmaktadir,
islem sozlesmelerine gdre Kira sertifikasi ihracinin 8zet isleyisi ve yapisi asagidaki belirtildigi sekilde
planlanmistir:
(i)  VKS. Ihraci gergeklestirir.
(i)  VKS. ihrag¢ Tutari'ni Sertitika Sahipleri'nden tahsil eder.
(iii)  VKS. ihra¢ Tutari’ni asagidaki sekillerde Varaka Kagit'a oder:
(a) Taraflar arasinda akdedilen Devir Sozlesmesi kapsaminda VKS'ye inangh miilkiyet
esasmna gore devredilen Dayanak Varliklar'in Devir Bedeli olarak veya
(b) Vekalet ve Yénetim Sézlesmesi ile Varaka Ka@it"a verilen yetki kapsamnda, Varaka
Kagit'm VKS hesabina pivasadan tedarik edecegi Dayanak Varliklar'in tedarik ticreti
olarak veya
(¢) Taraflar arasmda mutabik kalmacak bir kismi ile Varaka Kagit tarafindan VKS
hesabma piyasadan varlik tedarik edilmesi igin. diger kismu ile Devir Sézlesmesi
kapsaminda VK$ ve devredilen varliklarin Devir Bedeli olarak.
(iv)  Gerek Varaka Kagit'm hali hazirda stoklarmda ver alan ve Devir Sozlesmesi ile inangh
miilkiyet esasma gdre VKS've devredilen varliklar, gerekse VKS hesabina pivasadan
tedarik edilen iiriinler. hep birlikte Varhk Portfoyii'ne dahil olur.

12 ‘Z’S ’P\ F‘L.



KIZMAZ

Hukuk

(v)  VKS. Varlik Portfdyii'nii vénetmesi i¢in Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi ile Varaka
Kagit'a vekalet verir. Varaka Kagit. bu vekalet g¢ergevesinde Varhk Portfoyii'ndeki
varhklar muhafazasi ile Dayanak Varliklara dahil olan hammaddeleri igleverek satisa hazir
(Ambalaj ve/veva kagit) haline getirir. Uretilen bu tiriinler de Varhk Portfdyiine dahil ofur.
Varaka Kagit Varlik Portféyiinii kendi satg. pazarlama ve nakliye agimm kullanmak
suretiyle ve bu iglemlere dair her tiirlii masraflar da kendisine ait olmak {izere. taraflar
arasinda anlasilan getiri oranimm altinda kalmamak kaydiyla piyvasaya satarak teslim eder.
Varaka Kagit Dayanak Varliklar'in satig bedellerini de tahsil eder ve tahsil ettigi tutarlar
Kira Sertifikalari'nin periyodik édeme ve itfa tarihlerinde Kira Sertifikalari'nin beklenen
getiri tutarim Karsilayacak sekilde ve herhangi bir vergi kesintisi olmadan VKS ve aktarir.

(vi) Varhk Portfyii'niin satis bedellerinin Periyodik Odeme Tarihi ya da itfa Tarihi'nden dnce
tahsil edilmesi halinde elde edilen nakit Varaka Kagit tarafindan katilim finansi ilke ve
standartlarina uygun olarak isletilir ve atik kagit ahm-satminda tekrar kullanilir.

(vii) Vade sonunda Varaka Kagi. Varlik Portféyii'nii taraflar arasinda belirlenen bedelden
pivasaya satar ve bedelini VKS$'ye &der. Varlik PortfGyii'niin piyasaya satilamamas
durumunda ise Varaka Kagut. lade/Itfa Bedeli'ni ddeyerek. Varhk Portféyii ndeki varhiklar
tek tarafli devralma taahhiidii kapsaminda geri devrahr. VK$ de. Varaka Kagit'in
odeyecedi fade/itfa Bedeli'ni Sertifika Sahipleri’ne paylan oraninda ddeyerek itfa islemini
gerceklestirecektir.

(viii) itfa Tarihi’nde Varlik Portfoyii’nden elde edilen gelir Beklenen Getiri Orani'nin {izerinde
olursa. bu fark vekalet tegvik ticreti olarak Varaka Kagit'a ait olacaktir.

(ix) ilave olarak. Albayrak Turizm Seyahat insaat Ticaret A.S.. Varaka Ka&it'in Varhk
PortfGyti'nii en geg itfa tarihinde {i¢iincii taraflara satmamasi/satamamasi ve VK$ den
kendisi satin almamasi/alamamasi halinde. VKS den kararlastirilan bedel tizerinden satin
almayi ve bedelini VK$ ve ddemeyi taahhiit eder.

(x) Biitiin bu siiregte Kira Sertifikalari’na iligkin olarak Varaka Kagit tarafindan VK$ ve ya da
Sertifika Sahipleri'ne Islem Sozlesmeleri'nde yer alan taahhiitler ve Albayrak Turizm
Sevahat insaat Ticaret A.S.’nin varhk portfoviinii satmalma garantisi taahhiidii diginda
herhangi bir ddeme garantisi verilmeyecektir.

Ze islem Sozlesmeleri

Taraflarca akdedilen. ihrag yapismm hitkiim ve kosullari ile fhrag kapsaminda Taraflar'in hak ve
viikiimliiliiklerini diizenlenmekte olan séziesmelere iligkin hukuki degerlendirmelerimizi asagida
bilgilerinize sunariz:

2.1. Varaka Ka@t Yonetim Sozlesmesine Dayah Kira Sertifikas: ihraci Temel Hiikiim ve
Kosullar: S6zlesmesi (“Temel Hiikiim ve Kosullar”)

VKS ile Varaka Kagit arasmda akdedilecek olan Varaka Kagit Yanetim Sozlesmesine Dayal Kira
Sertifikast Thract Temel Hitkiim ve Kosullart Sozlesmesi kapsaminda. Teblig kapsammda yonetim
sizlesmesine davali kira sertifikasi ibrag edilmesine iliskin olarak ihraca iligkin kosullarin. VKS$ nin
verecedi ihra¢ hizmetlerinin ve Taraflarn  kargihiklh hak. vikiimliliik ve sorumluluklarinm
belirlenmektedir.

Temel Hitkiim ve Kosullar madde 8 uyarmca. Varaka Kagit. Varhik Portfdyii'ne iligkin gelir ve giderleri
ilgili hesaplarda diizenli bir sekilde ve tam olarak katihm finans prensiplerine uygun olarak takip
edecegini. portfoydeki varhiklarm kimlere. hangi siirelerle ve hangi bedellerle kullandirildigini. bu
varliklar iizerinde meyvdana gelecek her tiirlii zarar. kavip ve sair deger azaltic: geligmeleri. 3. kisilerin
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bu varhklar iizerine vaki olabilecek her tiirlii avni ya da sahsi hak taleplerini. bunlardaki avip ve zapt
hallerini yazili olarak raporlayacagimi beyvan ve taahhiit etmektedir.

2.2. Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi

VKS ile Varaka Kadit arasinda akdedilecek olan Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi uyarmca. ihrag¢
edilecek kira sertifikalarina dayanak olan Varlik PortfGyii'niin VKS lehine yénetilmesi. Varaka Kagit
tarafindan yénetici vekil sifativla VKS ve gerekli tim hizmetlerin verilmesi. Varlik Portfoyii'nden
kaynaklanan gelirlerin tahsilatina iligkin hitkiim ve sartlar diizenlenmektedir.

2.3. Devir Sozlesmesi

VKS ile Fon Kullanicist arasinda akdedilecek olan Devir Sézlegmesi gergevesinde. Kira Sertifikalari'na
konu olacak Dayanak Varliklar'in. inangh iglem esaslarina gore VKS ye devir ve temliki ile Varhk
Portfoviine iligkin getirilerin paylasin kosullan diizenlenmektedir.

2.4. Devralma Taahhiidii

Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine diizenlenen Devralma Taahhiidii tahtinda ise. Kira
Sertifikalari’'na konu olan Dayanak Varliklar'm. Varaka Kagt tarafindan geri devir ve temlik alinmasi
iliskin hitkiim ve kosullar diizenlenmektedir.

2.5. Garanti Taahhiidii

Varaka Ka@it'in ihraca iliskin edimlerini zamaninda ve eksiksiz ifa edecedine iligkin Tiirk Borglar
Kanunu Madde 12 uyarinca Albayrak Turizm Seyahat Ingaat Ticaret A.S. tarafindan verilecek garanti
taahhiidiinii diizenlemektedir.

Yukaridaki belgeler ve metinler taslak olarak incelenmis olup. bu belge. sézlesme ve taahhiitlerin
taraflarm usuliince yetkilendirilmis temsilcilerince imzalanacagi varsayilmaktadir,

VII. KiRA SERTIFIKASINA iLISKIN RiSK FAKTORLERI VE SERTIFiKA SAHIPLERINI
KORUYAN HHUKUMLER

Rapor'un Iglem Yapisi baghkh VI (1) kapsaminda dzetlenen. VKS$ tarafindan, Varaka Kagit'mn Fon
Kullanicist olarak ver alacag yonetim sdzlesmesine dayah Kira Sertifikasi ihracma iligkin yaganmasi
muhtemel riskler ile bu risklere yonelik olarak. islem Sozlesmeleri ve Teblig kapsaminda yer alan
Sertifika Sahipleri'ni koruyucu diizenlemeler asagida belirtildigi sekildedir.

1. VKS ve Faaliyetlerine iliskin Riskler ve Diizenlemeler

1.1. VKS valmzea kira sertifikas: ihra¢ etmek amaciyla ve bu dogrultuda faaliyetlerde bulunmak
tizere kurulmustur.

VKS. Teblig ve sermayve pivasasi mevzuati ile ilgili diger diizenlemeler ¢ergevesinde. yalnizca kira
sertifikasi ihrag etmek amaciyla ve bu amag dogrultusunda faaliyet gdstermek iizere kurulmustur. VK$.
ana stzlesmesinde belirtilenler disinda. sahip oldugu varhk ve haklar iizerinde. Sertifika Sahipleri'nin
¢ikarlarina aykiri olacak sekilde herhangi bir tasarruf yapamaz ve tigiincii Kisiler Iehine ayni hak tesis
edemez. VKS'nin sahip oldugu varlik ve haklar. Teblig ile VKS$'nin ana sozlesmesinde diizenlendigi
tizere VKS'nin yénetiminin ve denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilememekte. rehnedilememekte veya teminat gosterilememektedir. Bu varlik ve
haklar. kamu alacaklarmin tabsili amaci da dahil olmak {izere haczedilemez. iflas masasina dabhil
edilemez. ayrica bunlar hakkinda ihtivati tedbir karan alinamaz. Bu minvalde. VK$'nin. herhangi bir
nedenle iflasi. vonetim ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi gibi durumlarda. VK$'nin daha
once ihrag ettigi kira sertifikalarmin Davanak Varliklar'y ile bu yonetim sozlesmesine dayah Kira
sertifikalarmin Dayanak Varhklar's birbirine kanstirilmayacak ve birlestirilmeyecek. Dayanak Varhklar
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iflas masasina dahil edilmeyecek ve bunlarin paraya gevrilmesinden elde edilecek gelir oncelikle
Sertifika Sahipleri'ne ddenecektir. Bu diizenlemeler. Sertifika Sahipleri'nin elde edecegi ddemeler
bakimindan koruyucu niteliktedir.

1.2. Sertifika Sahiplerine yapilacak ddemelerin tam ve zamanmnda yerine getirilmeme riski
mevcuttur.

Sertifika Sahipleri'ne yapilacak ddemeler. islem Sézlesmelerinde de ongdriildiigi tizere. Varaka Kagut
tarafindan VK$ ye yapilacak 6demelerin tam ve zamaninda vapiimasina baghdir. Bu minvalde. Varaka
Kagit tarafindan yapilan ddemelerin her ne sebeple olursa olsun Islem Sozlesmeleri'nde diizenlenen
sekilde yerine getirilmemesi halinde. VKS de Sertifika Sahipleri’ne deme yapamayacaktir. Dolayisiyla
Sirket dogrudan. ihrag ise dolayh olarak Varaka Kagit'a iligkin risklere de maruz kalacaknr.

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin. Varaka Kagit'in Sertifika Sahipleri‘ne
karg olan 8deme yiikiimliiliigii, Garanti Taahhiidii kapsaminda Albayrak Turizm Seyahat ingaat Ticaret
A.$. tarafindan verilen garanti disinda. herhangi bir 8zel hukuk gercek ve tiizel kisi ya da kamu kurulusu
tarafindan garanti aluna almmamis olup. vatirim kararinm. Sertifika Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan
Varaka Kagit"in finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle verilmesi gerekmektedir,

Asagidaki hallerden herhangi birinin gergeklesmesi halinde Varaka Kagit"n biitiin borglar baskaca bir
ihtar. ihbar. protesto ya da bildirim vapilmasma, herhangi bir mahkeme karar alinmasina ya da idari
isleme gerek kalmaksizin muaccel hale gelir:

a) Varaka Kagit'm. islem Sozlesmeleri ve taahhiitleri kapsamindaki herhangi bir 6deme borcunun
zamaninda ya da tam olarak yerine getirmemesi.

b) Varaka Kagit'in. Islem Sozlesmeleri ve taahhiitleri kapsamindaki 6deme borcu digindaki herhangi
bir beyan. kabul ve taahhiidiinii ihlal etmesi ve mevzuatin daha kisa siireler Ongdrmedigi hallerde
kendisine yapilacak ihbardan itibaren 5 is giinii iginde bu ihlali gidermemesi.

¢)  Varaka Kagit'm Gdemelerini tatil etmesi, 6deme gii¢liigii i¢ine diigmesi. konkordato miiracaatinda
bulunmas. iflasin istenmesi. borglarini yapilandirmak. ddeme vade ve miktarlarin: tadil etmek.
temdit ya da yenilemek i¢in diger alacaklilarina miiracaat etmesi. hakkinda vapilan icra takiplerinin
akim kalmasi ve benzeri sekilde VKS ve olan viikiimliiliiklerini ifa etmesine engel durumlarin
ortaya ¢cikmasi.

d)  VKS tarafindan talep edilecek belge ve bilgilerin zamaninda verilmemesi.

e) Varaka Kagit'in yonetiminin kayyum ya da idari makamlara devredilmesi. ehliyetini kaybetmesi.
faaliyetlerini gegici va da siirekli olarak. kismen veya tamamen durdurmasi. faaliyetlerini
strdiirmesine engel olacak organizasyonel degisikliklere gitmesi. faaliyetleri igin gerekli izin yada
ruhsatlarin iptali. faaliyetlerini engelleyecek idari kararlar alinmasi ya da adli veya idari
makamlarin bu sonucu doguracak kararlar vermesi, faaliyet konusunu degistirmesi.

f)  Varaka Kagit"m ortakhk yapismda. %10 ve iizeri oranda degisiklikler olmast.

g) Varaka Kag@it'n malvarhgnm. isbu Sozlesme ve kira sertifikasi ihracindan kaynaklanacak
edimlerinin ifasina engel olacak oranda eksilmesi ya da malvarli@ {izerine bu sonuca yol acacak
sekilde hacizler. tedbirler ve sair Takyidatlar iglenmesi. bu malvarh@nin kamulastiriimas: va da
bunlara el konulmasi.

Varaka Kagit. [glem Sazlesmeleri'nde belirtilen viikiimliiliik ve taahhitlerini ihlal etmesi halinde veyva
yukarida yer alan muacceliyet nedenlerinin gergeklesmesi halinde; ihlale veva muaccelivete neden olan
durumu higbir ihtar veya ihbar kesidesine veva hiikiim tahsiline lizum olmaksizin derhal diizeltecektir,
ihlale veya muaccelivete neden olan derhal diizeltilememesi veya diizeltilemeyecek mahiyette olmas
halinde ise Varaka Kagit bagkaca bir ihtar. ihbar. protesto kesidesine ve higbir kanuni takip islemi
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vaptimasma gerek olmaksizin temerriide diismiis sayilacaktir ve bu halde Varaka Kagit. vatinmeilar
hesabina elinde tuttudu Varlik Portféyii nii derhal VKS'ye veya gosterecegi kisiler adina devredecegini
ve VKS$ ve Sertifika Sahipleri‘nin herhangi bir zarara ugramas: halinde s6z konusu zararlari tazmin
edecedini. aksi halde hukuki ve cezai sorumluluklar miistelzim olarak alevhine kanuni vollara
bagvurulabilecegini kabul ve taahhiit eder. VKS dev raldigr Varlik Portfoyii'nii satarak ve varsa diger
teminatlarini paraya gevirerek alacaklarim tahsil edecektir. Varaka Kagit. bu nedenle VK$ nin vapmak
zorunda kalacagi tiim masraflan (iicret. vergi. harc. masraf ve sair) ve maruz kalacagd: tiim zararlan
tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmistir.

VKS. Varaka Kagit'in temerriidii nedeniyle ugrayacag tiim zararlarini Varaka Kagit'tan talep ve tahsil
etmek amaciyla her tiirlii vasal yola bagvurma hakkma sahiptir. VK$. sahip oldugu bu haklari kullanarak
taahhiitlerin yerine getirilmesini saglayabilecektir. Nitekim Teblig'in 4. Maddesinin 6. fikras ile iglem
Sozlesmeleri uyarnca VKS$. Varaka Ka@it'm odeme vikiimliliklerini  ve/veya Islem
Sozlesmeleri'ndeki taahhiit ve ytkamliliiklerini yverine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina konu
varlik veya hakki tigiincii kisilere saup devrederek elde edilecek geliri Sertifika Sahipleri'nin zararlarim
gidermede kullanabilecektir. ilave olarak. Varaka Kagit'in temerriidii halinde VKS. Albayrak Turizm
Seyahat Insaat Ticaret A.S. tarafindan verilecek Garanti Taahhiidii ne bagvurarak Dayanak Varliklarin
Albayrak Turizm Seyahat Insaat Ticaret A.S. tarafindan alinmasini da talep edebilecek olup. Albayrak
Turizm Seyahat insaat Ticaret A.S.'den elde ettigi tutarlart da Sertifika Sahipleri'nin zararlarim
gidermede kullanabilecektir.

Bununla birlikte Varlik Portfoyii niin yukaridaki sckilde Varaka Kagit veya Albayrak Turizm Seyahat
insaat Ticaret A.S. disinda iigiincii Kigilere devrinden elde edilen gelir, Kira Sertifikalari’nin tamamnm
itfasina ve kalan kira demelerini karsilayacak diizeyde olmayabilir. Bu sekilde eksik kalan 6demeler
VKS ya da Varaka Kagit tarafindan yapilmayacaktir. Bunun sonucu olarak. Sertifika Sahipleri'nin
anapara ve donemsel Gdemelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri séz konusu olabilecektir.

2. Kira Sertifikasina iliskin Riskler ve Diizenlemeler

2.1. Temerriit halinde Sertifika Sahipleri'nin talep haklar Varhk Portfayii ile simirhdir, Varhik
Portféyii haricinde VKS$ veya Varaka Kagit'in malvarhklar fizerinde dogrudan herhangi bir
hakk: bulunmamaktadir.,

Sertifika Sahipleri. ihraca konu Varhk Portféyii haricinde VK$ veva Varaka Kagit'in mal varliklari
lizerinde dogrudan herhangi bir hakka sahip degildir. Sertifika Sahipleri’ne yapilacak ddemeler, Varlik
Portfoyii'nden elde edilen donemsel gelirler ile Varlik Portféyii*niin satisindan elde edilecek gelirlerden
olusmaktadir. Bu dogrultuda. ihrag edilecek Kira Sertifikalari bakimmdan Varaka Kagit'a yapilacak
rlicu olanagi yalnizea Varhik Portféyii ile smirlidir.

Ayrica, Sertifika Sahipleri Varhik Portfyii diginda. VKS nin diger varhiklar iizerinde hak ve talepte
bulunamayacaktir. Bu husus. Temel Hiikiim ve Kosullar'in 13. maddesinde su  sekilde
diizenlenmektedir:

“Emlak VKS. Kira Sertifikast [hraci'm gergeklestiren ihrager olmasmna ragmen, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Teblig uyarmca Kira Sertifikasi [hracini gerceklestirmekle Sertifika Sahipleri'nin borglusu
degildir. Dolayisiyla Sertifika Sahipleri karsi olan 8deme viikiimliiklerinin yerine getirilmesinin. esasen
Varaka Kagitin taahhiitleri kapsaminda yapmasi gereken ddemelere bagh olup. Emlak VKS nin
sermaye piyasasi mevzuati cercevesinden teknik ve vénetsel bazi hizmetleri verine getiren kurulus
olarak gdrevi yalmzca Varaka Kagit'tan gelen ddemeleri Sertifika Sahipleri'ne aktarmaktan ibarettir.
Emlak VK§'nin ve Emlak VKS$ Yonetim Kurulu tiyelerinin, islem Sozlegmeleri ile Sermaye Pivasasi
Kanunu ve Teblig"in dngdrdiigii sorumluluklar disinda Varaka Kagit’a ve Kira Sertifikas: Sahipleri‘ne
kargt herhangi bir vikiimliliigin  bulunmamaktadir. Emlak VKS. sozlesme ve mevzuattaki
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viikiimliiliiklerini kasit veya agir ihmali ile ihlal etmesinden kayvnaklanan zararlar disinda Sertifika
Sahipleri'ne ve Varaka Kagit’a karst herhangi bir sorumluluk @istlenmemektedir. Sertifika Sahipleri.
Varhk Portf6yii disinda. Emlak VKS nin diger varliklari iizerinde hak ve talepte bulunamayacaktir.”

Bu ¢ergevede. Sertifika Sahipleri nin. ihraca konu Varlik Portfovii haricinde VKS veyva Varaka Kaait'in
malvarhklar {izerinde dogrudan herhangi bir hakki bulunmamaktadir. Varlik Portfdyii'niin paraya
gevrilmesinden elde edilecek gelirlerin Sertifika Sahiplerine vapilmasi &ngoriilen  ddemeleri
karsilamama riski mevcuttur.

2.2. Varaka Kagit'in temerriidii halinde yiiriitillebilecek yarg: siire¢leri uzun ve maliyetli olabilir.

Varaka Kagit' in temerriidii halinde islem Sozlesmeleri kapsaminda diizenlenen yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesine yonelik olarak Varaka Kagit aleyhine dava agilmasi veya icra takibi baglatilmasi
mimkiindtir. Bu durum. Sertifika Sahipleri bakimindan ilave bir masraf olugturabilecedi gibi.
baslatilacak dava ve/veya icra takibi siirecinin uzun siirebilecegi riskini de barindirmaktadir.

Bu hususa iligkin olarak, Sertifika Sahipleri'nin korunmasina yénelik olarak Temel Hiikiim ve Kosullar
altinda su hiikiim yer almaktadur:

“...Emlak VKS ve Sertifika Sahipleri'nin herhangi bir zarara ugramasi halinde stz konusu zararlari
tazmin edecegini. aksi halde hukuki ve cezai sorumluluklar miistelzim olarak aleyhine kanuni yollara
bagvurulabilecegini kabul ve taahhiit eder. Emlak VKS$ devraldigi Varlik Portfyii'nii satarak ve varsa
diger teminatlarim paraya gevirerek alacaklarini tahsil edecektir. Varaka Kagit. bu nedenle Emlak
VKS nin yapmak zorunda kalacagi tiim masraflari (iicret. vergi. har¢. masraf ve sair) ve maruz kalacag)
tiim zararlari tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmistir.”

2.3. Portfoy Varhiklar herhangi bir nedenle hasara ugrayabilir, zarar girebilir, zayi olabilir. Bu
durum Sertifika Sahipleri'nin [hrag’tan bekledikleri fayday: elde edememelerine neden
olabilir.

Varaka Kagit. Portfoy Varliklan tizerinde herhangi bir haciz. rehin. tedbir ve sair sinirlama olmadi@im
bildirmektedir. Varhk Portfoyii'nde yer alan Dayanak Varliklar'in, dogal afetler, kazalar ya da Dayanak
Varliklar’in nitelikleri uyarinca bozulmasi. eksilmesi va da baskaca sekillerde kullanilamaz hale gelmesi
soz konusu olabilecektir. Biitiin bunlar da Dayanak Varliklar i satisi suretivle gelir temini {izerinde
olumsuz ectkilere neden olabilecektir. Taraflar arasindaki sozlesmelerde bu riskler i¢in Varhk
Portféyii'niin Varaka Kagit tarafindan sigorta ettirilece@i ve sigorta sirketinden sigorta tazminati
alinmasi halinde. sigorta tazminat bedelinin VKS ye ddenecedi diizenlenmistir.

Varaka Kagnt. Satis Sozlesmelerinin hitkiim ve sartlarina uyulmasi ve Varlik Portfoyii'ndeki varhiklarin
degerinin azalmamas: i¢in gerekli tiim énlemleri alacak. Satis Sozlesmeleri’ndeki haklarini zamaninda
ve eksiksiz kullanacak. bu sézlesmelerden kaynaklanan tiim sorumluluklarim da zamaninda ve eksiksiz
ifa etmeyi taahhiit etmistir. Ek olarak. Islem Sozlesmeleri'nde Varaka Kagit'm Varlik Portfdyii ne dahil
varliklar vediemin sifatiyla muhafaza edecegi. anilan varliklarm herhangi bir nedenle (Varaka Kagit'in
kasit. kusur ve ihmali dogrultusunda) zarar gérmesi. kismen ya da tamamen zayi olmasi veya
kullanilamaz hale gelmesi va da kismen veya tamamen ekonomik degerlerini kaybetmeleri hallerinde.
VKS™nin ve Sertifikas1 Sahipleri'nin bu nedenle ugrayacaklart her tiirlii zarar tazmin edecegi
diizenlenmistir.

3. Varaka Ka@t'n aczi, iflasi, konkordato ilan etmesi ve benzeri haller Kira Sertifikasi’na

iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme kabiliyetini tamamen veya kismen ortadan
kaldirabilir.
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Varaka Kagit m iflasimn talep edilmesi ya da ilan edilmesi. hakkinda konkordato talebinde bulunulmasi
ve buna istinaden ilgili mahkeme tarafindan verilebilecek gegici miihlet karari. kesin miihlet karar veya
konkordato karari. bor¢larim ddemekten aciz hale gelmesi. vénetimine kayyum. va da yasal temsilei
atanmast. ehliyetlerinin simrlandirilmas: gibi durumlar. olagan is ve iglemleriyle birlikte Kira
Sertifikasi na iligkin yviikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii de azaltabilecek ya da tamamen ortadan
kaldirabilecektir. Bu durumda VKS. Albayrak Turizm Sevahat insaat Ticaret A.S.'ve basvurarak Garanti
Taahhiidii kapsammda Varlik Portféyii'nii satin alarak bedelini VKS$'ve ddemesini talep edebilecektir.
Ancak herhangi bir nedenle Albayrak Turizm Seyahat ingaat Ticaret A.S.’den de 6deme alinamamasi
halinde. Sertifika Sahipleri'nin. alacaklarimin tahsili i¢in temel miiracaat yolu. Teblig hiikiimleri
uyarinca VKS$ tarafindan Dayanak Varliklar'in satilarak parava gevrilmesidir. [hrag. yonetim
sozlesmesine dayali olarak yapilmakta olup. Teblig hiikiimleri geregince Dayanak Varliklar iizerinde
inangh iglem esaslarina gore miilkiyet tesis edildigi igin. bu satig igin yargi yoluna miiracaat gerekecek
ve bu da uzun zaman ve masraf gerektirebilecektir. Ayrica vapilacak satigtan elde edilecek bedellerin
de Sertifika Sahipleri'nin tiim alacaklarim karsilayamamas: da sdz konusu olabilecektir. Bu tiir bir
durumda Kanun ve Yonetmelik hiikiimleri uyarinca Dayanak Varliklar'm haczi miimkiin olmayacaksa
da uyvgulamada dayanak varliklar Fon Kullanicisi'na ait diger varhiklarla birlikte bulunabilecegi igin
haciz islemi aminda hacze engel olmak miimkiin olamayabilecek. haciz sonras: itiraz prosediirleri
kapsaminda vargi vollarmma miiracaat etmek gerekebilecektir. Bu miiracaatlar da kisa siirede
sonuglanmayabileceginden. Dayanak Varliklarin satisi suretivle gelir elde edilmesi ya da beklenen
getirilerin elde edilmesi miimkiin olmayabilecektir.
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VHI. SONUC

Isbu Rapor, VK$ ve Fon Kullanicisi tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
davamlarak hazirlanmis olup isbu rapor tarihi itibarivle meveut durumu vansitmaktadir.

(1) VKS. SPKn ve Teblig"de éngériilen Kira sertifikalari ihraci igin gerekli izin ve onaylar alimarak
kurulmug ve faalivet gdstermekte olan bir varlik kiralama sirketi olup: VK$ yénetim kurulu.
isbu Thra¢ kapsaminda gerekli kararlarin alinmasi. gerekli sozlesmelerin diizenlenip akdedilmesi
ve bunlarm uygulanmas: hususlarinda gereken yetkiyi haizdir. VKS yonetim kurulu kira
sertifikasi ihracim iligkin gerekli yénetim kurulu kararin almistir,

(ii) Fon Kullanicisi usuliine uygun sekilde kurulmug ve faaliyet géstermekte olan bir anonim sirket
olup: Fon Kullanicisi yénetim kurulu, isbu ihrag kapsaminda gerekli kararlarin almmasi. gerekli
sozlesmelerin diizenlenip akdedilmesi ve bunlarin uygulanmas: hususlarinda gereken yetkiyi
haizdir. Fon Kullanicisi y6netim kurulu kira sertifikasi ihracini iligkin gerekli ydnetim kurulu
kararmi almistir.

Yukarida paylasilan bilgiler ve incelemelerimiz dogrultusunda. taslak islem Sézlesmeleri'nin bagvuru
dosyasinda yer alan sekilde imzalanmasi ve séz konusu Islem Sazlesmeleri’ne uygun hareket edilmesi
durumunda ve ayrica SPK'ca kabul edilmesi ve onay gdrmesi halinde. Teblig madde 6°da diizenlenen
yonetim sozlesmesine dayali olarak yurt iginde. halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veva
tahsisli olarak satilmak tizere. 1.000.000.000-TL (BirMilyarTiirkLirast) ile siurh kira sertifikas
ihracimin gergeklestirilmesinde hukuki bir sakinea olmadig diisiiniilmektedir.

Tarafimizca higbir surette [hrag’in ekonomik sonuglarina iliskin herhangi bir goriis verilmemekiedir.

Saygilarimizla,
Kizmaz Hukuk Biirosu

Av. Furkan Kizmaz

Av. Sule Akcan

EKLER
EK 1 - INCELENEN BELGELER
EK 2 - HUKUKCU TECRUBE BEYANI
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EK 1 - INCELENEN BELGELER

ihrag ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsamimnda agagidaki bilgi ve belgeler incelenmistir:

VKS$ nin 04/07/2025 tarihli ve 93 sayih Yénetim Kurulu Karari

Varaka Kagit'm 02/07/2025 tarihli ve 2025/12 sayili Yénetim Kurulu Karan

Varaka Kagit'm 26/06/1985 tarih ve 1292 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

Varaka Kagit'm 03/09/2014 tarih ve 86457 sayih Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesi

Varaka Kagit'in 27/05/2015 tarih ve 8828 savih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

Varaka Kagit'm 16/06/2016 tarih ve 9098 sayili Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesi

Varaka Kagit'in 6/01/2020 tarih ve 9987 sayih Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesi

VKS nin 09/08/2019 tarih ve 9887 savih Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesi

VKS nin 25/03/2025 tarih ve 11299 savili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

VKS§ nin giincel pay defteri sureti

Varaka Kagit in giincel pay defteri sureti

Varaka Kagit'n istanbul Ticaret Odasi tarafindan verilen 14/10/2024 tarihli faaliyet belgesi
VKS nin BDDK tarafindan verilen 18/06/2019 tarih ve 43890421-101.04.02-E.7583 numaral
kurulug onay vazisi

VKS$ nin SPK tarafindan verilen 20/05/2019 tarih ve 20219/29 numarah biiltende vayimlanan
kurulus izni

VKS'nin T.C. Ticaret Bakanh@: (Ticaret Bakanlhigi) tarafindan verilen 01.08.2019 tarih ve
50035491-431.02-E-00046518402 numarah sirket kurulus belgesi

islem Sézlesmeleri’nin taslak metinleri.
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EK - 2 RAPORDA iIMZASI BULUNAN HUKUKCULARIN TECRUBESINi GOSTERIR

OZGECMISLERI

Av. Furkan Kizmaz

Egitim
istanbul Kiiltir Universitesi.
Hukuk Fakiiltesi. 2012

BPP Law School (UK).
Karstlastirmali Ticaret
Hukuk (LLM). 2015

Diller
ingilizce
Tiirkge

Furkan Kizmaz. gayrimenkul hukuku. Islami Finans. perakende hukuku.
kamu-dzel isbirlikleri. ozellestirme siiregleri ile s6zlesme hazirlama ve
inceleme konularinda genis kapsami bir uzmanhiga sahiptir.

Biytk olgekli altyap: projelerinde ve karmagik finansman yapisina sahip
vaurimlarda yetkin olup. ahigveris merkezleri. otoyollar. havalimanlart ve
hastaneler gibi projelerde. yap-iglet-devret modeli ve proje finansmani
siireglerine iliskin hukuki damgmanlik saglamaktadir. Ozellikle igiincil
taraflarin dahil oldugu proje sézlesmeleri. yatrimer ve yiiklenici iliskileri ile
Gzellestirme projelerine yonelik ihale dokiimanlarmin hazirlanmasi ve
incelenmesi konularinda genis deneyime sahiptir.

Miivekkil portfoyii perakende. ingaat. otelcilik. fon yonetimi. enerji ve
madencilik sektérlerini kapsamakta olup. ¢ok uluslu sirketlere kurumsal ve
ticari hukuk alanlarinda danismanlik vermektedir. Sermaye pivasalart ve
finansal diizenlemeler alaninda da deneyim sahibi olan Furkan. islami
finansman projeleri. kira sertifikalar (sukuk) ihraci ve sermaye piyasasi
islemlerine yonelik hukuki belgelerin hazirlanmasi siireglerinde aktif rol
almistir,

2015 yilmda BPP Law School LLM programinda “Development of Islamic
Finance in Turkey with Special Reference to Legal, Regulation and Taxation
Regimes™ baslikli tez calismasini tamamlamistir.

Av. Sule Akcan

Egitim

Lisans. Galatasaray
Universitesi Hukuk Fakiiltesi
2012

Yiiksek Lisans. Goethe
Universitat, Frankfurt am
Main. Institute for Law and
Finance. LL.M. Banking.
Corporate. Finance and
Securities Law, 2021
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ingilizce
Tiirkce

Sule Akcan. borglanma araglari ihraglari. halka arzlar. tahsisli saug projeleri.
proje finansmani. Kurumsal finansman. satun alma finansmani Islami
finansman. sendikasyonlar ve PPP"ler basta olmak iizere, sermaye pivasalari.
bankacilik ve finansman islemlerinde uzmanlagmistir.

Sule. Tiirk ve yabanci bankalari. finansal kuruluglari. katihm bankalarmi.
yaurim bankalari. araci kurumlar ile enerji. altyapi. saglik ve gayrimenkul
alaninda faaliyet gdsteren sponsorlar ve borglular, ¢ok cesitli finansman ve
sermaye piyasasi islemlerinde temsil etmektedir. Sule. profesyonel kariyeri
boyunca, pay ve borglanma aracina dayali menkul kiymetlerin ihraci
islemlerinde. gok kaynakh PPP ve enerji projeleri ile refinansmanlar ve
veniden yapilandirmalarda engin tecriibe kazanmigtir,

Sule ayni zamanda miivekkillerine gok gesitli sektorlerde damsmanlik hizmeti
saglamakta olup. birlesme ve devralma iglemleri. halka arzlar ile baglanuli
hukuki incelemeleri ger¢eklestirmekte ve ticari ve giinlik kurumsal yénetim
konularinda miivekkillere hukuki destek vermektedir.

2012 yilinda Galatasaray Universitesi'nden mezun olan ve finans hukuku
vitksek lisansi programini 2021 yilinda Goethe Universitesi'nde tamamlamis
bulunan $ule. 2013 yilindan bu yana Istanbul Barosu'na kayith olup, ileri
diizeyde ingilizce bilmektedir.
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Hukuk
HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Av. Sule Akean olarak ben. Kira sertifikast ihract konusunda asagida belirtilen projelerde ¢ahstigmi ve
kira sertifikasi ihraci konusunda uzman ve deneyim sahibi oldugumu bevan ederim.

Emlak Varlik Kiralama A.$. — SPK nin 30 Nisan 2025 tarih 2025/28 say1h karan ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanh kira sertifikasi ihraci (2025)

Halk Varlk Kiralama A.§. — SPK™nmn 04/07/2024 tarih ve 35/186 sayili karari ile onaylanmig
olan 600.000.000 (altiyiizbin) Tiirk Lirast ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2024)

Halk Varlik Kiralama A.S§. — SPK nin 02/05/2024 tarih ve 23/607 sayil karari ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2024)

Halk Varlik Kiralama A.§. — SPK"nin 27/10/2023 tarih ve 64/1394 sayili karar ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanh vesil kira sertifikasi ihraci (2023)
Halk Varlik Kiralama A.§. — SPK nin 27/10/2023 tarih ve 64/1402 sayih karari ile onaylanmig
olan 500.000.000 (beg viiz milyon) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanh kira sertifikas: ihraci (2023)

Halk Varlik Kiralama A.§. — SPK nin 28/09/2023 tarih ve 37/1237 sayili karari ile onaylanmig
olan 10.000.000.000 (on milyar) Tiirk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2023)

Halk Varlik Kiralama A.$. — SPK nin 14/09/2023 tarih ve 53/1115 sayih karari ile onaylanmig
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2023)

Halk Varlik Kiralama A.$. — SPK'nin 13/07/2023 tarih ve 38/812 sayili karari ile onaylanmig
olan 400.000.000 (dért viiz milyvon) Tiirk Lirasi thrag tavanh kira sertifikas: ihraci (2023)

Halk Varlik Kiralama A.$. — SPK nin 13/07/2023 tarih ve 38/812 sayili karari ile onaylanmig
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci (2023)

Halk Varlik Kiralama A.$. — SPK nin 02/02/2023 tarih ve 5/147 sayih karar ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikas ihraci (2023)

Halk Varhk Kiralama A.§. — SPK™nin 13/10/2022 tarih ve 59/1564 sayili karari ile onaylanmig
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikas: ihraci (2022

Halk Varhik Kiralama A.$. — SPK nin 29/09/2022 tarih ve 54/1416 sayih karart ile onaylanmig
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras: ihra¢ tavanh kira sertifikasi ihraci (2022

Halk Varlik Kiralama A.§. - SPK nin 26/08/2022 tarih ve 45/1246 sayih karari ile onaylannus
olan 800.000.000- (sekiz yiiz milyon) Tiirk Liras: ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci (2022)
Halk Varlik Kiralama A.$. — SPK'min 10/02/2022 tarih ve 7/180 sayih karar ile onaylanmig
olan 200.000.000- (iki yiiz milyon) Tiirk Liras: ihrac tavanh kira sertifikasi ihraci (2022)

Halk Varhk Kiralama A.§. — SPK nin 27/01/2022 tarih ve 5/126 sayili karan ile onaylanmis
olan 1.000.000.000- (bir milyar) Tiirk Liras: ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2022)

Halk Varlik Kiralama A.$. — SPK'nmn 30 Eyliil 2021 tarih ve 50/1432 sayih karar ile
onaylanmis olan 600.000.000 (altr yiiz milyon) Tiirk Liras: ihra¢ tavanh kira sertifikas: ihrac
(2021)

Halk Varhk Kiralama A.§. — SPK'nin 14 Nisan 2018 tarih ve 2018/511 sayih karari ile
onaylanmis olan 400.000.000 (dort yiiz milyon) Tiirk Lirast ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci
(2018)

Halk Varlik Kiralama A.§. — SPK'nin 16 Agustos 2018 tarih ve 38/935 sayili karari ile
onaylanmig olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Liras: ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci
(2018)

Av. Sule Akcan
(Barg Sicil No:45729)
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