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Giris
Dayanak:

Isbu Hukuki inceleme Raporu, Mutiu Avukatlik Ortaklig tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 111-61.1 no.lu Kira Sertifikalar
Tebligi'nin Ek-1 md.16 hikm{ uyarinca hazirlanmistir.

Amag:

Raporun temel amaci, kira sertifikasi ihraci ile inraca dayanak olusturan islemlerin hukuki risk

tasiyip tagimadidina iliskin hukuksal inceleme ve degerlendirmelerin arzidir.
Kapsam:

Isbu Hukuki Inceleme Raporu, ihraca dayanak olusturacak islemlerin, Tiirk Hukuku agisindan ve
sadece hukuki anlamda riskler icerip icermedigine iligkin degerlendirmeleri havi olup, bunun
disinda herhangi bir bilgi veya dederlendirme ya da kira sertifikasi ihraci ve bu ihraca dayanak
islem ve iglem belgeleri hakkinda herhangi bir mali, vergiye dair veya ticari degerlendirmeler
icermemektedir. Bu anlamda ihraca dair higbir belgenin olasi ticari ya da finansal neticelerine
dair 6ngoéri ya da degerlendirme yapiimamistir. Isbu raporumuz hazirlanirken tarafimiza sunulan
belge ve bilgilerin tam ve dogru oldugu varsayilmis, bunlara iligkin olarak bagimsiz bir aragtirma
ve sorusturma gerceklestirimemistir. Yine Raporumuz hazirlanirken; ihrac isleminin ve bu
islemdeki sbzlesme ve taahhitleri imzalayan butin taraflarinin bu sézlesme ve taahhtleri
imzalama konusunda gerekli hukuki islem ehliyetine sahip oldugu ve bunlar adina imza atanlarin
da usullnce yetkilendirilmis oldugu ve ihraca iligkin iglem taraflarinin, bu islemleri
gerceklestirmesini ya da sézlesme ve taahhitleri imzalamasini engelleyecek ya da bunlar

gegersiz kilacak herhangi bir fiili ya da hukuki durum bulunmadigi varsayilmistir.

ihrag edilecek kira sertifikalarini satin almak isteyecek yatinnmcilarin, ihrag siirecinde fon
kullanici girket ya da varlik kiralama sirketinin hazirlayacagi ihrag belgelerinde yer verilen
bu tarz bilgileri dikkatle inceleyerek, yatirim karari olugturmasi gereklidir.

Tammlar

Isbu raporumuzdaki terim ve kisaltmalar, aksi agikca belirtiimedikge asadida tanimlanan

anlamlara gelmek Gzere kullaniimigtir.

BDDK: Bankacilik Dizenleme Ve Denetleme Kurulu.
BIAS veya Borsa: Borsa Istanbul A.S.
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Beklenen Getiri Orani /Gelir Orani: Kira Sertifikasi Hilkiim ve Sartlarinda detaylar belirtilen,
Kira Sertifikasi Sahiplerine édenecegi tahmin edilen (beklenen), yillik gelir oranidir.

Dayanak Varliklar: Emlak VK$'nin ihrag edecegi kira sertifikalarina dayanak varlik olarak, ihrag
Bedeli ile satin alinan Tehlikesiz Atiklardir.

Devralma Taahhiidii: Ekovar tarafindan Emlak VKS lehine tanzim ve imza edilen ve Varlik
Portféylindeki varliklarin Ekovar tarafindan satin alinacagi vaadini diizenleyen tek tarafli
taahhitnameyi ifade eder.

Emlak VKS/Sirket: Emlak Varlik Kiralama A.S.'yi ifade eder.

Geri Donlisiim: Kira sertifikas! ihracina konu sézlesmelerdeki atiklarin islenerek asil kullanim
amacl ya da diger amagclar dogrultusunda Grlinlere, malzemelere ya da maddelere
doénlstUraldudl herhangi bir geri kazanim iglemini ifade eder.

Geri Kazanim: 02.04.2015 tarih ve 29314 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Atik Yénetimi
Yonetmeliginde tanimlanan geri kazanim iglemlerini ifade eder.

Hizmet ve Vekalet Tesvik Ucreti: Ekovar'in, Varlik Portfdyiinden elden edilen net gelirlerden
ydnetim ve tesvik Ucreti olarak tasarruf edecedi ve s6z konusu gelirlerin toplaminin, kira sertifikasi
vadesi (Itfa Tarihi) itibariyle itfa Bedeli ile Emlak VKS'ye édenmesi gerekecek diger bedellerin
toplami Gzerindeki kismini ifade eder.

itfa Bedeli: Kira Sertifikasi vadesinde, Ekovar tarafindan, Varlik Portféylniin satisindan elde
edilecek veya satigin gergeklesememesi halinde Emlak VKS'den Varlik Portféylnin gincel
piyasa fiyatindan geri devir alinmasi igin Emlak VKS'ye 6denecek bedellerin toplamini ifade eder.

ihraca iligkin Belgeler: isbu Sozlesme, Vekalet ve Yénetim Sdzlesmesi, Devralma Taahhudd,
Ekovar Kira Sertifikasi ihrag Hizmetlerine lliskin Kosullari ve ihraca iligkin ilgili taraflar arasinda
akdedilecek sair sdzlesme ve dokiimanlari ifade eder.

ihrag Bedeli: ihrac edilen kira sertifikalari icin yatirimcilar tarafindan Emlak VKS'ye édenen
toplam bedeli ifade eder.

lgili Teblig(ler): SPK tarafindan yayimlanan ve kira sertifikasi ihraclarinin tabi olacagi her trla
tebligi ve SPK'nin kira sertifikasi ihracin iliskin diger duzenlemelerini ifade eder.

izin: Her tarlt izin, onay, lisans, muafiyet veya kaydi ifade eder.

Kaynak Kurulug/Ekovar: Ekovar Cevre Grup Geri Déntisiim Atik Depolama ins. Taah. San. Tic.
A. Syi ifade eder.

Kira Sertifikasi: Varlik Portféyluni satin almak amaciyla Emlak VKS tarafindan ihrac edilen ve
sahiplerinin Varlk Portféyl Ozerinde ve Varlik Portféylinden elde edilen gelirlerden paylari
oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymet niteligindedir.

Kira Sertifikas1 Sahipleri: Kira Sertifikalarini satin alan gergek veya tiizel kisiler ile tizel kisiligi
olmayan kisi ve/veya mal topluluklarini ifade eder.

Periyodik Odeme Tarihi: Kira Sertifikasi Sahiplerine Emlak VKS tarafindan Periyodik ©deme
Tutarinin 6denecegi, ihrag belgesi ve/veya tertip ihrag belgesi ve/veya Kira Sertifikasi Hikim ve
Sartlarinda belirlenen tarihlerden her biridir.

Rezerv: Herhangi bir Periyodik Odeme Tarihinde, Varlik Portféyiinden saglanan net gelir
toplaminin Periyodik Odeme Tutarini asmasi durumunda, aradaki farkin bir sonraki Periyodik
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Odeme Tarihindeki 6demeyi temin etmek igin tutulan ve Ekovar tarafindan ayri bir hesapta depo
edilmesi gereken tutardir.

Satig Soézlesmeleri: Ekovar'in, bu Sézlesmede yer alan Hizmetleri uyarinca tigtinci sahislar ile
akdedecegi satis sézlesmeleridir.

SPK veya Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.

Tehlikesiz Atik: isbu Sozlesme ekinde bilgisi yer alan ve Ekovar'in geri déniisiim ve/veya geri
kazanim iglemlerine tabi tutacagdi varliklari ifade eder.

Bakiye Atik: Islenmek (izere atik isleme tesisine kabul edilen atiklardan islenemeyen veya
islenme sonucunda geriye kalan atiklari ifade eder.

Varlik Portféyii: Emlak VK$'nin ihrac edecegi kira sertifikalarina dayanak varlik olarak, ihrag
Bedeli ile satin alinan Tehlikesiz Atiklar ile bunlarin geri déntistim/geri kazanima tabi tutulmasi
sonras| elde edilen Urlnler, bakiye atiklar ve bu drtnler ile bakiye atiklarin satisindan elde
edilecek getirilerdir.

Vergi: Her turl0 mevcut ve gelecekie Turkiye Cumhuriyeti Devleti tarafindan salinan veya
salinabilecek gelir ve/veya gider vergileri, tahakkuklar, harglar, zorunlu ikrazlar, ne tir ve ne
sekilde olursa olsun benzeri dogrudan veya dolayli vergi (BSMV, KDV, KKDF de dahil), stopaj
ve kesintiler, bunlarin faizleri ve cezalari ile bu tirde yapilacak tim édemeleri ifade eder.

Yoénetim Soézlesmesi: Emlak VKS ile Ekovar arasinda Varlik Portféytniin yénetimine ve bu
kapsamda Ekovar tarafindan verilecek hizmetlere iliskin olarak imzalanan Vekalet ve Yonetim
Soézlesmesini ifade eder.

Yetkili Yatirim Kurulusu: Kira Sertifikalarinin Ihracina Aracilik Edecek Kurulus sifati ile Ttirkiye
Cumbhuriyeti kanunlarina gére kurulmus ve varligini stirdiiren, merkez adresi Barbaros Mahallesi,
Begonya Sokak No:9A Atasehir/ istanbul /Turkiye'de bulunan Tirkiye Emlak Katilim Bankasi
A.S.'yi ifade eder.

Iinceleme ve Degerlendirme

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 7/6/2013 tarihli ve
28670 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan IlI-81.1 no.lu Kira Sertifikalari Tebligi hiukiumleri
uyarinca, Kaynak Kurulus olarak Ekovar Cevre Grup Geri Déntisim Atik Depolama ins. Taah.
San. Tic. A. §$.’nin, Emlak Varlik Kiralama A.$. ile akdedecegi sézlesmeler tahtinda, yénetim
sézlesmesine dayall kira sertifikasi ihrag ve arzi kapsaminda tarafimizdan hukuki inceleme

yapilmistir.

Bu cercevede Sirket'in asagida belirtilen bilgi ve belgeleri incelenmistir.

(1) Esas Sézlesmesi'nin tescil ve ilanina dair ticaret sicil belge ve bilgileri
(2)  Sukuk ihracina iliskin Yénetim Kurulu karari

(3) Icazetname

S6z konusu bilgi ve belgeler Sirket tarafindan tarafimiza sunulmustur.
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Yine bu cergevede Kaynak Kurulusa ait olarak da asagidaki belgeler incelenmistir:

(1) Esas Sozlesme
(2) Kira Sertifikasi ihracina iliskin Yonetim Kurulu karari,
S6z konusu bilgi ve belgeler Kaynak Kurulus tarafindan tarafimiza sunulmustur.

Ihraca iliskin taraflar arasinda akdedilmek tizere hazirlanmis bulunan;

(1) Ekovar Yonetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihraci Temel Hiikiim ve
Kosullar Sézlesmesi

(2)  Ekovar Kira Sertifikasi ihrag Hizmetlerine iligkin Kosullar

(3) Vekalet ve Yénetim Sozlesmesi

(4) Devralma Taahhiidii

metinleri taslak olarak incelenmis olup, bu sézlesme ve taahhitlerin taraflarin usuliince
yetkilendirilmis temsilcileri tarafindan imzalanacagi varsayilimaktadir.

Anilan sézlesmelere gore Kira Sertifikasi ihracinin Ozet isleyisi ve Yapisi asagidaki gibidir:

a) Emlak VKS, ybnetim sézlesmesine dayali olmak Uzere kira sertifikalari ihrac edecek ve

yatirnimcilardan lhrag Bedelini tahsil edecektir.

b) Emlak VKS, Kira Sertifikasi Sahiplerinden tahsil ettigi Ihrac Bedelini, Dayanak Varliklarin
satin alinmasinin finansmaninda kullanmak tizere Ekovar'in, Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.
nezdindeki hesabina aktaracaktir. Anilan Ihrag Bedeli ile Dayanak Varliklar, Ekovar adina ve
Emlak VK$ hesabina satin alinacaktir. Dolayisiyla Ihrag Bedeli olarak Emlak VKS tarafindan
Ekovar'a ¢denen tutarlar; Ekovar adina ve Emlak VKS hesabina yénetiimek (izere Dayanak

Varliklarin aliminin bedelini olusturmaktadir

c) Emlak VKS, Varlik Portféytint ydnetmesi igin Vekalet ve Yénetim Sézlesmesiile Ekovara
vekalet verir. Ekovar, bu vekalet gergevesinde satin aldi§i Dayanak Varliklari kendi tesislerinde
Geri Dénusim ve/veya Geri Kazanim islemlerine tabi tutarak, piyasada satisa hazir Grtinler

haline getirir.

d) Dayanak Varliklari olusturan atiklarin islenmesiyle ortaya gikan triinler ve bakiye atiklar,
Ekovar tarafindan kendi kaynaklari kullanilarak alicilara satilir ve teslim edilir. Ekovar bahse konu
urbnlerin ve bakiye atiklarin satis bedellerini de tahsil eder ve tahsil ettigi tutarlari, kira
sertifikalarinin Periyodik Odeme ve itfa Tarihlerinde, kira sertifikalarinin beklenen getiri tutarini
kargilayacak sekilde ve herhangi bir Vergi kesintisi olmadan Emlak VKS'ye aktarir.

e) Emlak VKS, Ekovar'in 6deyecedi itfa Bedelini Kira Sertifikasi Sahiplerine paylari oraninda
édeyerek itfa iglemini gergeklestirecektir. itfa Tarihinde, Varlik Portféytindeki varliklarin Ggtinct
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sahislara satilmamasi halinde Ekovar, Devralma Taahhtdu uyarinca bu varliklari giincel piyasa
fiyatindan devralarak (lhraca lligkin Belgeler tahtinda Vekalet Tesvik Ucreti kendisinde kalmak
Uzere) satis bedelini Emlak VKS'ye 6deyecektir.

f) Geri Dénugum ya da Geri Kazanim islemleri sonucu elde edilen trtnlerin ya da bakiye
atiklarin satis bedellerinin Periyodik Odeme Tarihi ya da itfa Tarihinden 6nce tahsil edilmesi
halinde Ekovar bu gelirleri, Emlak VKS adina yeni atik varliklar aimak igin kullanabilir ya da faizsiz
finans prensiplerine uygun olarak degerlendirebilir.

ag) Varlik Portféyl, Ekovar ile Emlak VKS arasinda akdedilecek bu Sézlesme hukumleri
tahtinda, Itfa Tarihine kadar inangli islem ve dolayli temsil hiikimlerine gére géruntrde Ekovar
nezdinde bulunacak; itfa Tarihinde ise Ekovar, Vekil sifatiyla Varlik Portféytnt ya da Varlik
Portféytinden elde edilen ettigi bedelleri i¢ iliskide Emlak VKS'ye devretme yukumluluguni
asagidaki sekillerden herhangi biriyle ifa edecektir:

(i) S6z konusu Varlik Portféyunil, Beklenen Getiri Oraninin altinda kalmayacak bir bedelle
Uglincl sahislara satip, bedelini Emlak VKS'ye édeyerek,

(ii) Sayet Ekovar, Varlik Portféylnt devretme yukimluliguna bu varliklan kendisi satin

almak suretiyle ifa etmek isterse, satin aldigi varlik bedellerini Emlak VKS'ye édeyerek ya da

(iii) Yukaridaki i ve ii maddelerindeki sartlar yerine getirilemezse, Varliklari Emlak VKS
tarafindan gdsterilecek bir kisi, kurum ya da yediemine teslim etmek suretiyle.

i) Ekovar, ihragtan saglanan fonu mutabik kalinan beklenen getiri oranina uygun
faaliyetlerinde degerlendirememesi durumunda, yalnizca isletemedidi anaparay VKS'ye iade
etmekle ylukumludir. Ekovar'in taraflar arasindaki sézlegsme ile tstlendidi edimleri kasit, kusur
ya da ihmali ile ihlal etmesi halinde Emlak VKS ve sertifika sahiplerinin bundan kaynaklanan

zarar| Ekovar tarafindan tazmin edilir.

i) Ekovar'in vekil tayin edilmesi tcretli vekalet niteligindedir. Itfa Tarihinde Varlik
Portféylinden elde edilen gelir Beklenen Getiri Oraninin zerinde olursa, bu fark Hizmet ve
Vekalet Ucreti olarak Ekovar'a ait olacaktir.

k) BUtun bu siregte kira sertifikalarina iliskin olarak Ekovar tarafindan Emlak VKS'ye ya da

Kira Sertifika Sahiplerine anapara, kar ya da getiri garantisi veriimemektedir.

Mevcut belge ve bilgiler gergevesinde yapmis oldugumuz inceleme neticesinde ulasilan hukuki

tespit ve gériigler asagida yer almaktadir.
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I. Emlak VKS Hakkinda Genel Hukuki Bilgiler
A. Kurulus ve Ortaklik Yapisi
1. Kurulug ve Sirket’in Hukuki Yapisi

Sirket, 05/08/2019 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 202976-5 sicil numarasi ile

tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.
Sirketin merkezi, Barbaros Mahallesi Begonya No: 9 A/1 Atasehir/ISTANBUL adresindedir.
2. Faaliyet Konusu ve Faaliyetler

Sirket'in ama¢ ve konusu, Esas Sézlesmenin "Amag¢ ve Konu” baslikll 3.ncti maddesinde
belirtiimis olup baslica sunlardir:

Sirket 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili Tebli§ hikimleri geredi minhasiran kira
sertifikasi ihragc etmek amaciyla kurulmustur. Sirket kira sertifikasi ihraci ile fon topladig
yatinmeilarin vekili sifatiyla, kurulus amacinin gerceklestirmek Uzere asagidaki faaliyetleri
yuratar:

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her turli varlik ve haklari kaynak
kurulustan devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya Gcunci kisilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari miulkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da d&hil olmak Uzere kendi lehine yonetiimesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,
C. Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve kullanicisindan yapilan
tahsilatlari paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine édemek veya aktarmak,

d. Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta anlasilan
kosullarda sézlesmeye konu varlik ve haklari kaynak kurulusa veya ticlincii kisilere devretmek
ve satis bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda édemek,

e. Sahip oldudu veya mulkiyeti devralmaksizin Gglinci kisilerin sahip olduklari varlik ve
haklari, yatirimeilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri
icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yurutilmesi amaciyla yénetmek, kendi adina yonetiimesini
saglamak, igletmek ve bu varlik ve haklar Uzerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar
tzerinde kaynak kurulus veya Uciincli kisiler lehinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili
dizenlemelerinin izin verdidi ayni haklari tesis etmek,

f. Varlik veya haklari satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde ve
ilgili Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin
finansmanini saglanmak,

g. Munhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakli§i esasina dayali olarak yeni

ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,
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h. Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine
taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser sézlesmesine dayall kira sertifikasi ihracini
gerceklestirmek ve eserin finansmanini saglamak igin hizmet, kat veya arsa karsiligi insaat veya
ortaklik gibi sair sézlesmeler dizenlemek,

i. Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluslar,
araci kuruluslar ve 3. kisilerle sozlesmeler akdetmek,

J- Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya gtivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tirlii hak ve alacaklarini
guvence altina alma veya maruz kalacag! risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her turli
menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlari almak, dogmus ve dogacak
alacaklari temlik almak, Gglincl kisilerce verilen garantileri almak, bu amacla gereken her turli
hukuki muamelelerde bulunmak,

K. Sermaye Piyasas| Kurulu diizenlemeleri ve kararlari gcergevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair iglemleri gergeklestirmek, sézlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunma, Sermaye

Piyasasi Kurulu’'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak

Yukarida gésterilen konulardan bagka ileride Sirket'in amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
piyasasi mevzuatinin izin verdigi faydali ve ltizumlu gérilebilecek her tUrltl tasarruflar ve
faaliyetler, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas
Sdzlegsmenin Sirketin Amag ve Konusu baslikli maddesinin 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu,
6362 saylli Sermaye Piyasasi Kanunu ve mevzuat dairesinde degistirilmesi suretiyle

yapilabilecektir.

Sirket, esas sézlesmesinin 3'ncli maddesinde sayilan faaliyetler disinda herhangi bir ticari
faaliyetle ugrasamayacagi gibi, aksi Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri tarafindan
kararlastirilincaya kadar, asagidaki faaliyetlerde de bulunamaz;
a. Her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, borglanamaz, sahip oldugu varlik
ve haklari yukarida ifade edilen faaliyetlerin ylritilmesi disinda kullanamaz.
b. Sahip oldugu varlik ve haklar Gzerinde isbu esas s6zlesmede izin verilenler harig
olmak Uzere Gglncu kisiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile
haklar Uzerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykiri bir sekilde

tasarrufta bulunamaz.

C. Varlik ve haklar, Sirket'in yodnetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez

veya teminat gosterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak tizere
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haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir

karari verilemez.
3. Sermaye ve Ortakilik Yapisi

3.1 Sirket, Turk Ticaret Kanunu hikimleri uyarinca tek ortakli bir anonim sirket olarak Turkiye
Emlak Katilim Bankasi A.$. tarafindan kurulmustur. Sirketin sermayesi 50.000, -TL (ELLI BIN
TURK LIRASI)'dir. Bu sermaye her biri 1 TL (BIR TURK LIRASI) kiymetinde

50.000 (ELLI BIN) adet paya ayrilmistir. Bu sermayenin; 50.000 paya isabet eden 50.000-
TL’sinin tamami Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. tarafindan, muvazaadan ari olarak nakden
ve tamamen taahhit edilmis ve édenmistir.

3.2 Sirket sermayesini olusturan hisselerin ortaklar arasinda dagilimi asagdidaki gibidir.

ADI-SOYADI TOPLAM PAYLAR TOPLAM HISSE TUTARI (TL)
Tarkiye Emlak Katihm Bankasi A.$. |50.000 50.000
TOPLAM 50.000 50.000

B. Yénetim, Temsil ve ilzam
1.Yonetim Kurulu:

Sirket’in isleri ve idaresi Tlrk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati hilkimlerine uygun
olarak secilecek en az (¢ (3) en fazla dokuz (9) adet tiyeden olusan bir Yénetim Kurulu tarafindan
yaratalur. En az bir ydnetim kurulu Gyesinin Sermaye Piyasas! Kurulu'nun kurumsal yénetime
iligkin dizenlemelerinde sayilan nitelikleri tagiyan bagimsiz (iye olmasi zorunludur.

Yonetim kurulu stresi 1-3 yil arasidir. Segim stiresi sona eren yénetim kurulu (iyeleri yeniden
secilebilir. Ik yénetim kurulu Gyeleri Gic (3) yil icin secilmislerdir.

Yoénetim kurulu, bagkani veya varsa baskan vekilinin daveti tizerine gerekli gériinen her zaman
toplanir. Her yénetim kurulu Uyesi baskandan, yénetim kurulunu toplantiya cadirmasini
isteyebilir.

Yonetim kurulu toplantilari, Sirket merkezinde yapilir. Ancak tyelerin gogdunlugunun tasvibi ile
Turkiye'de herhangi bir yerde veya yurt disinda yénetim kurulu toplantisi yapilabilir.

Yonetim kurulu Gye tam sayisinin gogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
tyelerin codunlugunun olumlu oyu ile alir. Fon kullanicisi ile Sirket kurucusunun ayni oldugu kira
sertifikasi ihraglarinda, varlik ve haklarin satilmasi veya kira sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen
varlik ve haklarin paraya cevriimesi dahil ihraca dayanak olusturan énemli islemlerin
gerceklestiriimesine iligkin kararlarda tim bagimsiz yénetim kurulu Gyesinin olumlu oy vermesi

gerekmektedir.
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Uyelerden higbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadigi takdirde, Yénetim Kurulu kararlari,
6102 sayih Turk Ticaret Kanunu Madde 390 dogrultusunda iglerinden birinin belirli bir konuda
yaptidi 6neriye, (ye tam sayisinin en az gogunlugunun yazili onay alinmak suretiyle de alinabilir.
Ayni 6nerinin tim Yonetim Kurulu tyelerine yapilmis olmasi kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin
ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin bulundudu kagitlarin timunin
Yonetim Kurulu karar defterine yapistiriimasi veya kabul edenlerin imzalarini iceren bir karara

donusturaltp karar defterine gecirilmesi kararin gegerliligi yéniinden gereklidir.

Yonetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin yapiimasi
ve sertifikalarin itfasi igin ilgili mevzuat hukimleri uyarinca yapilmasi gerekli bitun is ve islemleri

yaratar.

Yonetim kurulu, kira sertifikasi ihraci gergevesinde gerekli tum sézlesmeleri imzalar.
Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi

sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu harcamalarda

sorumluluk ydnetim kuruluna aittir.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak édemelerin vadeleri yénetim kurulu tarafindan belirlenir ve
buna iliskin bilgilere izahnamede veya nitelikli yatinmcilara yapilacak duyurularda yer verilir.
Odemeler, Sirket'in devraldigi, yoénettigi veya alip-sattigi, varlik ve haklardan kaynaklanan
gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

Yonetim kurulu, fon kullanicilari veya UGglinct kigilerin  Sirket'e karsi olan &édeme
yukamlltklerinin yerine getiriimemesi durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak kira
sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin tazmin edilmesi dahil olmak Uzere, yatirmcilarin
menfaatlerinin korunmasina yénelik tedbirleri aimaya yetkilidir.

Sirket Yénetim Kurulu asagidaki isimlerden olusmaktadir:

Nevzat BAYRAKTAR (Yonetim Kurulu Bagkani)

Nihat BULUT (Y&6netim Kurulu Bagkan Vekili/Y&netim Kurulu Baskan Yardimcisi)
Esma KARABULUT (Yénetim Kurulu Uyesi)

Murat YiGIT (Yénetim Kurulu Uyesi)

Bayram GURBUZ (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
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2. Temsil ve ilzam:

Sirket Esas Sozlesmesi'ne gére; Sirket'in ydnetimi ve disariya karsi temsili yonetim kuruluna
aittir. Sirket tarafindan verilecek butin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gegcerli olabilmesi
igin bunlarin Sirket unvani altina konmus ve sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasini

tasimasi gereklidir.

Yénetim kurulu, diizenleyecegi bir ic yénergeye gére, Sirket'in yénetimini, kismen veya tamamen

bir veya birkag yénetim kurulu tlyesine veya tclinci kisiye devretmeye yetkilidir.

Yénetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas tyeye veya mudur olarak Gglnc

kisilere devredebilir. En az bir ydnetim kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.
C. Genel Kurul
Sirket Esas Sozlesmesine gore; Genel kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanir.

a) Davet Sekli: Genel kurullar olagan veya olaganistl olarak toplaniriar. Bu toplantilara
davette 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinin ilgili haktmleri

uygulanir.

b) Toplanti Vakti: Olagan genel kurul sirketin hesap dénemi sonundan itibaren 3 ay
icerisinde ve senede en az bir defa, olaganustii genel kurul toplantilari ise sirketin isleri icap ettigi

hallerde ve zamanda yapilir.

c) Toplanti yeri: Genel kurul Sirket'in idare merkezinde veya Sirket'in idare merkezinin

bulundugu sehrin uygun bir yerinde toplanilir.

d) Rey Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganustii genel kurul toplantilarinda hazir
bulunan ortaklar veya vekillerinin her pay icin bir oyu vardir. Genel kurul toplantilarinda ortaklar
kendilerini, ortaklar veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasi ile temsil ettirebilirler. Sirkette
pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylari
kullanmaya yetkilidir.

e) Karar Nisabi: Genel kurul toplantilari ve toplantilardaki karar nisabi, Turk Ticaret Kanunu

ve Sermaye Piyasasi mevzuatinin ilgili hilkiimlerine tabidir.

f) Mlzakerelerin Yapilmasi: Sirket Olagan Genel Kurul toplantilarinda Tirk Ticaret
Kanunu'nun 409'uncu maddesinde, Olagan Ustl Genel Kurul Toplantilarinda da 413'incl

maddesinde yazili hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alinir.

(
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Il Tabi Olunan Mevzuat ve izinler
A. Tabi Olunan Mevzuat

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunca (SPK) yayimlanmis Kira Sertifikalari Tebligi ile Turk Ticaret
Kanunu (TTK) htkimlerine gére kurulmus olup, SPK, TTK ve ilgili diger mevzuat hilkiimlerine

tabi olarak faaliyet gésterecektir.

B. Alinan izin ve Ruhsatiar

Sirketin yukarida sayilan konularda faaliyet gosterdigi isyerlerine ait belge ve ruhsatlara iligkin
bilgiler asadida gosteriimistir. Sirket'in faaliyetleri igin asagida belirtilenler diginda baska bir
belge ve ruhsata ihtiyaci bulunmamaktadir.

IZIN/RUHSAT TiPI VEREN KURULUS BELGE TARIHI SURE
Bankacilik Diizenleme ve o

Kurulus Onay Yazisi Dahstlsing Kl 18.06.2019 Siiresiz

Kurulug Uygunluk Yazisi Sermaye Piyasasi Kurulu 12.07.2019 Siiresiz

Ill. Emlak VK$’nin Taraf Oldugu Sézlesmeler

Sirketin taraf oldugu s6zlesmelerinin bir listesi su sekildedir:

Karsi Taraf Konu Tarih

o i Sirketin faaliyet merkezinin
Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. kiralanmasina dair sézlesmedir, 23/07/2021

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Denetim Hizmetleri Sézlegsmesidir. |24/03/2022
Sirketi

Nurullah Horuz SMMM Biirosu Mali Msavirlik Sé6zlesmesidir. 27/01/2022

IV. Emilak VKS’nin Malvarligi Uzerindeki Sinirlamalar

Sirket yetkilileri tarafindan, Sirkete ait malvarligi degerleri Uzerinde akdettigi sézlesmeler disinda
tasarrufu sinirlayan bir takyidat bulunmadigi beyan edilmistir.

V. Uyusmaziiklar

Sirket yetkilileri tarafindan, Rapor tarihi itibariyle Sirketin tarafi oldugu herhangi hukuki
uyusmazlik bulunmadig! beyan edilmistir.
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VI. Kaynak Kurulugun Teblig Uyarinca Hak ve Fiil Ehliyeti
Kaynak Kurulus;

-Tarkiye Cumhuriyeti yasalari gergevesinde usuliine uygun olarak kurulmus bir anonim sirkettir
ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini stirdiirmektedir.

-Teblig hikumleri uyarinca kira sertifikasi ihrac etmek tizere Emlak VKS ile kira sertifikasi ihraci
igin Yonetim Kurulunca 17.01.2022 tarih ve 2022/01 sayil karari almistir.

Kredi derecelendirme kurulusu DRC Derecelendirme Hizmetleri A.S.'nin 21/04/2022 tarihli
raporunda Ekovar'in Uzun Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu “TR BBB+” Kisa Vadeli
Ulusal Kredi Derecelendirme Notu “TR A-2" ve gériinimu de “Pozitif’ olarak, yatirim yapilabilir
kategorisinde degerlendirilmistir. Dolayisiyla Tebli§'in 12/1-d hikmine gore Sirket'in, yonetim
s6zlesmesine dayall kira sertifikasi ihracinda fon kullanicisi olma niteligini haiz oldugu

degerlendirilmektedir.

Ekovar'dan alinan bilgiye gére sirketin, ézellikle kira sertifikasi ihracina dayanak varliklarin geri
donuslim ya da kazanimi iglemlerinin gerceklesecedi tasinmaz varliklari izerinde herhangi bir
takyidat (haciz, rehin, ipotek, tedbir, ayni/sahsi haklara iligkin serhler gibi) bulunmamaktadir. Yine
sirketten alinan bilgiye gére kira sertifikasi ihracindan kaynaklanan edimlerini ifa etmesini
engelleyecek herhangi bir mahkeme, savcillk ya da idari makam karari ya da adli/idari
sorusturma bulunmamaktadir.

Vil. Kira Sertifikalanina iligkin Risk Faktérleri ve Yatinmecilar Koruyan Hiikiimler
1- Genel Degerlendirme

Hukuki inceleme Raporumuza konu kira sertifikasi ihract, Teblig'in 6.1nci maddesi tahtinda
Yénetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihraci hilkimlerine tabi olacaktir. Anilan Teblig
hikmine gére, bu madde kapsaminda yapilacak ihraglarda kaynak kurulus ile VKS arasinda,
kaynak kurulusa ait varlik veya haklarin mulkiyeti devredilmeksizin, VKS lehine yénetiimesini
konu alan s6zlesme duizenlenir. Dolayisiyla, taraflar arasinda bu ihraca konu Dayanak Varliklarin
inangl islem esasina dayali mulkiyet, dolayli temsil ve yonetimine iligkin s6zlesmeler
akdedilmistir. Buna gére Ekovar, dayanak varliklari Emlak VKS ve dolayisiyla Kira Serfikasi
Sahiplerinin vekili olarak yénetecek, dayanak varlik olarak belirlenen atiklar, geri dénlislim ya da
geri kazanim sureclerine alarak, elde ettigi Uriin ve bakiye atiklari paraya cevirerek, beklenen
getirilerin 6denmesini saglayacaktir. Bu kapsamda Dayanak Varliklar, Ekovar bilangosundan
cikariimaksizin, taraflar arasindaki sozlesmeler ile inangl devir yapisina dayall bir ihrag

gerceklestiriimektedir.

&
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Sirket tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin, Ekovarin Kira Sertifikas
Sahiplerine kars! olan 6deme yukumlulugu, herhangi bir 6zel hukuk gercek ve tlzel kisisi ya da
kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamis olup yatirim kararinin, Kira Sertifikasi
Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan Ekovar'in finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle

verilmesi gerekmektedir.

2- Emlak VK$’nin kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii

etkileyebilecek riskler ve bunlara dair diizenlemeler

a- Sirket, kira sertifikasi ihraci amaciyla 2019 yilinda kurulmus bir sirket olup, kira sertifikasi ihraci
disinda herhangi bir faaliyet gegmisi bulunmamaktadir.

Sirket esas sdzlesmesi geredi yalnizca kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve
esas stzlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunabilir. Sirket bu faaliyetler disinda herhangi bir
ticari faaliyette bulunamayacagi gibi, aksi SPK diizenlemeleri tarafindan kararlastirilincaya
kadar, her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldudu varlik ve
haklari yukarida ifade edilen faaliyetlerin yurtitiimesi diginda kullanamaz; sahip oldugdu varlik ve
haklar Uzerinde esas stzlesmede izin verilenler haric olmak tzere tglinct kisiler lehine higbir
ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar tizerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine

aykiri bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye Piyasasi Kanunu, Kira Sertifikalari Tebligi ve Sirket esas sozlesmesinde ifade edildigi
Uzere varlik ve haklar, Sirket'in yénetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi
halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gésterilemez.
Kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak lzere haczedilemez, iflas masasina dahil
edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez. Buna gére Emlak VKS'nin,
herhangi bir nedenle iflasi, yénetim ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi gibi
durumlarda, Emlak VKS’nin daha énce ihrag ettigi kira sertifikalarinin dayanak varliklari ile isbu
ybnetim stzlesmesine dayall kira sertifikalarinin dayanak varliklari birlestirimeyecek, dayanak
varliklar iflas masasina dahil ediimeyecek ve bunlarin paraya cevrilmesinden elde edilecek

tutarlar dncelikle Sertifika Sahiplerine 6denecektir

b-Yukaridaki hikumler kapsaminda Sirketin, Dayanak Varliklari sdzlegsmelere aykin sekilde
tasarruf edebilmesi mimkun olmayacaktir. Ancak, Sirket'in Kira Sertifikasi Sahiplerine yapacagi
6demeler, Kaynak Kurulusun Sirket'e yapacagdi 6demelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagl
olacagindan, Kaynak Kurulusun bu edimlerini ifa etmemesi ya da edememesi halinde Sirket de
kira sertifikasi sahiplerine 6édeme yapamayacaktir. Dolayisiyla Sirket dogrudan, ihrag ise dolayl
olaralk Kaynak Kurulusa iliskin risklere de maruz kalacaktir.
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c- Ekovar, ihraca lliskin Belgelerde belirtilen yikumlulik ve taahhitlerini ihlal etmesi halinde veya
anilan belgelerde yer alan muacceliyet nedenlerinin gerceklesmesi halinde; ihlale veya
muacceliyete neden olan durumu higbir ihtar veya ihbar kesidesine veya hiikiim tahsiline 1izum
olmaksizin derhal diizeltecektir. Ihlale veya muacceliyete neden olan derhal dizeltiememesi
veya dlizeltlemeyecek mahiyette olmasi halinde ise Ekovar, bagkaca bir ihtar, ihbar, protesto
kesidesine ve higbir kanuni takip islemi yapilmasina gerek olmaksizin temerriide diismus
sayllacaktir ve bu halde Ekovar, Kira Sertifikasi Sahipleri hesabina elinde tuttugu Varlik
Portfoyuni derhal Emlak VKS'ye veya gésterecedi kisiler adina devredecegini; aksi halde
aleyhine hukuki ve cezai sorumluluklari mistelzim olarak aleyhine kanuni yollara
basvurulabilecegini kabul ve taahhit etmektedir. Emlak VKS, Ekovar'in temerriidii nedeniyle
ugrayacag! tim zararlarini Ekovar'dan talep ve tahsil etmek amaciyla her turli yasal yola
bagvurma hakkina sahiptir.
¢-Kaynak Kurulus, Varlik Portféyine yoénelik olarak kasti, kusuru, ihmali veya sézlesme
sartlarina aykir davranigi nedeniyle ortaya ¢ikacak Emlak VKS'nin ve Kira Sertifikasi

Sahiplerinin zararlarini tazmin edecektir.

d-Kaynak Kurulus bu taahhtlerini ifa etmezse Emlak VKS; Kaynak Kurulusa miracaat etme
hakkina sahiptir. Emlak VK$, sahip oldugu bu haklari kullanarak taahhutlerin yerine getirimesini
saglayabilecektir. Nitekim Tebligin 4. Maddesinin 6. Fikrasi ile ihraca iliskin sézlesmeler uyarinca
Emlak VKS, Kaynak Kurulusun 6deme yuUkUmlGlugunt ve/veya anilan bu sézlesmelerdeki
taahhut ve ylkumlaltklerini yerine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina konu varlik veya
hakki Gglincl kigilere satip devrederek elde edilecek geliri Kira Sertifikasi Sahiplerinin zararlarini
gidermede kullanabilecektir. Satistan elde edilen gelirden, Kira Sertifikasi Sahiplerinin zararlarini
gidermede kullanildiktan sonra kalan fazla kismi olursa, bu tutar da Kira Sertifikasi Sahiplerine
ait olacaktir. Bununla birlikte Varlik Portféyliniin yukaridaki sekilde Kaynak Kurulug disinda
dctncl kigilere devrinden elde edilen gelir, kira sertifikalarinin timuntn itfasini ve kalan kira
Gdemelerini karsilayacak dizeyde olmayabilir. Bu sekilde eksik kalan édemeleri Sirket ya da
Kaynak Kurulug tamamlamayacaktir. Bunun sonucu olarak, Kira Sertifikasi Sahiplerinin anapara

ve dénemsel 6demelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri séz konusu olabilecektir.
3- Kira Sertifikalarina iligkin Risk Faktdrleri ve Bunlara Dair Diizenlemeler

3.1. Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varlik Portféyii diginda Sirket’in diger malvarhg: degerleri
veya Kaynak Kurulugsun mal varhklarn (izerinde dogrudan bir talep haklari

bulunmamaktadir

a-Kira Sertifikalar, Sirket'in bor¢ yukumlitlukleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalari, yalnizca Kira

Sertifikasi Sahiplerinin Varlik Portfdylindeki haklarini temsil eder. Kira Sertifikalari bakimindan
/
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Ekovar'a rlcu olanagi da Varlik Portféyu ile sinirlidir. Diger ifadeyle Varlik Portféylinden elde
edilen dénemsel gelirler ile bu Varlik Portféyiiniin satisindan elde edilecek gelirler, Kira
Sertifikasi Sahiplerine yapilacak tek édeme kaynadidir. Kira sertifikasi ihraci kapsaminda
duzenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde, Emlak VKS aracili§i ile her
bir Kira Sertifikasi Sahibinin Kaynak Kurulustan sozlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan

yukamlUlUkleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.

b- Kira Sertifikasi Sahiplerinin, Emlak VKS araciligiyla Ekovardan sbzlesme ve taahhUtlere
uyulmasini istemek ve aksi halde bunlara aykiriliktan kaynaklanan zararlari talep haklari
bulunmakla birlikte, Varlik Portféyil disinda Emlak VKS’nin diger varliklari veya Ekovar'in mal
varliklari Uzerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varlik Portféylnin paraya gevrilmesi, dogmus
alacaklar ve diger gelirler ve sézlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle
elde edilecek gelirlerin Kira Sertifikas| Sahiplerine yapilmasi éngériilen ddemeleri kargilamamasi
mumkandur. Bahsi gegen gelirler Kira Sertifikasi Sahiplerine édendikten sonra, Kira Sertifikasi
sahiplerinin Emlak VK$'ye ve Ekovar'a karsi herhangi basvuru hakki kalmayacaktir.

3.2. Borglarin ifasinda temerriide diisiiimesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icrasi

zaman alici ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikalari uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulusun Emlak VKS'ye ve Emlak VKS'nin Kira
Sertifikasi Sahiplerine ihraca iligkin sézlesme ve taahhiitlerde ongorilen sekilde 6deme
yapmasina baglidir. Kaynak Kurulus bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, ona karsi
yukumlalklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin icra
takipleri baglatiimasi ya da dava agiimasi s6z konusu olabilecektir. Kira Sertifikasi Sahiplerinin

acacagi davalara iligkin yargilama stregleri uzun zaman gerektirecek ve masrafli olabilecektir.

Bu kapsamda yatirimeilarin haklarinin korunmasi amaclyla Sézlesmelerde buna dair agagidaki

hiukim yer almaktadir:

“Ekovar, Ihraca lliskin Belgelerde belirtilen yikimliilik ve taahhitlerini iblal etmesi halinde veya
yukarida yer alan muacceliyet nedenlerinin gerceklesmesi halinde; ihlale veya muacceliyete
neden olan durumu higbir ihtar veya ihbar kesidesine veya hikiim tahsiline lizum olmaksizin
derhal diizeltecektir. Ihlale veya muacceliyete neden olan derhal diizeltilememesi veya
dizeltilemeyecek mahiyette olmasi halinde ise Ekovar bagkaca bir ihtar, ihbar, protesto
kesidesine ve higbir kanuni takip islemi yapilmasina gerek olmaksizin temerriide dismuis
sayilacaktir ve bu halde Ekovar, yatirnmcilar hesabina elinde tuttugu Varlik Portféyiini derhal
Emlak VKS'ye veya gésterecedi kisiler adina devredecegini; aksi halde hukuki ve cezai
sorumluluklarr miistelzim olarak aleyhine kanuni yollara basgvurulabilecegini kabul ve taahhiit
eder. Emlak VKS devraldigi Varlik Portféyiinii satarak ve varsa diger teminatlarini paraya
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cevirerek alacaklarini tahsil edecektir. Ekovar, bu nedenle Emlak VKS'nin yapmak zorunda
kalacagi tim masraflari (icret, vergi, harg, masraf ve sair) ve maruz kalacagi tiim zararlari tazmin

etmeyi kabul ve taahhdt etmistir.”
3.3 Dayanak Varliklara iliskin Riskler

a- Ekovar, dayanak varlik olarak kullanilacak atiklarin, geri dénlsim ve kazanim islemlerinin
Ankara ili Sincan ilgesi 103 Ada 41 parsel saylll tasinmazinda bulunan tesisinde
gerceklestirilecegi bilgisini vermistir. Ekovar, bu tesisi (izerinde herhangi bir haciz, rehin, tedbir
ve sair sinirlama olmadidini bildirmektedir. Bu tesis ve igindeki dayanak varliklarin, dogal afetler,
kazalar ya da dayanak varliklarin nitelikleri uyarinca bozulmasi, eksilmesi ya da baskaca
sekillerde kullanilamaz hale gelmesi séz konusu olabilecektir. Bitin bunlar da Dayanak
Varliklarin satigi suretiyle gelir temini Gzerinde olumsuz etkilere neden olabilecektir. Taraflar
arasindaki sézlesmelerde bu riskler icin bahse konu tesisin ve islemlerde kullanilacak hizmet
varliklarinin - sigorta ettirilecedi dizenlenmistir. Dolayisiyla sigorta kapsaminda bir risk

gerceklesirse ilgili sigorta poligesine miracaat edilebilecektir.

b-. Ayrica Kaynak Kurulug, Satis Sézlesmelerinin hikkiim ve sartlarina uyulmasi ve Varlik
Portféytndeki varliklarin degerinin azalmamasi igin gerekli tim &nlemleri almay|, Satis
Sozlesmelerindeki haklarini zamaninda ve eksiksiz kullanmayi, bu sézlesmelerden kaynaklanan
sorumluluklarini da zamaninda ve eksiksiz ifa etmeyi taahhit etmistir. Bu kapsamda Dayanak
Varliklarin  satisi ve teslimine dair operasyonel strecler Kaynak Kurulug tarafindan
gerceklestirilecektir. Bahse konu siireglerde yer alan Dayanak Varliklarin depolandiklar alanlar
ile bunlarin Gretim, dagitim veya nakliyelerinde kullanilacak techizat, ara¢c ve gerecin de hasar
ya da ziya nedeniyle kullanilamamasi séz konusu olabilir. Bu durumlar da ihractan beklenen
getirilerin elde edilememesine yol acabilecektir. Taraflar arasindaki s6zlesmelerde (retim,
depolanma ve dagitiminda kullanilacak tasinir ve tasinmaz varliklarin da sigortalanacagy,
bunlarin bakim ve onarimlarinin da Kaynak Kurulus tarafindan yapilacag diizenlenmistir.

4-Kaynak Kurulusun Kira Sertifikasina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

Ekovar'in iflasinin talep edilmesi ya da ilan edilmesi, hakkinda konkordato talebinde bulunulmasi
ve buna istinaden ilgili mahkeme tarafindan verilebilecek gecici miihlet karari, kesin muhlet karari
veya konkordato karari, borglarini 6demekten aciz hale gelmesi, yénetimine kayyum, ya da yasal
temsilci atanmasi, ehliyetlerinin sinirlandiriimasi gibi durumlar, olagan is ve islemleriyle birlikte
Kira Sertifikasina iliskin yukumitlklerini yerine getirme gtictinii de azaltabilecek ya da tamamen
ortadan kaldirabilecektir. Bu hallerde Kira Sertifikasi Sahiplerinin, alacaklarinin tahsili icin yegane

maracaat yolu, Teblig hukumleri uyarinca Emlak VKS tarafindan Dayanak Varliklarin satilarak
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paraya cevrimesidir. Ihrag, yénetim sézlesmesine dayali olarak yapilmakta olup, Teblig
HukUmleri geregince Dayanak Varliklar tizerinde inangli islem esaslarina goére miilkiyet tesis
edildigi icin, bu satis icin yargl yoluna miracaat gerekecek ve bu da uzun zaman ve masraf
gerektirebilecektir. Ayrica yapilacak satistan elde edilecek bedellerin de Kira Sertifika
Sahiplerinin tim alacaklarini karsilayamamasi da s6z konusu olabilecektir.

Ayni sekilde Ekovar'nin diger alacaklilari tarafindan baslatilacak icra takip prosedurleri
kapsaminda Dayanak Varliklarin bulundugu alanlarda ihtiyati haciz ya da haciz uygulamalar| sz
konusu olabilecektir. Bu tir bir durumda Kanun ve Yénetmelik hikimleri uyarinca Dayanak
Varliklarin haczi mimkin olmayacaksa da uygulamada dayanak varliklar Kaynak Kurulusun
depolarinda, Kaynak Kurulusa ait diger varliklarla birlikte bulunacag igin haciz islemi aninda
hacze engel olmak mumkiin olamayabilecek, haciz sonrasi itiraz prosediirleri kapsaminda yargi
yollarina  miracaat etmek gerekebilecekti. ~Bu miracaatlar da kisa sirede
sonuclanmayabileceginden, Dayanak Varliklarin satigi suretiyle gelir elde edilmesi ya da

beklenen getirilerin elde edilmesi mimkiin olmayabilecektir.
Bu durum hakkinda s6zlesmelerde asagidaki diizenleme yapilmistir:

“Ekovar, Varlik Portféyiindeki varliklar (izerine herhangi bir haciz, rehin, tedbir, el koyma,
malvarligi dondurma karari ve benzeri islemler tesis edilmesi ya da Takyidat islenmesi halinde,
bu varliklarin, kira sertifikasi isleminin dayanak varliklarini olusturdudunu ve her ne kadar
gériinirde malik kendisi olsa da inangli miilkiyet esaslarina gére asil malikin ve hak sahibinin
Emlak VK oldugunu derhal ilgili kisi ve kurumlara bildirerek, bahse konu islemleri 6nleyecek ve
Takyidatlarin kaldirilmasini saglayacaktir. Ekovar bu kapsamda her tirli idari ve hukuki
mdiracaatlari masrafi kendisine ait olmak (izere zamaninda yapacaktir. Burada yazili durumlarin
olugmasi halinde derhal Emlak VKS’ye de bilgi verecektir. Burada yazili nedenlerle Varlik
Portféyindeki variiklarin elden g¢ikmasi, dederini kaybetmesi ya da isletiiemez hale gelmesi
durumlarinda ortaya gikacak zarardan Ekovar sorumiu olacaktir.”
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Emlak VKS, Kanun ve Teblig’de éngérilen kira sertifikalar ihraci igin gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmus, Sirket yénetim kurulu, kira sertifikasi ihraci igin gerekli karari almis ve bu ihrag
icin gerekli sozlesmeleri dizenleyip akdetme ve bunlari uygulama hususunda gereken yetkiyi

haizdir ve bunlar igin gerekli izinleri ve onaylari da almistir.

Kaynak Kurulus da Tebli§ hukimleri uyarinca kira sertifikasi ihracinda Kaynak Kurulus ve Fon

Kullanicisi olma yeterliligini haiz olup, bu ihraca iliskin Yénetim Kurulu kararini da tesis etmistir.

Ihracin gergeklestiriimesi igin taraflar arasinda akdedilecek olan sOzlesmelerin, taraflar arasinda

imzalanmasinda, Turk hukuku agisindan bir sakinca olmadigi tespit edilmektedir.

Isbu Raporumuza konu kira sertifikasi inracinin gergeklestiriimesinde hukuki bir sakinca olmadigi

kanaatindeyiz.

Ihrag islemine dair Turk Hukuku agisindan karsilasilabilecek hukuki riskler de isbu Raporumuzda
arz edilmistir.

Saygilarimizla,

MUTLU ﬁVUKATLIK ORTAKLIGI

Av. Umit AKKAYA - Av. Bekir HALACOELU
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