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ARA DONEM FINANSAL BiLGILERE ILiSKiN SINIRLI DENETiM RAPORU
Emlak Varlik Kiralama A.S. Genel Kurulu'na
Giris

Emlak Varlik Kiralama A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve
ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun,
Ozkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6Gnemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
aciklayici dipnotlarinin sinirh denetimini yiirlitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem
finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun
olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigcimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz sinirl denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarimn Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Smirli
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosediirler ile diger sinirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin
sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlar’'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardur.
Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Emlak Varlik Kiralama A.S.’nin

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik doneme iligkin
finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS 34’e uygun olarak, dogru ve gercege uygun bir
goriinlimiinii saglamadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.
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EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIiRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FiINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL

olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Varhklar 10.249.711.910  9.339.980.043
Doénen varhklar 8.941.180.843  7.984.607.042
Nakit ve nakit benzerleri 4,15 7.849.069 23.421.786
Finansal Yatirimlar 5 96.289.467 59.061.603
Ticari alacaklar 6 8.837.038.064  7.902.123.653
-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8.837.038.064  7.902.123.653
Pesin Odenmis Giderler 7 4.243 -
Duran varhklar 1.308.531.067  1.355.373.001
Ticari alacaklar 6 1.300.000.000  1.341.751.000
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.300.000.000  1.341.751.000
Ertelenmis vergi varlii 11 8.531.067 13.622.001
Toplam varhklar 10.249.711.910  9.339.980.043
Kaynaklar 10.249.711.910 9.339.980.043
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 8.876.757.557 7.948.895.633
Kisa vadeli bor¢lanmalar 8 3.369.635.068 2.266.945.773
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 8 5.460.830.245 5.634.649.633
Ticari borglar 9 - 238.422
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar - 238.422
Diger borglar 10 2.002.840 952.464
Ertelenmis gelirler 12 37.503.438 42.333.126
Donem kan vergi yiikiimliililiigi 11 6.785.966 3.776.215
Uzun vadeli yakumlulikler 1.300.000.000 1.341.751.000
Uzun vadeli borclanmalar 8 1.300.000.000  1.341.751.000
Ozkaynaklar 72.954.353 49.333.410
Odenmis sermaye 13 50.000 50.000
Sermaye diizeltme farklar 13 320.375 320.375
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 41.038 41.038
Gecgmis yillar karlari 13 48.921.997 27.092.691
Net donem kéri 13 23.620.943 21.829.306
Toplam kaynaklar 10.249.711.910 9.339.980.043

Mlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK VARLIK KiRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Simirh Sinirh Sinirh

Dipnot Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmemis Gecmemis

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024

30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024

Hasilat 15 2.291.424.443  1.939.869.009 992.578.080 954.494.295
Satiglarin Maliyeti(-) 15 (2.242.002.087) (1.921.294.056) (969.138.997) (945.980.288)
BRUT KAR/ZARAR 49.422.356 18.574.953 23.439.083 8.514.007
Genel Yo6netim Giderleri(-) 16 (9.746.205) (4.990.703) (3.002.328) (1.208.279)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 8.959.323 4.648.921 2.826.894 991.736
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 48.635.474 18.233.171 23.263.649 8.297.464
FINANSMAN GIiDERiI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 48.635.474 18.233.171 23.263.649 8.297.464
Finansman Gelirleri 18 9.314.565 4.562.836 2.435.936 3.458.777
Net Parasal Pozisyon Kayip Kazanglari (13.102.787) (7.456.158) (5.756.319) (8.161.046)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI 44.847.252 15.339.849 19.943.266 3.595.195)
Surdirilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (21.226.309) (7.440.056) (7.276.624) (2.125.810)
- Donem Vergi Gideri/Geliri 10 (16.135.375) (4.451.472) (6.224.347) 309.622
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 10 (5.090.934) (2.988.584) (1.052.277) (2.435.432)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 23.620.943 7.899.793 12.666.642 1.469.385
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - - - -
DONEM KARI/ZARARI 23.620.943 7.899.793 12.666.642 1.469.385
DiGER KAPSAMLI GELIiRLER - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) 23.620.943 7.899.793 12.666.642 1.469.385

Mlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK VARLIK KiRALAMA ANONIM SIRKETI

30 HAZIiRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

) Sermaye Kardan Ayrilan
) Odenmis Duizeltme Kisitlanmis  Gecmis Yillar ~ Net Dénem ~ Toplam
Onceki Dénem Dipnot  Sermaye Farklari Yedekler Kar/ Zararlar1  Kari/Zaran Ozkaynaklar
01 Ocak 2024 50.000 320.375 41.038 7.200.096 19.892.694 27.504.203
Transferler 13 - - - 19.892.694  (19.892.694) -
Toplam Kapsamli Gelir 13 - - - - 7.899.793 7.899.793
30 Haziran 2024 50.000 320.375 41.038 27.092.790 7.899.793 35.403.996
Sermaye Kardan Ayrilan
Odenmis Duizeltme Kisitlanmis  Gec¢mis Yillar Net D6nem ~ Toplam
Cari Donem Dipnot  Sermaye Farklari Yedekler Kar/ Zararlar1  Kari/Zaran Ozkaynaklar
1 Ocak 2025 50.000 320.375 41.038 27.092.691 21.829.306 49.333.410
Transferler 13 - - - 21.829.306  (21.829.306) -
Toplam Kapsamli Gelir 13 - - - - 23.620.943 23.620.943
30 Haziran 2025 50.000 320.375 41.038 48.921.997 23.620.943 72.954.353

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIiRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL

olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Dipn. 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
A. lsletme Faaliyetlerinin Nakit Akislari (21.540.051) 14.791.084
Donem kari/(zarar) 23.620.943 7.899.794
Donem net kdrv/zarart mutabakan ile ilgili
duzeltmeler: 23.065.169 23.630.087
Vergi gideri/(geliri) ile ilgili duzeltmeler 21.226.309 7.440.055
Kar pay (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 (9.314.565) (4.562.836)
Kar payi gelirleri ile ilgili diizeltmeler 18 (9.314.565) (4.562.836)
Parasal Kazang / (Kayip) 11.153.425 20.752.868
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (55.640.202) (5.513.206)
Finansal yatirnmlardaki azalig (artig) 5 (45.668.418) 298.393
Ticari alacaklardaki artig/(azalig) ile ilgili dlizeltmeler 6 (2.214.214.939) 464.465.654
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki
artig/(azalig) (2.214.214.939) 464.465.654
Finans sektori faaliyetlerinden alacaklardaki
artig/(azalis) 2.208.094.943 (465.585.395)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 7 (4.243) -
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 9 (204.349) (427.313)
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis
(azalig) (204.349) (427.313)
Faaliyetlerle ile ilgili diger borg¢lardaki artig/(azalisla)
ilgili dizeltmeler 10 1.186.492 (1.587.677)
-Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger
bor¢lardaki  artis (azalis) 1.186.492 (1.587.677)
Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) artis (azalis) 12 (4.829.688) (2.676.868)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (8.954.090) 26.016.675
Diger karsiliklara iligkin 6demeler 12 - (151)
Vergi iadeleri (6demeleri) 10 (12.585.961) (11.225.440)
B. Yatirim faaliyetlerinde kullamlan nakit akislar: 9.314.565 -
C. Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit
akislari - -
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit
benzerleri Uzerindeki etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon
Etkisi (3.347.231) (5.986.729)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis/(azalhs)
(A+B+C+D) (15.572.717) 8.804.355
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 23.421.786 24.203.472
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri
(A+B+C+D+E) 4 7.849.069 33.007.827

Mlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

1.

Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’nin bagh ortakligt Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos
2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.

Anonim Sirket statiisiinde olan Sirket’in 50.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

Pay Pay Odenmis Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvani tutarlari oranlari paylar paylar
Turkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 50.000 %100.00 50.000 -
Sirket’in yonetim kurulu yapis1 agagidaki gibidir:
Adi-Soyadi Gorevi Goreve Atanma Tarihi
Onur GOK Yénetim Kurulu Baskani 12/03/2025
Ali Kemal KUCUKCAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 12/03/2025
Esma KARABULUT Ydénetim Kurulu Uyesi 12/03/2025
Murat YIGIT Yonetim Kurulu Uyesi 12/03/2025
Onder OZAKYILDIZ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 12/03/2025

Sirket’in ana faaliyet alani, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ile belirlenen tiirler ile usul ve esaslarda kira
sertifikas1 ihra¢ etmektir.

Sirket’in ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet alanlar1 agagidaki gibidir:

a)

b)

c)

d)

f)

Mevzuatla belirlenen tiirlerde kira sertifikasi ihrag etmek.

Kira sertifikasi ihra¢ edebilmek igin. Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda tanimlanan her tiirlii
varliklar1 ve haklari; devralmak, satin almak, kiralamak, yonetmek, yine ortak girigim kurmak,
ortak girisime ortak olmak, eser s6zlesmesi kapsaminda eser meydana getirilmesini saglamak
basta olmak {iizere Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin izin verdigi her tiirli tasarruflarda ve
faaliyetlerde bulunmak.

Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda tanimlanan her tiirlii varliklari ve haklari kaynak kurulusa veya
iglincii kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul iizerinde kaynak
kurulus lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri
once kiralayarak veya kiralamaksizin dogrudan satmak basta olmak {izere Sermaye Piyasasi
Mevzuati’min izin verdigi her tiirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak.

Varliklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden. Sermaye Piyasasi Mevzuati’na uygun olarak
ve paylar1 oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demeler yapmak.

Sahip oldugu varliklar1 ve haklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
olagan ifas1 amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar izerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar ve haklar iizerinde Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin izin verdigi ayni haklar
tesis etmek, yine ligiincii kigilerden ayni haklar kabul etmek.

Yukarida sayilanlarla sinirli olmamak {izere Sermaye Piyasast Mevzuati’nin izin verdigi her tiirli
faaliyetlerde bulunmak.



EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

1. Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (Devami)

Sirket, yukarida sayilan maksat ve mevzuunu gergeklestirebilmek igin asagidaki islemleri
gergeklestirebilir:

a)  Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek icin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydali
olabilecek her tiirlii anlagsmalara, s6zlesmelere ve diizenlemelere taraf olabilir. Bunlara iliskin
kaynak kurulus, araci kuruluslar, ortak girisimler ve {iglincii kisilerle her tiirlii s6zlesmeler
akdedebilir.

b)  Dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak igin veya
Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda alabilecegi diizenlenen her tiirlii ipotek, rehin ve teminati alabilir;
bu amagla sair bilcimle hukuki miinasebetlerde bulunabilir.

C) Kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gerceklestirilmesi ve mevzuat uyarinca
faaliyetinin Devami kapsaminda katlanilmasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalar
yapabilir.

d)  Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger mevzuatin verdigi imkanlar dahilinde her tiirlii islemleri
gergeklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla ¢alisan1  bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

Sirket’in kayitli adresi “Barbaros Mah. Begonya Sok. No:9/A” Atasehir/Istanbul’dur.
2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

2.1.1. Uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan I11-14.1 say1l1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarmca Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 (“TMS 34”) Ara Dénem
Finansal Raporlama Standard1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak
hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar, TMS Yorumlart ve TFRS Yorumlarn adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlar1 igermektedir.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, 61.1 nolu “Kira
Sertifikalar1 Tebligi” hiikiimleri uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve
yiikiimliliikler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi bazinda
muhasebe kayitlarinda ayri ayr izlenmekte olup ilgili varlik ve ylikiimliiliikler ile elde edilecek gelirler
ve katlamilacak giderler iligikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar, kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satiglarin maliyeti hesap kalemlerinde briit olarak
gosterilmistir.



EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.1.2. Finansal tablolarin hazirlams sekli

Ara donem finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru’ya uygun olarak sunulmustur. Sirket’in ilisikteki finansal tablolart KGK
tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9 uncu maddesinin (b) bendine
dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan 2016 TMS
Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri III, 61.1 nolu “Kira Sertifikalar1 Tebligi” hiikiimleri uyarinca her bir tertip
kira sertifikas1 ihracina konu varlik, haklar ve yiikiimliilikler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile
katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi bazinda muhasebe kayitlarinda ayr1 ayri izlenmekte olup
ilgili varlik ve yiikiimliiliikler ile elde edilecek gelirler ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum
tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar, kar veya zarar ve diger kapsaml1 gelir tablosunda hasilat ve
satiglarin maliyeti hesap kalemlerinde briit olarak gésterilmistir.

Kamu Gozetimi Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile Biiyilik
ve Orta Boy Isletmeler I¢in Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama doénemine ait finansal tablolarinin
“Tiirkiye Muhasebe Standard1 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI
FRS Boliim 25 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigine; ancak kendi
alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI
FRS’deki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik olarak yukaridaki ongoriilenden farkli gegis tarihleri
belirleyebilecegine iliskin duyuru yaymlamistir.

Bu duyuruya istinaden SPK 28 Aralik 2023 tarihli 81/1820 sayil1 karar1 uyarinca finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona
eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29 hiikiimlerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar vermistir. Bu ¢ercevede Sirket 1 Ocak
2022 tarihinden itibaren TMS 29'u uygulamistir. Tiim parasal olmayan varliklarin, parasal olmayan
yiikiimliiliiklerin ve gelir tablosunun endekslenmesi TUIK tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici
Fiyat Endeksi kullanilarak yapilmistir. “TMS 29 endekslemesinin 31 Aralik 2021 tarihine kadar etkisi
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. Sirket’in 1 Ocak — 30 Haziran 2025 ve 2024 donemlerine
ait TMS 29 endekslemesinin etkisi kar veya =zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilmistir

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla ekte sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve
katsayilar asagida belirtilmistir:

Tarihler Endeks Katsay1
31 Aralik 2023 1.859,38 1,68452
30 Haziran 2024 2.319,29 1,35049
31 Aralik 2024 2.684,55 1,16674
30 Haziran 2025 3.132,17 1,00000

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

- Parasal varlik ve borglar, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
dizeltilmemektedir.
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EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
2.1.2. Finansal tablolarin hazirlanis sekli (devami)

- Parasal olmayan varlik ve kaynaklar ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 (aylik, yillik
ortalama, yil sonu) kullanilarak diizeltilmistir. Pesin Odenmis giderler, Piyasa degerlerini
gecmeyecek sekilde alim degerleri iizerinden endekslemistir. Ozkaynak kalemleri, ilgili tarihleri baz
almarak tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinden yeniden belirlenmistir.

- Onceki raporlama donemlerine ait mali tablolar paranin en son bilango tarihindeki cari satin alma
giicii esas aliarak diizeltilmistir. Cari donem diizeltme katsayist 6nceki donem finansal tablolarina
uygulanmstir.

- Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu tablosunda yer alan tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme
katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6lgiim birimine gore
ifade edilerek enflasyona gore diizeltilmigtir.

- Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazan¢ veya kayip; parasal
olmayan aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir.
Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

2.1.3. Gegerli ve raporlama para birimi

Finansal tablolar, Sirket’in faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade
edilmis olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.

2.1.4. Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkelerine gore hazirlamistir.
2.1.5. Karslagtirmal1 bilgiler ve onceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek
amactyla, onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi

veya simiflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki déonem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iligskin olarak agiklama yapilir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve dzkaynaklar degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2024 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.



EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.1.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

a. 30 Haziran 2025 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bir igletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6lglim
tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde
etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem
uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir.

b. 30 Haziran 2025 tarihi itibaryla yayumlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan
standartlarda UFRS kodifikasyonu korunmustur.

e TFRS 9 ve TFRS 7°deki finansal araclarin simflandirma ve él¢iimiine iliskin degisiklikler; 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciligryla ddenen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

* Dbir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

» nakit akiglarin1 degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla
baglantili 6zelliklere sahip baz1 araglar gibi); ve

» gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin dipnot
aciklamalarinda gilincellemeler yapilmasidir.

e UFRS’lere iliskin Yillk Tyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik
iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri acikliga kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik beklenmeyen sonuglari, gdzden kagirilan
noktalar1 veya tutarsizliklar1 diizelten degisikliklerle smirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki
standartlara iligkin yapilmustir:

» UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

e UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

* UFRS 9 Finansal Araclar;

* UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

» UMS 7 Nakit Akis Tablosu.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
2.1.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

e TFRS 9 ve TFRS 7°deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir (lokal onaylara tabi olarak erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS
9'un 'isletmenin kendi kullanim1' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de
hedeflenen agiklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalmzca, elektrik iiretiminin kaynaginin
kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi
temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan sdzlesmelere uygulanir. Bu sézlesmeler,
“dogaya bagimli elektrige atifta bulunan s6zlesmeler” olarak tanimlanir.

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir.
TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

¢ kar veya zarar tablosunun yapisi

¢ igletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kér veya zarar performans dlgiitleri
(yani yonetim tarafindan tamimlanan performans Olgiitleri) i¢in mali tablolarda gerekli
aciklamalar; ve

e genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayrigtirmaya
iligskin gelistirilmisg ilkeler.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemleri i¢in gegerlidir.
Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagl ortaklik,
acgiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun
yerine TFRS 19'daki azaltilmig agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmig agiklama
gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglar
ile mali tablo hazirlayicilart i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagh
ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda
ilgili sartlar1 saglar.

e kamuya hesap verme ylikiimliiligliniin bulunmamasi1 ve
e TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

¢ TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’lin yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlegmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

S6z konusu degisikliklerin/iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

10



EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.2. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

2.2.1. Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmistir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve dzkaynaklar degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2024 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Ucret, komisyon ve kar payi gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ¢dendikleri tarihte kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, ihra¢ hizmet komisyonlar1 tahakkuk esasmna gore
muhasebelestirilmektedir.

Kar pay1 gelir ve gideri

Kar pay1 gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

2.2.2. Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliik, sadece finansal araca iliskin s6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alim1 veya
satimy, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo disi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim
tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmasi,
sozlesmeye bagl sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yilikiimliilikk ilk defa
finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden 6l¢iilmektedir.

Gergege uygun deger degisimleri kdr veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varlik ve
yiikiimliliiklerin ilk 6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem
maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilmekte veya gergege uygun degerden diigiilmektedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sozlesmeye
bagl nakit akiglarin 6zelliklerine baghdir.

Sirket’in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar1 ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:
a) Gergege Uygun Deger Farki Kir/Zarar’a Yansitilan Finansal Varhklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargast olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere gergege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.2. Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.2.2. Finansal araglar (devami)

b) Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varlhiklar:

Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim
amaclayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin soézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gercege
uygun degerleri {izerinden yapilmaktadir. Ancak, gergege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in ger¢ege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsaml
gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile ger¢ege uygun degeri arasindaki
farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal Varliklar
Deger Artis / Azalig Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda
ozkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

c) Iitfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligm, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
o0demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi1 durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile Slgiilen
finansal varlik olarak smiflandirilmaktadir. Etkin faiz oranmi yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi igin karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri
olarak muhasebelestirilmektedir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal varliklar1 olan
ticari alacaklar itfa edilmis maliyeti ile l¢iilen finansal varliklardir.

d) Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii / Beklenen Zarar Karsihg::

Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigli kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana Onemli bir artis olup olmadig1 degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsilig1 tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve ge¢mis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iligkin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger disiikliigiine

ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmast durumunda Sirket, ilgili deger diigiikliigii tutarini tespit eder.
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EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.2. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
2.2.2. Finansal araclar (devami)

TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilct,
tek bir siniflama ve 6l¢iim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun {izerine, kredi kayiplarinin daha zamanh
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi zarari® modeli ile deger
diigiikliigli muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sirketin beklenen zarar karsiligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

e) Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ili¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi li¢ ay1
gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yliksek likiditeye sahip varliklardir.

Bankalardaki vadeli mevduatlar iglem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alimmakta, kayda
alimmalarmi takiben etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri iizerinden izlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamini,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler
etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Turev olmayan finansal yukumlultkler

i) Finansal yakumlulukler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmekte, i¢ verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilen degerleri lizerinden degerlenmektedir.

ii) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmay1
miiteakiben “i¢ verim oram1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Sermaye

i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.
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EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.2. Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

2.2.2. Finansal araglar (devami)

2.2.3. Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile gosterilir.

2.2.4. Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama donemi sonunda gegerli kur iizerinden dénem
sonunda TL’ye c¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

2.2.5. Pay basina kazang

Pay Basina Kazanca iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gore pay senetleri borsada islem
gormeyen igletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in paylar1 borsada islem
gormediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamustir.

2.2.6. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

* Raporlama donemi sonu itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

+ llgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama doénemi sonu itibartyla séz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara fliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas1 gerekmektedir.
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EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.2. Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
2.2.7. Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varhiklar

S6z konusu kriterler olugsmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.
Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
almuir.

2.2.8. Iliskili taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayl1 bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tamimlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. Tliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.

2.2.9. Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Donemin vergi karsiligi, cari donem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkim
icermektedir. Cari donem vergi yiikiimliiligii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve
raporlama donemi sonunda gegerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi ylikiimliiligiinii ve gegmis
yillardaki vergi yikiimliiligii ile ilgili diizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya alacagi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gdsterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi ylikiimliiligii veya alacagi, soz konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki
donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda ilisikteki
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olas1 durumlarda kaydedilir.
Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis verginin
hesaplanmasinda, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde gegerli olacagi
tahmin edilen vergi oranlari kullanilmaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklar ile ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosterilmektedir.

Kidem tazminati

Ilisikteki finansal tablolarda, Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla personeli bulunmadig1 icin
kidem tazminati yiikiimliiliigli bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir)
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EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.2. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
2.2.11. Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarmin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akig tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bigimde simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglar1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit
akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi
yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in
finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.2.12. Bolumlere gore raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayr1 takip
edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamaigtir.

2.3. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gegirilmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigr donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.4. Muhasebe hatalan

Tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizenlenmekte ve 6nceki donem finansal tablolari
yerinden diizenlenmektedir.

2.5. Gercege uygun deger ol¢iimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve aciklamalart finansal ve finansal olmayan varlik ve
yiikiimliliiklerinin gergege uygun deger ile dl¢iilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde
siniflandirilmistir:

1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayitl fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
g6zlemlenebilir nitelikteki veriler.

3’lincii seviye : Varlik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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EMLAK VARLIK KiIRALAMA ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

3. Bolumlere Gore Raporlama

Sirket, Tiirkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gosterdiginden bdoliimlere gore
raporlama agiklamasi verilmemistir.

4. Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklari asagida
agiklanmistir:

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Bankalar 7.849.069 23.421.786
- Vadesiz hesaplar (*) 7.849.069 23.421.786
Toplam 7.849.069 23.421.786

) Vadesiz hesaplar Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. nezdindenki 6zel cari hesaplardan olusmaktadir.
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri tutar1 7.849.069 TL olup tamami Tiirk
Lirasi’ndan olugmaktadir. (31 Aralik 2024: 23.421.786 TL). S6z konusu bakiyeler igerisinde bloke tutar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

5. Finansal Yatirimlar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in ger¢ege uygun deger farki kar zarara
yansitilan finansal varliklari asagida agiklanmigtir:

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Finansal yatirimlar 96.289.467 59.061.603
- Kira Sertifikalar: 96.289.467 59.061.603
Toplam 96.289.467 59.061.603

6. Ticari Alacaklar

6.1. Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagida
agiklanmustir:

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli ticari alacaklar 8.837.038.064 7.902.123.653
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8.837.038.064 7.902.123.653
Toplam 8.837.038.064 7.902.123.653
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30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL
olarak ifade edilmistir.)

6. Ticari Alacaklar (Devam)

6.1. Kisa vadeli ticari alacaklar (devami)

. . Kar pay1 Para Kar pay1  Vade kalan
Ihrag tarihi Thrag tutar ISIN kodu o Vadesi

Tahakkuklar1 cinsi oram % gun
24.08.2023 185.000.000 TRDEMVK82514 8.008.219  TL 27.08.2025 39,5 58
20.10.2023 200.000.000 TRDEMVKE2511 18.854.795  TL 17.10.2025 46,5 109
24.10.2023 200.000.000 TRDEMVKK2513 14.268.493  TL 11.11.2025 46,5 134
03.11.2023 200.000.000 TRDEMVKE2529 15.287.671  TL 31.10.2025 46,5 123
22.12.2023 500.000.000 TRDEMVK72515 58.561.644  TL 04.07.2025 45
03.01.2024 400.000.000 TRDEMVK72523 40.931.507 TL 09.07.2025 45
03.01.2024 300.000.000 TRDEMVK72531 30.698.630  TL 09.07.2025 45
04.03.2024 150.000.000 TRDEMVK32618 1171233 TL 25.03.2026 47,5 268
20.03.2024 200.000.000 TRDEMVK52616 12.098.630 TL 13.05.2026 46 317
15.05.2024 250.000.000 TRDEMVK72549 25273973 TL 17.07.2025 45 17
11.07.2024 500.000.000 TRDEMVK12610 43.589.041 TL 19.01.2026 43 203
19.07.2024 50.000.000 TRDEMVK82522 4.359.589  TL 01.08.2025 475 32
26.07.2024 145.000.000 TRDEMVK82530 9.653425 TL 07.08.2025 45 38
08.08.2024 350.000.000 TRDEMVK92513 37.550.685  TL 30.09.2025 44 92
13.08.2024 100.000.000 TRDEMVKE2537 9.452.055 TL 14.10.2025 46 106
03.10.2024 280.000.000 TRDEMVKK2521 13.532.055 TL 20.11.2025 42 143
15.10.2024 250.000.000 TRDEMVKAZ2515 8.739.726  TL 04.12.2025 44 157
19.11.2024 100.000.000 TRDEMVKAZ2523 786.630 TL 30.12.2025 41 183
28.11.2024 260.000.000 TRDEMVK12628 23.656.438 TL 12.01.2026 41 196
24.12.2024 250.000.000 TRDEMVK12651 20.527.397  TL 30.01.2026 40,5 214
10.01.2025 250.000.000 TRDEMVK12636 20.527.397  TL 30.01.2026 40,5 214
17.01.2025 250.000.000 TRDEMVK12644 20.527.397  TL 30.01.2026 40,5 214
17.01.2025 60.000.000 TRDEMVK72556 9.744658  TL 29.07.2025 39 29
17.01.2025 250.000.000 TRDEMVK12669 17.260.274  TL 29.01.2026 42 213
30.01.2025 50.000.000 TRDEMVK72564 8.342.466  TL 31.07.2025 42 31
31.01.2025 500.000.000 TRDEMVK82555 81.438.356  TL 05.08.2025 41 36
06.02.2025 500.000.000 TRDEMVK82548 81.438.356  TL 05.08.2025 41 36
06.02.2025 250.000.000 TRDEMVK22619 11.219.178 TL 20.02.2026 42 235
06.02.2025 100.000.000 TRDEMVK82563 13.869.863  TL 25.08.2025 40,5 56
14.02.2025 475.000.000 TRDEMVKE2545 47.526.027 TL 06.10.2025 44 98
26.02.2025 125.000.000 TRDEMVK92521 9.041.096 TL 04.09.2025 48 66
09.04.2025 100.000.000 TRDEMVK82589 7.232.877  TL 08.08.2025 48 39
02.05.2025 125.000.000 TRDEMVK82571 9.041.096 TL 20.08.2025 48 51
02.05.2025 40.000.000 TRDEMVKK2539 2.893.151 TL 03.11.2025 48 126
02.05.2025 100.000.000 TRDEMVK22627 5.150.685 TL 11.02.2026 47 226
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6.2. Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 asagida

agiklanmisgtir:
Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Uzun vadeli ticari alacaklar 1.300.000.000 1.341.751.000
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar(*) 1.300.000.000 1.341.751.000
Toplam 1.300.000.000 1.341.751.000
. . Kar pay1 Para ) Kar pay1 Vade kalan
Thrac tarihi Thrac tutan ISIN kodu L Vadesi .
Tahakkuklar1 cinsi oram % gan
04.03.2024 200.000.000 TRDEMVK32717 6.832.877  TL 01.03.2027 43 609
13.08.2024 100.000.000 TRDEMVK82613 5.772.603  TL 11.08.2026 43 407
03.06.2025 250.000.000 TRDEMVKG62714 9.399.525  TL 01.06.2027 TLREFK+150 701
03.06.2025 250.000.000 TRDEMVK62722 11.806.400  TL 01.06.2027 TLREFK+150 701
13.06.2025 500.000.000 TRDEMVK62730 9.399.525 1L 18.06.2027 TLREFK+150 718

7. Pesin Odenmis Giderler

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in pesin 6denmis giderleri asagida

agiklanmistir:
Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Pesin 6denmis giderler 4.243 -
- Gelecek aylara ait giderler 4.243 -
Toplam 4,243 -

8. Bor¢lanmalar

8.1. Kisa vadeli bor¢clanmalar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢lanmalart agagida

agiklanmistir:

Hesap adi

Kisa vadeli ticari bor¢lanmalar
- Ihrag edilmis kira sertifikalar: *)

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

3.369.635.068 2.266.945.773
3.369.635.068 2.266.945.773

Toplam

3.369.635.068 2.266.945.773

™ Sirket’in, kisa vadeli borglanmalarinin 30 Haziran 2025 tarihi itibaryla, 3.020.000.000 TL anapara
ve 349.635.068 TL kar pay1 giderlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2024: 2.105.965.700 TL anapara
ve 160.980.073 TL kar pay1).
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8. Borc¢lanmalar (Devami)
8.2. Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar:

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlar1 detay1 agsagidaki gibidir:

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Uzun vadeli ticari borglarin kisa vadeli kisimlart 5.460.830.245 5.634.649.633
- [hrag edilmis kira sertifikalart 5.460.830.245 5.634.649.633
Toplam 5.460.830.245 5.634.649.633

® Sirket’in, uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla,
5.025.000.000 TL anapara ve 435.830.245 TL kar pay1 giderlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2024:
5.223.494.980 TL anapara ve 411.154.653 TL kar pay1).

8.3.  Uzun vadeli bor¢lanmalar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari bor¢glanmalari asagida
agiklanmastir:

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Uzun vadeli ticari borclar 1.300.000.000 1.341.751.000
- Kira sertifikalar ihra¢larna iliskin bor¢lar” 1.300.000.000 1.341.751.000
Toplam 1.300.000.000 1.341.751.000

®) Sirket’in, uzun vadeli borglanmalar1 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, 1.300.000.000 TL anapara
tutarindan olusmaktadir (31 Aralik 2024: 1.341.751.000 TL anapara).
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8. Borg¢lanmalar (Devami)

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in ihrag ettigi ve bilango tarihi itibariyla heniiz itfa olmamas,
kira sertifikalarinin detay1 asagidadir:

. . Kar pay1 Para . Kar pay1 Vade kalan
Ihrag tarihi Ihrag tutarn ISIN kodu o Vadesi .
Tahakkuklar cinsi oran1 % gan
24.08.2023  185.000.000 TRDEMVKS82514 8.008.219 TL  27.08.2025 39,5 58
20.10.2023  200.000.000 TRDEMVKE2511 18.854.795 TL  17.10.2025 46,5 109
24.10.2023  200.000.000 TRDEMVKK?2513 14.268.493 TL 11.11.2025 46,5 134
03.11.2023  200.000.000 TRDEMVKE2529 15.287.671 TL  31.10.2025 46,5 123
22.12.2023  500.000.000 TRDEMVK?72515 58.561.644 TL 04.07.2025 45 4
03.01.2024  400.000.000 TRDEMVK?72523 40.931.507 TL 09.07.2025 45 9
03.01.2024  300.000.000 TRDEMVK?72531 30.698.630 TL  09.07.2025 45 9
04.03.2024  200.000.000 TRDEMVK32717 6.832.877 TL 01.03.2027 43 609
20.03.2024  150.000.000 TRDEMVK32618 1.171.233 TL 25.03.2026 475 268
15.05.2024  200.000.000 TRDEMVK52616 12.098.630 TL  13.05.2026 46 317
11.07.2024 250.000.000 TRDEMVK72549 25.273.973 TL 17.07.2025 45 17
19.07.2024  500.000.000 TRDEMVK12610 43.589.041 TL 19.01.2026 43 203
26.07.2024 50.000.000 TRDEMVK82522 4359.589 TL 01.08.2025 475 32
08.08.2024  145.000.000 TRDEMVKS82530 9.653.425 TL 07.08.2025 45 38
13.08.2024  100.000.000 TRDEMVK82613 5772.603 TL 11.08.2026 43 407
03.10.2024  350.000.000 TRDEMVK92513 37.550.685 TL  30.09.2025 44 92
15.10.2024 100.000.000 TRDEMVKE2537 9.452.055 TL 14.10.2025 46 106
19.11.2024  280.000.000 TRDEMVKK2521 13.532.055 TL 20.11.2025 42 143
28.11.2024  250.000.000 TRDEMVKAZ2515 8.739.726 TL  04.12.2025 44 157
24.12.2024  100.000.000 TRDEMVKA2523 786.630 TL 30.12.2025 41 183
10.01.2025  260.000.000 TRDEMVK12628 23.656.438 TL 12.01.2026 41 196
17.01.2025  250.000.000 TRDEMVK12644 20.527.397 TL  30.01.2026 40,5 214
17.01.2025  250.000.000 TRDEMVK12636 20.527.397 TL 30.01.2026 40,5 214
17.01.2025  250.000.000 TRDEMVK12651 20.527.397 TL 30.01.2026 40,5 214
30.01.2025 60.000.000 TRDEMVK72556 9.744.658 TL  29.07.2025 39 29
31.01.2025  250.000.000 TRDEMVK12669 17.260.274 TL  29.01.2026 42 213
06.02.2025  500.000.000 TRDEMVK82548 81.438.356 TL  05.08.2025 41 36
06.02.2025 50.000.000 TRDEMVK72564 8.342.466 TL  31.07.2025 42 31
06.02.2025  500.000.000 TRDEMVKS82555 81.438.356 TL  05.08.2025 41 36
14.02.2025  250.000.000 TRDEMVK22619 11.219.178 TL  20.02.2026 42 235
26.02.2025  100.000.000 TRDEMVK82563 13.869.863 TL  25.08.2025 40,5 56
09.04.2025 475.000.000 TRDEMVKE2545 47.526.027 TL 06.10.2025 44 98
02.05.2025  100.000.000 TRDEMVK82589 7.232.877 TL 08.08.2025 48 39
02.05.2025  125.000.000 TRDEMVKS82571 9.041.096 TL  20.08.2025 48 51
02.05.2025  125.000.000 TRDEMVK92521 9.041.096 TL 04.09.2025 48 66
06.05.2025 40.000.000 TRDEMVKK2539 2.893.151 TL 03.11.2025 48 126
22.05.2025  100.000.000 TRDEMVK22627 5.150.685 TL 11.02.2026 47 226
03.06.2025  250.000.000 TRDEMVKG62714 9.399.525 TL 01.06.2027 TLREFK+150 701
03.06.2025  250.000.000 TRDEMVK®62722 11.806.400 TL 01.06.2027 TLREFK+150 701
13.06.2025  500.000.000 TRDEMVK®62730 9.399.525 TL 18.06.2027 TLREKF+150 718
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9. Ticari Borglar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari bor¢lart asagida agiklanmustir:

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
fliskili olmayan taraflara ticari borglar - 238.422
- Saticilar - 238.422
Toplam - 238.422

10. Diger Borglar

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Odenecek Vergiler 2.002.827 951.571
Alinan Avanslar 13 893
Toplam 2.002.840 952.464

11. Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Baz1
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O0deme ve para kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlart ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in gegerli olan %25°lik kurumlar
vergisi oran1t %30’a, diger sirketler i¢in gegerli olan %?20’lik kurumlar vergisi orami ise %25’e
¢ikarilmistir. S6z konusu vergi orami degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
dénemlerinde elde edilen kazanglar i¢in gegerli olacaktir. Buna gore; 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarda Kurumlar vergisi orani %30 olarak uygulanmustir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7532 sayiyla yasalagsmis olup, gegici hesap donemleri de dahil olmak iizere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gecici vergi donemlerinde Mukerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmigtir. 7352 Sayili Kanun
dogrultusunda enflasyon diizeltmesi 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolara uygulanacak olup, yapilan
enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farki gegmis yillar kar/zarar hesabinda gosterilecek
olup, vergiye tabi tutulmayacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yil1 agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 itibartyla Sirket’in vergi yiikiimliiligii detaylar asagidaki gibidir.

Hesap ad1 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Donem Kar Vergi ve Yasal Yikiimliliikler Kargiligt 16.135.375 13.822.862
Donem Kari Pesin Odenen Vergiler (9.349.409) (10.046.647)
Vergi Yiikiimliiliigii 6.785.966 3.776.215

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla, kurumlar vergisi karsiligi ile 6denen kurumlar vergisi netlestirildikten
sonra kalan tutar “donem kar1 vergi ylikiimliiliigii” hesabi igindeki “6denecek kurumlar vergisi” veya “cari
donem vergisi ile ilgili varliklar” hesabina kaydedilmektedir.
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12. Ertelenmis Vergi Varhk ve Yiikiimliiliikleri

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in ertelenmis vergi varligi asagidaki gibidir.

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Dénem bast 13.622.001 13.395.502
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (5.090.934) 226.499
Toplam 8.531.067 13.622.001

Birikmis gegici farklar

Birikmis gecici
farklar

Ertelenmis vergi

varhgy/(yiikiimliiligii)

Ertelenmig gelirler

30 Haziran 2025

37.503.438

30 Haziran 2025

8.531.067

Toplam

37.503.438

8.531.067

Birikmis gegici farklar

Birikmis gecici
farklar

Ertelenmis vergi

varhgy/(yiikiimliiliigii)

31 Aralik 2024 31 Aralik 2024
Ertelenmis gelirler 42.333.126 13.622.001
Toplam 42.333.126 13.622.001

Sirketin 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla pesin tahsil edilmis hizmet gelirlerinden kaynaklanan
ertelenmis gelirleri agagidaki tabloda sunulmaktadir.

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Ertelenmis gelirler 37.503.438 42.333.126
Toplam 37.503.438 42.333.126

13. Ozkaynaklar

13.1. Odenmis sermaye

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’nin %100 bagli ortaklig1 olan Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi
itibartyla 6denmis sermaye tutart1 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda 50.000 adet hisseden

olusmaktadir (31 Aralik 2024: 50.000 TL).

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla imtiyazli hisse senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:

Bulunmamaktadir).

30.06.2025 (TFRS)

Tarihi Deger

Enflasyon Dizeltme Etkisi Endekslenmis DegerB

Odenmis Sermaye
Yasal Yedekler

320.375
31.038

370.375
41.038
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13.  Ozkaynaklar (Devami)
13.2. Sermaye yedekleri

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in sermaye yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

13.3. Kérdan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri asagida sunulmaktadir.
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 41.038 41.038
Toplam 41.038 41.038

13.4. Gecmis yil karlary/(zararlar)
Sirket’in 48.921.997 TL ge¢mis yillar kar1 bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: 27.092.691 TL)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in &zkaynak kalemleri asagida
agiklanmastir:

Hesap adi 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Sermaye 50.000 50.000
Sermaye diizeltme farklar 320.375 320.375
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 41.038 41.038
Gegmis yillar karlari/(zararlarn) 48.921.997 27.092.691
Net donem kari/(zarari) 23.620.943 21.829.306
Toplam 72.954.353 49.333.410

14. Tliskili Taraf Aciklamalari

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S., Emlak Varlik Kiralama A.S. nin iliskili tarafidir. 30 Haziran 2025
tarihi itibartyla, iliskili taraf Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nden alacak ve borglarin
detay1 asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri
30 Haziran 2025 31 Arahik 2024

Tiirkiye Emlak Katihm Bankas1 A.S. 7.849.069 23.421.786
- Vadesiz hesaplar (Not 4) 7.849.069 23.421.786
Toplam nakit ve nakit benzerleri 7.849.069 23.421.786

Ust diizey yonetime saglanan faydalar

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in Yonetim Kurulu iiyelerine ve tist
diizey yonetim personeline yapilan 6deme bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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Genel yonetim giderleri
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Turkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 2.520 3.137
- Kira giderleri 2.520 3.137
Toplam nakit ve nakit benzerleri 2.520 3.137

15. Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait hasilat ve
satiglarin maliyeti asagida agiklanmigtir:

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Hesap adi 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Kar pay1 gelirleri ) 2.291.424.443 1.939.869.009
Kar payi giderleri (2.242.002.087) (1.921.294.056)
Brit kar 49.422.356 18.574.953

™ Sirketin ihra¢ etmis oldugu kira sertifikalarindan elde ettigi fonlar1 aym tutar, vade ve kar pay1
maliyeti ile kullandirim1 sonucu elde edilen kar pay1 gelirlerini igermektedir.

16. Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024

Hesap adi 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Genel ydnetim giderleri (9.746.205) (4.990.703)
Toplam faaliyet giderleri (9.746.205) (4.990.703)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylar

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait genel yonetim
giderlerinin niteliklerine gore detay1 asagida agiklanmustir:

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Hesap adi 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Ihrag aracilik giderleri 8.858.348 4.487.817
Mali Miisavirlik ve Danismanlik Giderleri 492.473 438.773
Ticaret Odas1 Genel Kurul Tescil ve Komiserlik Ucretleri 252.634 5.991
Noter Giderleri 18.267 11.417
Damga Vergisi Giderleri 12.939 26.625
Kira Giderleri 2.520 3.137
Diger 109.024 16.943
Toplam faaliyet giderleri 9.746.205 4.990.703
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17. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden

diger gelirleri asagida agiklanmustir:

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024

Hesap adi 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Hizmet gelirleri © 8.959.323 4.648.921
8.959.323 4.648.921

Toplam faaliyet gelirleri

18. Finansman Gelirleri

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansman

gelirleri asagida agiklanmigtir:

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Hesap adi 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Menkul kiymet satig karlar 9.314.565 4.562.836
Brit kar 9.314.565 4.562.836

19. Net Parasal Pozisyon Kazanglari/Kayiplar

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait

kazanglari/kayiplar1 agagida agiklanmustir:

net parasal pozisyon

1 Ocak 2025
30 Haziran 2025

1 Ocak 2024
30 Haziran 2024

Parasal olmayan kalemler
Finansal durum tablosu kalemleri

Gelecek aylara ait giderler 423 -
Ertelenmis vergi varligi 1.704.132 2.609.028
Gelecek aylara ait gelirler (5.625.974) (6.529.853)
Odenmis sermaye (52.931) (73.446)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler (5.865) (8.138)
Gegmis yillar kar/zarar (6.991.492) (2.034.801)
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Satis gelirleri (114.541.772) (129.057.258)
Satiglarin maliyeti 112.744.190 127.754.112
Genel yonetim giderleri (1.170.709) 463.959
Diger gelir ve karlar 242.602 (579.761)
Toplam (13.102.787) (7.456.158)
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20. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Bu not asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig: riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olgmek i¢in belirledigi politikalar hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglarin kullammindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:
- Kredi riski.

- Likidite riski.

- Piyasa riski.

20.1. Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin iizerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliikklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklari agagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger  iliskili  Diger3ankalardaki
30 Haziran 2025 taraf taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibarryla maruz kalinan ) ) )
azami kredi riski (A+B) 10.137.038.064 7.849.069
Iq[:éﬁml riskin teminat ile giivence altina alinmis - 10.137.038.064 ) - 7.849069
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ) ) )
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 10.137.038.064 7.849.069
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ) ) ) ) )
ugramamig varliklarin net defter degeri
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Miskili Diger 1dliskili  Diger Bankalardak
31 Arahk 2024 taraf taraf taraf taraf i mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan ) ) )
azami kredi riski (A+B) 9.243.874.653 23.421.786
- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig . 9.243.874.653 ) - 23421786
kismi T B
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine . 9.243.874.653 ) - 23421786

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine
ugramamig varliklarin net defter degeri

20.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in sukuk (kira sertifikasi) ihraglarina iliskin nitelikli yatirimciya olan dolayli
yiikiimliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve sig piyasa yapist ve piyasada olusan engeller
nedeniyle pozisyonlardan ¢ikilamamasi durumunda ortaya ¢ikabilecek zarar riski olarak tanimlanmastir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi. Sukuklari ihra¢ eden finansal kurumun ve dolayl olarak
da Sirket’in iligkili yiikiimliiliikleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olugsmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yonetimi finansal kurumlarla garanti sozlesmeleri imzalayarak muhtemel
yiikiimliliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi elde etmek garantisi
almak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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20.

20.2. Likidite riski (devam)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin
sOzlesmeler uyarinca kalan vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Cari dénem

Turev olmayan Sozlesme S5yl
finansal uyarinca nakit 1y1l- ve
yukumlalukler Defter degeri akist 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 5 yil aras1  Uzeri
Borclanmalar 10.130.465.313  14.583.805.342  4.853.961.096 7.116.753.562 2.613.090.684 -
Ticari Borglar - - - - - -
Diger Borglar 8.788.806 8.788.806 8.788.806 - - -
Toplam 10.139.254.119  14.592.594.148  4.862.749.902 7.116.753.562 2.613.090.684 -
Onceki dénem

Turev olmayan Sozlesme

finansal uyarinca nakit 1yil- Syilve
yukumlalukler Defter degeri akisi 3 aydankisa  3-12 ay arasi 5 yil arasi Uzeri
Borclanmalar 9.243.346.406 13.840.811.871 2.044.998.069 9.295.008.102 2.500.805.700 -
Ticari borglar 238.422 238.422 238.422 - - -
Diger borglar 4.728.680 4.728.680 4.728.680 - - -
Toplam 9.248.313.508 13.845.778.973  2.049.965.171 9.295.008.102 2.500.805.700 -

)30 Haziran 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal varliklarin ve
yiikiimliiliiklerinin beklenen vadelerine gére analizi asagidaki gibidir:

5 yil-

30 Haziran 2025 Vadesiz 1ayakadar 1ay-1yilarasi 1yil-5ylarasi ve lizeri Dagiilamayan Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 7.849.069 - 7.849.069
Finansal yatirimlar - 96.289.467 - 96.289.467
Ticari alacaklar - 8.837.038.064  1.300.000.000 10.137.038.064
Diger varliklar 8.535.310 - - 8.535.310
Toplam varhklar 16.384.379 8.933.327.531  1.300.000.000 10.249.711.910
fhrag edilen kira

sertifikalari (8.830.465.313) (1.300.000.000) - (10.130.465.313)
Ticari borglar - - - - -
Diger yiikiimliiliikler (8.788.806) (37.503.438) (72.954.353)  (119.246.597)
Toplam yilkimlliikler (8.788.806) (8.867.968.751)  (1.300.000.000) (72.954.353) (10.249.711.910)
Likidite riski 7.595.573 65.358.780 (72.954.353)

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla, maddi olmayan duran varliklar ertelenmis vergi ve 6zkaynak
hesaplar1 dagitilamayan olarak gosterilmisgtir.
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20. Finansal Aracglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

20.2. Likidite riski (devam)

laya lay- Iyl- Syl

31 Aralik 2024 Vadesiz kadar 1 yil arasi 5yil aras1 ve (izeri Dagitilamayan ) Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 23.421.786 - - - 23.421.786
Finansal yatimlar - 59.61.603 - - - 59.061.603
Ticari alacaklar - 7.902.123.653 1.341.751.000 - - 9.243.874.653
Diger varliklar 13.622.001 - - - - 13.622.001
Toplam varhklar 37.043.787 - 7.961.185.256 1.341.751.000 - - 9.339.980.043
Thrag edilen kira

sertifikalar - (7.901.595.406)  (1.341.751.000) - - (9.243.346.406)
Ticari borclar (238.422) - - - - - (238.422)
Diger yiikiimliiliikler (4.728.679) - (42.333.126) - - (49.333.410) (96.395.215)
Toplam yikimldltkler (4.967.101) - (7.943.928.532)  (1.341.751.000) - (49.333.410)  (9.339.980.043)
Likidite riski 32.076.686 - 17.256.724 - - (49.333.410)

)31 Aralik 2024 tarihi itibarryla, maddi olmayan duran varliklar ve 6zkaynak hesaplar1 dagitilamayan
olarak gosterilmigtir.

20.3. Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarini TL’ye c¢evirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2025 itibariyla
kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

21. Finansal araclarin Gergege Uygun Deger Aciklamalar:
21.1. Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger piyasa katilimcilart arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir igslemde bir varhigin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler. Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varlik ve yilikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglarin (kira sertifikalarinin ihracina iliskin ytlikiimliiliikler) gercege uygun degeri kalan

vadelerine gore nakit ¢ikiglarinin degisen iilke risk primi ve kar payr orani degisimleri gbz Oniinde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.
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21. Finansal Araclar (Devami)

21.1. Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin
gergege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Kayith Gergcege Kayith Gergege

degeri uygun degeri degeri uygun degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 7.849.069 7.849.069 23.421.786 23.421.786
Finansal Yatirimlar 96.289.467 96.289.467 59.061.603 59.061.603
Ticari alacaklar 10.137.038.064 12.313.092.515 9.243.874.653 10.976.010.634
Toplam 10.241.176.600 12.247.231.051 9.326.358.042 11.058.494.023
Finansal yukiumlultukler
Thrag edilen kira
sertifikalar 10.130.465.313 12.306.519.764 9.243.346.406 10.975.482.386
Ticari borglar - - 238.422 238.422
Diger borglar 2.002.840 2.002.840 952.464 952.464
Diger yiikiimliiliikler 44.289.404 44.289.404 46.109.341 46.109.341
Toplam 10.176.757.557 12.352.812.008 9.290.646.633 11.022.782.613

22. Karsihiklar Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.

23. Finansal Tablolarin Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Aqk
Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar

Bulunmamaktadir.
24. Taahhutler
Bulunmamaktadir.
25. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket, 8 Temmuz 2025 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimciya yonelik 1.092 giin vadeli, 250.000.000
TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamaistir.

Sirket, 14 Temmuz 2025 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimciya yonelik 364 giin vadeli, 100.000.000
TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamastir.

Sirket, 30 Temmuz 2025 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimciya yonelik 365 giin vadeli, 100.000.000
TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamastir.

Sirket, 1 Agustos 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmeiya yonelik 735 giin vadeli, 500.000.000
TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamustir.

Sirket, 7 Agustos 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmciya yonelik 112 giin vadeli, 200.000.000
TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamastir.

Sirket, 8 Agustos 2025 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimeiya yonelik 97 giin vadeli, 200.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamastir.

Sirket, 8 Agustos 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirimciya yonelik 97 giin vadeli, 150.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamistir.



