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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU
Emlak Varlik Kiralama A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Gortis

Emlak Varlik Kiralama A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihte
sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsam gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2.  GOoriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri cergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrmtili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin
bagimsiz denetimleri icin gegerli olan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar
Dabhil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta ve kamu
yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusu olmadigina karar verilmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kilicali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8

WWW.pWC.COm.tr Galataport Istanbul D Blok Beyoglu/istanbul
T: +90 (212) 326 6060 Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanhghiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.
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. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin aciklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamugtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetc¢i

Istanbul, 25 Subat 2026
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024

Varhklar 8.934.832.708 10.478.158.525
Donen varhklar 6.471.255.235  8.957.618.535
Nakit ve nakit benzerleri 4,13 6.563.254 26.275.987
Finansal Yatirimlar 5 145.872.926 66.258.903
Ticari alacaklar 6 6.318.819.055  8.865.083.645
-1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.318.819.055  8.865.083.645
Duran varhklar 2.463.577.473 1.520.539.990
Ticari alacaklar 6 2.450.000.000  1.505.258.000
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.450.000.000  1.505.258.000
Ertelenmis vergi varligi 10 13.577.473 15.281.990
Toplam varhklar 8.934.832.708 10.478.158.525
Kaynaklar 8.934.832.708 10.478.158.525
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.372.338.869 8.917.555.302
Kisa vadeli borglanmalar 7 3.265.605.332 2.543.197.851
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 3.052.617.021 6.321.293.173
Ticari borglar 8 - 267.476
-1liskili olmayan taraflara ticari borg¢lar - 267.476
Diger borglar 9 869.001 1.068.535
Ertelenmis gelirler 11 45.258.242 47.491.879
Donem kar vergi ylkiimliililigii 10 7.989.273 4.236.388
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.450.000.000 1.505.258.000
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 2.450.000.000 1.505.258.000
Ozkaynaklar 112.493.839 55.345.223
Odenmis sermaye 12 50.000 50.000
Sermaye diizeltme farklar 12 365.509 365.509
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 46.040 46.040
Gegmis yillar karlart 12 54.883.674 30.394.228
Net donem kar 12 57.148.616 24.489.446
Toplam kaynaklar 8.934.832.708 10.478.158.525

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

01 Ocak 2025-

01 Ocak 2024-

Dipnot 31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 14 4.427.591.591 4.298.617.972
Satiglarin maliyeti 14 (4.336.399.376) (4.246.421.242)
BRUT KAR 91.192.215 52.196.730
Genel yonetim giderleri 15 (19.275.676) (11.542.379)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 17.253.777 10.159.871
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 89.170.316 50.814.222
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET
KARI/ZARARI 89.170.316 50.814.222
Finansman Gelirleri 17 34.410.138 11.922.260
Net Parasal Pozisyon Kayip Kazanglari 18 (30.485.530) (22.993.808)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ZARARI 93.094.924 39.742.674
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri (35.946.308) (15.253.228)
- Donem Vergi (Gideri) Geliri 10 (34.241.791) (15.507.329)
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 10 (1.704.517) 254.101
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 57.148.616 24.489.446
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI ) )
DONEM KARI/(ZARARI) 57.148.616 24.489.446
DiGER KAPSAMLI GELIR - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 57.148.616 24.489.446

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Kardan Ayrilan
Odenmis Diizeltme Kisitlanmas Gecmis Yillar Net Donem _ Toplam
Dipnot  Sermaye Farklan Yedekler Kar/ Zararlar1  Kari/Zarar Ozkaynaklar
01 Ocak 2024 50.000 365.509 46.040 8.077.503 22.316.725 30.855.777
Transferler 12 - - - 22.316.725  (22.316.725) -
Toplam Kapsamli Gelir 12 - - - - 24.489.446 24.489.446
31 Aralik 2024 50.000 365.509 46.040 30.394.228 24.489.446 55.345.223
. Sermaye Kardan Ayrilan
Odenmis Diizeltme Kisitlanmis  Gecmis Yillar Net Donem ) Toplam
Dipnot  Sermaye Farklar Yedekler Kar/ Zararlann  Kari/Zaran Ozkaynaklar
01 Ocak 2025 50.000 365.509 46.040 30.394.228 24.489.446 55.345.223
Transferler 12 - - - 24.489.446  (24.489.446) -
Toplam Kapsamli Gelir 12 - - - - 57.148.616 57.148.616
31 Aralik 2025 50.000 365.509 46.040 54.883.674 57.148.616 112.493.839

[lisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

01 Ocak 2025-

01 Ocak 2024-

Dipnot 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
A. Isletme Faaliyetlerinin Nakit Akiglar (13.511.301) 2.817.532
Donem kary/(zarar) 57.148.616 24.489.446
Dénem net kirv/zarart mutabakat ile ilgili
diizeltmeler: 45.401.687 32.985.797
Vergi gideri/(geliri) ile ilgili diizeltmeler 35.946.308 15.253.228
K"ﬁr pay1 (gelirleri) ve giderleri ile ilgili (34.410.138) (11.922.260)
diizeltmeler
-Kar payr gelirleri ile ilgili diizeltmeler (34.410.138) (11.922.260)
Parasal Kazang / (Kay1p) 43.865.517 29.654.829
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (86.572.534) (36.763.454)
Finansal yatirimlardaki azalig (artis) 5 (95.251.877) (41.087.126)
Ticari alacaklardaki artig/(azalis) ile ilgili
diizeltmeler 6 (845.995.930) (966.709.649)
-Iliskili olmayan taraflardan ticari
alacaklardaki artig/(azalig) (845.995.930) (966.709.649)
Finans sektorii faaliyetlerinden borglardaki
azalig/(artis) 7 845.851.984 966.392.626
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili
diizeltmeler 8 (204.349) (222.562)
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki
artig (azalis) (204.349) (222.562)
Faaliyetlerle ile ilgili diger bor¢lardaki
artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 9 52.652 (743.392)
-Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili
diger borglardaki  artis (azalis) 52.652 (743.392)
Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri sdzlesmelerinden
dogan ylikiimliiliiklerin disinda kalanlar) artig
(azalis) 11 8.974.986 5.606.649
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 15.977.769 20.711.789
Diger karsiliklara iligkin 6demeler 12 - (170)
Vergi iadeleri (6demeleri) 10 (29.489.070) (17.894.087)
B. Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit
akislari - -
C. Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit
akislari - -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden
Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis
(Azalis) (13.511.301) 2.817.532
D. Yabanci para ¢evrim farklarimmin nakit ve
nakit benzerleri iizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis/(azahs)
(A+B+C+D) (13.511.301) 2.817.532
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 26.275.987 33.869.082
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon
Etkisi (6.201.432) (10.410.627)
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri
(A+B+C+D+E) 4 6.563.254 26.275.987

Mlisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

1.

Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.S.’nin bagl ortakligi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos
2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.

Anonim Sirket statiisiinde olan Sirket’in 50.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

Pay Pay Odenmis  Odenmemis

Ad soyad/Ticaret unvam tutarlan oranlari paylar paylar

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 50.000 %100.00 50.000 -

Sirket’in yonetim kurulu yapisi agsagidaki gibidir:

Adi-Soyadi Gorevi Goreve Atanma Tarihi
Onur GOK Yo6netim Kurulu Baskani 12/03/2025
Ali Kemal KUCUKCAN Y 6netim Kurulu Bagkan Vekili 12/03/2025
Mehmet KURSUN(*) Yénetim Kurulu Uyesi 05/09/2025
Murat YIGIT Yénetim Kurulu Uyesi 12/03/2025
Onder OZAKYILDIZ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 12/03/2025

(*) Tk Genel Kurul onayina sunulmak iizere 05.09.2025 itibariyla secilmistir.

Sirket’in ana faaliyet alani, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen tiirler ile usul ve esaslarda kira
sertifikasi ihrag etmektir.

Sirket’in ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet alanlar1 asagidaki gibidir:

a)
b)

d)

Mevzuatla belirlenen tiirlerde kira sertifikasi ihra¢ etmek.

Kira sertifikas1 ihra¢ edebilmek i¢in. Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda tamimlanan her tiirlii
varliklar1 ve haklari; devralmak, satin almak, kiralamak, yonetmek, yine ortak girisim kurmak,
ortak girisime ortak olmak, eser s6zlesmesi kapsaminda eser meydana getirilmesini saglamak
basta olmak {lizere Sermaye Piyasast Mevzuati’'nin izin verdigi her tiirli tasarruflarda ve
faaliyetlerde bulunmak.

Sermaye Piyasast Mevzuati’nda tanimlanan her tiirlii varliklar1 ve haklan kaynak kurulusa veya
iciincil kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul iizerinde kaynak
kurulus lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri
once kiralayarak veya kiralamaksizin dogrudan satmak basta olmak iizere Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nin izin verdigi her tiirli tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak.

Varliklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden. Sermaye Piyasasi Mevzuati’na uygun olarak
ve paylar1 oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demeler yapmak.

Sahip oldugu varliklar ve haklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
olagan ifas1 amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar {izerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar ve haklar lizerinde Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin izin verdigi ayni haklar
tesis etmek, yine {igiincii kisilerden ayni haklar kabul etmek.

Yukarida sayilanlarla smirlt olmamak {izere Sermaye Piyasast Mevzuati’nin izin verdigi her tiirli
faaliyetlerde bulunmak.
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1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu (Devami)

Sirket, yukarida sayillan maksat ve mevzuunu gergeklestirebilmek igin asagidaki islemleri
gercgeklestirebilir:

a)  Sirket maksat ve mevzuunu gerceklestirmek icin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydal
olabilecek her tiirlii anlasmalara, sdzlesmelere ve diizenlemelere taraf olabilir. Bunlara iliskin
kaynak kurulus, araci kuruluslar, ortak girisimler ve tiglincii kisilerle her tiirlii sdzlesmeler
akdedebilir.

b)  Dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak i¢in veya
Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda alabilecegi diizenlenen her tiirlii ipotek, rehin ve teminati alabilir;
bu amagla sair bilclimle hukuki miinasebetlerde bulunabilir.

c) Kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gergeklestirilmesi ve mevzuat uyarinca
faaliyetinin Devam1 kapsaminda katlanilmasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalar
yapabilir.

d)  Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve diger mevzuatin verdigi imkanlar dahilinde her tiirlii islemleri
gergeklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ¢aligant bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
Sirket’in kayith adresi “Barbaros Mah. Begonya Sok. No:9/A” Atasehir/istanbul’dur.

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

2.1.1 Uygunluk beyani

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II. 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiirlirlige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayilit Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III. 61.1 nolu “Kira
Sertifikalar1 Tebligi” hiikiimleri uyarinca her bir tertip kira sertifikas1 ihracina konu varlik. haklar ve
yiikiimliiliikler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi bazinda
muhasebe kayitlarinda ayr1 ayri izlenmekte olup ilgili varlik ve yiikiimliliikler ile elde edilecek gelirler
ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar. kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satislarin maliyeti hesap kalemlerinde briit olarak
gosterilmisgtir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla diizenlenmis olan finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 25
Subat 2026 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname’nin
(“KHK”) 9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 3 Temmuz 2024 tarihli ve 30 say1li1 Kurul
karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

2.1 Sunumailiskin temel esaslar (Devamzi)
2.1.2 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi Tirk Lirast (“TL”) olup, tim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikce TL olarak gosterilmistir.

2.1.3 Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkelerine gore hazirlamistir.
2.1.4 Karsilagtirmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amactyla, onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi
veya smiflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla
bilangosunu 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim
tablosu ise Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmistir. Onceki raporlama dénemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali mali tablolarin
raporlama donemi sonunda gegerli olan dl¢lim birimi cinsinden sunulmasi amaciyla genel fiyat endeksi
uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha onceki donemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama
donemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir.

Kamu Gozetimi Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile Biiyiik
ve Orta Boy Isletmeler I¢in Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2024 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye
Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS Boliim
25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun
olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve
denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI FRS’deki hiikiimlerin
uygulanmasina yonelik olarak yukaridaki ongdriilenden farkli gecis tarihleri belirleyebilecegine iliskin
duyuru yayinlamustir.

Bu duyuruya istinaden SPK 28 Aralik 2023 tarihli 81/1820 sayili karar1 uyarinca finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona
eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasma karar vermistir. Bu c¢ercevede Sirket 1 Ocak 2022
tarihinden itibaren TMS 29'u uygulamustir. Tiim parasal olmayan varliklarin, parasal olmayan
yiikiimliiliiklerin ve gelir tablosunun endekslenmesi TUIK tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici
Fiyat Endeksi kullanilarak yapilmistir. TMS 29 endekslemesinin 31 Aralik 2021 tarihine kadar etkisi
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2025 donemlerine ait
TMS 29 endekslemesinin etkisi kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devamzi)
2.1.5 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla ekte sunulan mali tablolarn diizeltiimesinde kullanilan endeks ve
katsayilar agagida belirtilmistir:

Tarihler Endeks Katsay1
31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981
31 Aralik 2024 2.684,55 1.30892
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

- Parasal varlik ve borglar, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir.

- Parasal olmayan varlik ve kaynaklar ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 (aylik, yillik
ortalama, yil sonu) kullanilarak diizeltilmistir. Pesin 6denmis giderler, Piyasa degerlerini gegmeyecek
sekilde alim degerleri {izerinden endekslemistir. Ozkaynak kalemleri, ilgili tarihleri baz alinarak tiiketici
fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinden yeniden belirlenmistir.

- Onceki raporlama dénemlerine ait mali tablolar paranin en son bilango tarihindeki cari satin alma giicii
esas almarak diizeltilmistir. Cari donem diizeltme katsayis1 onceki donem finansal tablolarina
uygulanmistir.

- Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu tablosunda yer alan tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme
katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.

- Nakit akig tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢tim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir.

- Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 donemlerine ait TMS 29 endekslemesinin etkisi
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.

2.1.6 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Yeni bir TFRS nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir ge¢is hiikkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devamzi)

2.1.7 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart

a) 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bir isletme, belirli bir amag¢ ic¢in belirli bir 6l¢iim
tarihinde baska bir para birimine c¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde
etme olanag1 mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir

haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde bir etkisi

bulunmamaktadir.

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan

standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine

sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen Sigorta
ve Reasiirans ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarinin Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca
TFRS 17’nin uygulamasina iliskin yiiriirliikk tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle
KGK’nin Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Baskanligi’na gonderdigi
07.01.2026 tarihli E-64088382-045.01-39032 sayil1 yazisinda sigorta, reasiirans veya emeklilik
sirketi bagl ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide
finansal tablolarinda TFRS 17°’nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi

belirtilmistir.

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal Araclarin siniflandirma ve ol¢iimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir

(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal bor¢lar i¢in yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo

dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

*  bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin

degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

*  nakit akislarini degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot
aciklamalart eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla

baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

*  gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin dipnot

aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2.1.7 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (Devami)

e TFRS’lere Iliskin Yilhik lyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik
iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik beklenmeyen sonuglari, gézden kagirilan
noktalar1 veya tutarsizliklar1 diizelten degisikliklerle sinirhidir. 2024 degisiklikleri asagidaki

standartlara iligkin yapilmistir:

« TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamasi;

» TFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7°nin uygulanmasina

yonelik Rehber;
* TFRS 9 Finansal Araglar;
» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
» TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

® TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sozlesmelere iliskin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri
igin gegerlidir, ancak gerektigi durumlarda yerel onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu
degisiklikler, TFRS 9'un ‘isletmenin kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini
degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik
iiretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagl olmasi
nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan sézlesmelere
uygulanir. Bu sozlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanir.

e TMS 21’ iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur cevrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir.
Bu dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan isletmeler i¢in uygulanacak ¢evrim prosediirlerini diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri

asagidaki durumlarda uygular:

*  Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin

para birimine ¢evirmesi durumunda; veya

*  Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir

ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligini maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amaclamaktadir. Paydaslardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki gesitliligi azaltmasi ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama i¢in daha

acik bir temel saglamasi beklenmektedir.
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2.1.7 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (Devami)

e TFRS7,TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37’ye iliskin 6rnek uygulamalarda yapilan
degisiklikler — Finansal Tablolardaki Belirsizliklere iliskin Aciklamalar; Bu degisiklikler, bir
isletmenin finansal tablolarindaki belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS Muhasebe Standartlari
uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iliskin 6rnekler igerir. S6z konusu ornekler, iklimle ilgili
senaryolar kapsaminda ortaya ¢ikan belirsizliklerin etkilerinin nasil agiklanacagini gostermektedir;
ancak bu o6rneklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin agiklanmasina da uygulanabilir
niteliktedir. Ornek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda yer alan yiikiimliiliiklere ilave
getirmemekte veya bu ylikiimliliikleri degistirmemektedir. Bu nedenle, s6z konusu degisiklikler
icin herhangi bir gecis hiikmii bulunmamaktadir. Bunun yerine, bu 6rnek uygulamalar iligkili
olduklar1 TFRS Muhasebe Standartlarina eslik edecek sekilde yayimlanacaktir. Ornek uygulamalar
icin belirlenmis bir yiirtirliik tarihi bulunmamakla birlikte, isletmeler 31 Aralik 2025 raporlama

dénemi sonu itibariyla bu 6rneklerin uygulanmasini degerlendirebilir.

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir.

TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

» kar veya zarar tablosunun yapisi

* isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans dlgiitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans olgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecgerli olan

toplulastirma ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.

Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama donemi igin yapilacak acgiklamalar asagidakileri

icermelidir:

» degisikliklerin niteligi,

* TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin

uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,
* planlanan ilk uygulama tarihi ve
» asagidakilerden biri:

+ TFRS 18’in ilk uygulandigi donemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin
isletmenin finansal tablolar1 {izerindeki olas1 etkilerinin degerlendirilmesine yardimci

olacak bilinen veya makul 6l¢iide tahmin edilebilir bilgiler; veya

*  bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadig1 durumlarda, bu

durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in

benimsenmesine iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2.1.7 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (Devami)

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel

olarak giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.

Bir igletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrint1 diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iliskin ¢alismalar
dahil olmak iizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagl olacaktir.
31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibartyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir
ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olas1 etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini

ve daha kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmas1 halinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

Isletmenin bu tiir agtklamalar1 yapabilmesi icin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve
s0z konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iliskin acik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak
tutarlarin aciklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kir veya zarar tablosundaki ara
toplamlar iizerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6l¢lide tahmin
edilebilir olmamas1 durumunda, bu hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve
makul 6l¢giide nicel olarak ifade edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden once,
Yonetim Performans Olgiitleri (MPM) mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin

erken sunulmasi beklenmemektedir.

c¢. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Y Onetimin, 6rnegin bir yatirimcei sunumunda, 6ngoriilen etkilere iliskin kamuya agik agiklamalarda
bulunmus olmasi hélinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu

iletisimlerle tutarli olmas1 gerekmektedir.

d. Aciklamalar, yalmzca raporlama donemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil,

finansal tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmahdar.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
ve Degisiklikler; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri
icin gegerlidir. Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar saglayan bir bagl
ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve
bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmig
aciklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagl ortakliklarin finansal tablolarmin kullanicilarinin
bilgi ihtiyaclari ile finansal tablo hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflar arasinda denge kurar. TFRS
19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar igin goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagl ortaklik

asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve

* TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar

iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.7 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (Devami)

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar;
Bu degisikliklerle birlikte TFRS 19, TFRS 19’un uygulanacag tarih olan 1 Ocak 2027’ye kadar
yiirtirliige girecek olan TFRS Muhasebe Standartlarindaki degisiklikleri yansitmaktadir. So6z
konusu degisiklikler, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda yayimlanan standartlar ve
degisiklikler kapsaminda, uygun bagl ortakliklar i¢in aciklama yilikiimliliklerini azaltarak
kolayhk saglamaktadir; 6zellikle:

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

+  Tedarik¢i Finansman Anlasmalarma Iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

Uluslararas1 Vergi Reformu — lkinci Siitun Model Kurallari (TMS 12’de yapilan
degisiklikler);

» Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+  Finansal Araglarin Simiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS
7’de yapilan degisiklikler).

2.2 Onemli muhasebe politikalarimin zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalari asagida agiklanmaistir.
2.2.1 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Kar payi gelir/giderleri

Kar pay1 gelir ve giderleri tahakkuk esasina gore kayitlara intikal ettirilmektedir.

2.2.2 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliilik sadece finansal araca iliskin s6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araclarin normal yoldan alimi veya
satimi iglem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo dis1 birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim
tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde siiflandirmasi
sozlesmeye bagl sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimlilik ilk defa
finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden dlciilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin ilk 6l¢iimiinde bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilmekte veya gercege uygun degerden diigiilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme
esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi sdzlesmeye bagl nakit akislarin 6zelliklerine baglidir.
Sirket’in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar1 ve yiikiimliilikleri asagidaki gibidir:
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)

2.2  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devamzi)

2.2.2 Finansal araclar (Devami)

a) Gergege Uygun Deger Farki Kir/Zarar’a Yansitilan Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere gergege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gergcege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kér/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

b)  Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarinin belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payr odemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gercege
uygun degerleri iizerinden yapilmaktadir. Ancak, gergege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
tizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in ger¢ege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir.Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin kar payir yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile ger¢ege uygun degeri
arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal
Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gergege uygun deger uygulamasi
sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

¢) ltfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varhklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iligkin s6zlesme sartlarinin belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar
pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
oOlciilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin kar payr oran1 yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir.
Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan kar pay1 gelirleri donem kar/zararinda kar
pay1 geliri olarak muhasebelestirilmektedir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal
varliklari olan ticari alacaklar itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklardir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)
2.2  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devamzi)
2.2.2 Finansal araclar (Devami)

d)  Maliyetle degerlenecek finansal varhklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olugmaktadir. Bu varliklar. 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde dl¢iilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda
alimmay1 miiteakiben “etkin kar pay1 oran1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa
stipheli ticari alacak karsiliklan diisiildiikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.

) Satim ve geri alim anlasmalar

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik miisterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler
(“ters repo”), satis ve geri alig fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gore doneme isabet
eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

2) Finansal varhklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsihgi

Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigii kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana onemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken. finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsiligi tahmini tarafsiz olasiliklara gore agirliklandirilmis ve ge¢cmis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diistikliigline
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diisiikliigli tutarin1 tespit eder.
TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri i modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci,
tek bir siniflama ve Ol¢lim yaklasimma dayanmaktadir. Bunun iizerine kredi kayiplarinin daha zamanl
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger
disiikliigli muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sirketin beklenen zarar karsiligi bulunmamaktadir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar (Devami)

2.2  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devamzi)

2.2.2 Finansal araclar (Devami)

h) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi {i¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar1 ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklar
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger
kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar iglem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin kar

pay1 orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden izlenmektedir.

Etkin kar payi yontemi

Etkin kar pay1 yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1
gelirinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kir pay1 orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasit durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek
tahmini nakit toplamini, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda smiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
i) Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmekte, i¢ verim oran1 yontemi kullanilarak
iskonto edilen degerleri iizerinden degerlenmektedir.

i) Ticari ve diger bor¢lar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda
alinmay1 miiteakiben “i¢ verim oranmi yontemi” kullamlarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Sermaye

i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri Ozkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraclar ile dogrudan iliskili ek
maliyetler vergi etkisi diigiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara almur.

2.2.3 Netlestirme
Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine

getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde. finansal durum tablosu net degerleri ile
gosterilir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin éozeti (Devami)
2.2.4 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar. raporlama donemi sonunda gegerli kur
iizerinden donem sonunda TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklar1, gelir
tablosuna yansitilmaktadir.

2.2.5 Pay basina kazang

Pay Basina Kazanca iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gore pay senetleri borsada islem
gormeyen isletmeler pay basma kazang aciklamak zorunda degildirler. Sirket’in paylart borsada
islem gormediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamuistir.

2.2.6 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

. Raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve
ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigimi gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar)

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarm raporlama doneminden sonra ortaya c¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Karsiliklar kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutariin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliiglin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz
konusu yiikiimliilik tutarmin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak

finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami)
2.2.8 Iliskili taraflar

Hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan yada dolayl
bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tammlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. liskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini igermektedir.

2.2.9  Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Donemin vergi karsiligi, cari donem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkini
icermektedir. Cari donem vergi yiikiimliiliigli, donem kérinin vergiye tabi olan kismi {izerinden ve
raporlama donemi sonunda gecerli olan vergi oranlar ile hesaplanan vergi yiikiimliiligiinii ve gecmis
yillardaki vergi yiikiimliiliigii ile ilgili diizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigi veya alacagi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yikimliligi veya alacagi, s6z konusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda
ilisikteki finansal tablolara yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek donemlerde vergi avantajmin saglanmasi olasi durumlarda
kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis
verginin hesaplanmasinda. s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacag: ilerideki donemlerde
gecerli olacagi tahmin edilen vergi oranlar1 kullanilmaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklari ile ertelenmis vergi yikiimliiliikleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosterilmektedir.

2.2.10 Calsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati

[lisikteki finansal tablolarda, Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla personeli bulunmadig i¢in kidem
tazminat1 yliikiimliliigi bulunmamaktadir.
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EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin izeti (Devamu)
2.2.11 Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak. nakit akig tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déoneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde simiflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislari gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit
akislar1, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde
ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarimi gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari,
Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.2.12 Boliimlere gore raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iligskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayr1 takip
edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

2.3 Onemli muhasebe degerlendirme tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik. Yikimlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.4 Muhasebe hatalar:

Tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizenlenmekte ve Onceki dénem finansal
tablolar1 yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gergege uygun deger ol¢iimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve aciklamalarn finansal ve finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerinin gergege uygun deger ile 6l¢iilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde
siiflandirilmastir:

1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar i¢in aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’lincii seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasim gerektirmektedir.

19



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

3. Boliimlere gore raporlama

Sirket, Tiirkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gdsterdiginden boliimlere gore
raporlama agiklamasi verilmemistir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklar1 asagida
agiklanmustir:

Hesap adi 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Bankalar 6.563.254 26.275.987
- Vadesiz hesaplar 6.563.254 26.275.987
Toplam 6.563.254 26.275.987

* Vadesiz hesaplar Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. nezdindenki 6zel cari hesaplardan olusmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla nakit
ve nakit benzerleri tutar1 6.563.254 TL olup tamamu Tiirk Lirasi’'ndan olugmaktadir. (31 Aralik 2024: 26.275.987 TL). S6z konusu bakiyeler
icerisinde bloke tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

5. Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in gercege uygun deger farki kar zarara
yansitilan finansal varliklari asagida agiklanmustir:

Hesap adi 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Finansal yatirnmlar 145.872.926 66.258.903
- Kira Sertifikalari 99.833.957 66.258.903
- Yatirnm Fonu 46.038.969 -
Toplam 145.872.926 66.258.903

6. Ticari alacaklar
6.1 Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagida
aciklanmugtir:

Hesap adi 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli ticari alacaklar 6.318.819.055 8.865.083.645
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.318.819.055 8.865.083.645
Toplam 6.318.819.055 8.865.083.645
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

6. Ticari alacaklar (Devami)

6.1

Kisa vadeli ticari alacaklar (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in ihrag ettigi ve bilanco tarihi itibartyla heniiz itfa olmamas, kira
sertifikalarinin detay1 asagidadir:

ihrac tarihi
20.03.2024
15.05.2024
19.07.2024
13.08.2024
10.01.2025
17.01.2025
17.01.2025
17.01.2025
31.01.2025
14.02.2025
22.05.2025
14.07.2025
30.07.2025
14.08.2025
20.08.2025
05.09.2025
05.09.2025
09.09.2025
22.09.2025
25.09.2025
26.09.2025
30.09.2025
03.10.2025
03.10.2025
16.10.2025
17.10.2025
03.11.2025
04.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
13.11.2025
17.11.2025
03.12.2025
18.12.2025
19.12.2025
19.12.2025
19.12.2025

ihrac tutan

150.000.000,00
200.000.000,00
500.000.000,00
100.000.000,00
260.000.000,00
250.000.000,00
250.000.000,00
250.000.000,00
250.000.000,00
250.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
200.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00

50.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00

50.000.000,00
200.000.000,00
100.000.000,00
100.000.000,00
150.000.000,00
150.000.000,00

50.000.000,00
100.000.000,00

50.000.000,00
100.000.000,00
225.000.000,00
340.000.000,00
100.000.000,00

ISIN kodu
TRDEMVK32618
TRDEMVKS52616
TRDEMVK12610
TRDEMVKZ82613
TRDEMVK12628
TRDEMVK12644
TRDEMVK12636
TRDEMVK12651
TRDEMVK12669
TRDEMVK22619
TRDEMVK22627
TRDEMVK?72614
TRDEMVK?72622
TRDEMVK12677
TRDEMVK22635
TRDEMVK92612
TRDEMVK92620
TRDEMVK32626
TRDEMVK92638
TRDEMVK32634
TRDEMVK92646
TRDEMVK32642
TRDEMVKE2610
TRDEMVK32659
TRDEMVK42617
TRDEMVK42625
TRDEMVK42633
TRDEMVK42641
TRDEMVK32675
TRDEMVK32683
TRDEMVK32691
TRDEMVK32667
TRDEMVK22643
TRDEMVK42658
TRDEMVKS52624
TRDEMVKA2614
TRDEMVKA2648
TRDEMVKA2630
TRDEMVKA2622

Kar pay1

Tahakkuklar:
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7.304.110
1.561.644
12.602.740
44.767.123
6.008.219
24.240.548
21.082.192
21.082.192
21.082.192
17.835.616
11.794.521
6.309.589
8.498.850
8.498.850
11.329.515
24.979.654
9.095.890
7.336.497
35.450.411
32.602.740
15.419.178
2.995.890
2.755.479
12.961.644
9.556.611
1.020.548
11.008.219
624.658
5.159.589
9.739.726
9.616.438
8.227.397
8.745.205
3.091.438
12.156.164
5.449.315
5.449.315
8.173.973
8.173.973

Para
cinsi
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL

Vadesi
25.03.2026
13.05.2026
19.01.2026
11.08.2026
12.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
29.01.2026
20.02.2026
11.02.2026
13.07.2026
30.07.2026
29.01.2026
12.02.2026
04.09.2026
04.09.2026
06.03.2026
21.09.2026
17.03.2026
25.09.2026
26.03.2026
02.10.2026
18.03.2026
10.04.2026
14.04.2026
30.04.2026
30.04.2026
25.03.2026
25.03.2026
25.03.2026
25.03.2026
12.02.2026
21.04.2026
22.05.2026
18.12.2026
21.12.2026
21.12.2026
18.12.2026

Vade

Kar pay1 kalan

orani %

47,50
46,00
43,00
43,00
41,00
40,50
40,50
40,50
42,00
42,00
47,00
41,50
45,16
42,50
42,00
40,50
37,25
41,50
37,25
41,00
38,00
40,50
39,50
39,00
39,00
42,00
38,25
38,25
39,00
39,00
39,00
39,00
39,00
38,25
38,00
39,00
38,65
38,65
37,00

giin
84
133
19
223
12
30
30
30
29
51
42
194
211
29
43
247
247
65
264
76
268
85
275
77
100
104
120
120
84
84
84
84
43
111
142
352
355
355
352
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

6. Ticari alacaklar (Devami)

6.1

Kisa vadeli ticari alacaklar (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in ihrag ettigi ve bilanco tarihi itibartyla heniiz itfa olmamas, kira
sertifikalarinin detay1 asagidadir:

Ihrac tarihi
02.08.2023
24.08.2023
11.10.2023
20.10.2023
24.10.2023
03.11.2023
13.12.2023
22.12.2023
03.01.2024
03.01.2024
30.01.2024
07.02.2024
15.03.2024
15.03.2024
30.04.2024
11.07.2024
26.07.2024
08.08.2024
03.10.2024
03.10.2024
14.10.2024
15.10.2024
05.11.2024
19.11.2024

ihrac tutan

212.045.040
242.150.200
261.784.000
261.784.000
261.784.000
261.784.000

1.047.136.000

654.460.000
523.568.000
392.676.000
392.676.000

65.446.000

65.446.000

65.446.000
130.892.000
327.230.000

65.446.000
189.793.400
261.784.000
458.122.000
340.319.200
130.892.000
327.230.000
366.497.600

ISIN kodu
TRDEMVKI12511

TRDEMVKS82514
TRDEMVK22510
TRDEMVKE2511

TRDEMVKK?2513
TRDEMVKE?2529
TRDEMVK62516
TRDEMVK72515
TRDEMVK72523

TRDEMVK72531
TRDEMVK22528

TRDEMVK?22536

TRDEMVK32519

TRDEMVK32527
TRDEMVK42518

TRDEMVK72549
TRDEMVKS82522
TRDEMVKS82530
TRDEMVK12529
TRDEMVK92513
TRDEMVK62524
TRDEMVKE?2537

TRDEMVK?22544
TRDEMVKK?2521

Kar pay1

Tahakkuklar
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35.338.904
10.744.171
21.575.664
25.012.923
19.009.822
20.343.844
26.207.089

9.682.422
54.221.563
40.666.172
27.288.292

5.221.336

1.771.525

1.204.924
12.895.552
33.485.042

5.791.523
12.869.552
29.370.013
49.703.099
32.409.576
12.866.863
22.995.752
18.134.100

Para
cinsi
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL

Vadesi
29.01.2025
27.08.2025
05.02.2025
17.10.2025
11.11.2025
31.10.2025
25.06.2025
04.07.2025
09.07.2025
09.07.2025
04.02.2025
12.02.2025
14.03.2025
28.03.2025
29.04.2025
17.07.2025
01.08.2025
07.08.2025
03.01.2025
30.09.2025
11.06.2025
14.10.2025
06.02.2025
20.11.2025

Vade

Kar pay1 kalan
orani % giin
39,50 29
39,50 239
47,75 36
46,50 290
46,50 315
46,50 304
43,50 176
45,00 185
45,00 190
45,00 190
44,50 35
52,00 43
52,00 73
56,00 87
58,00 119
45,00 198
47,50 213
45,00 219
45,50 3
44,00 273
44,00 162
46,00 287
45,00 37
42,00 324
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
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6. Ticari alacaklar (Devami)
6.2  Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 asagida
aciklanmigtir:
Hesap ad1 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Uzun vadeli ticari alacaklar 2.450.000.000 1.505.258.000
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.450.000.000 1.505.258.000
Toplam 2.450.000.000 1.505.258.000
31 Aralik 2025
Kar Vade
. . Kar pay1 Para payr1 kalan
Ihrac tarihi Ihrag tutar1  ISIN kodu Tahakkuklar1 cinsi Vadesi oram1 %  giin
04.03.2024 200.000.000 TRDEMVK32717 7.304.110 TL  01.03.2027 43,00 425
03.06.2025 250.000.000 TRDEMVK62722 8.498.850 TL  01.06.2027 43,36 517
03.06.2025 250.000.000 TRDEMVK62714 8.498.850 TL  01.06.2027 43,36 517
13.06.2025 500.000.000 TRDEMVK®62730 11.329.515 TL  18.06.2027 42,92 534
01.08.2025 500.000.000 TRDEMVKS&2712 35450411 TL  06.08.2027 4433 583
08.07.2025 250.000.000 TRDEMVK72812 24.979.654 TL  04.07.2028 41,95 916
15.09.2025 500.000.000 TRDEMVK92711 9.556.611 TL  13.09.2027 42,30 621
31 Aralik 2024
Kar Vade
Kar pay1 Para payr kalan
Ihrac tarihi Ihra¢ tutarn  ISIN kodu Tahakkuklar1 cinsi Vadesi oram1 %  giin
04.03.2024 261.784.000  TRDEMVK32717 9.252.092 TL  01.03.2027 43,00 790
20.03.2024 196.338.000 TRDEMVK32618 1.788.558 TL  25.03.2026 47,50 449
15.05.2024 261.784.000  TRDEMVKS52616 16.166.059 TL  13.05.2026 46,00 498
19.07.2024 654.460.000 TRDEMVK12610 57.825.575 TL  19.01.2026 43,00 384
13.08.2024 130.892.000 TRDEMVKS82613 7.710.077 TL  11.08.2026 43.00 588
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7. Bor¢lanmalar
7.1 Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari borglanmalar1 asagida
aciklanmigtir:

Hesap ad1 31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli ticari bor¢lanmalar 3.265.605.332 2.543.197.851

- Ihrag edilmis kira sertifikalar: 3.265.605.332 2.543.197.851
Toplam 3.265.605.332 2.543.197.851

® Sirket’in, kisa vadeli borglanmalarinin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, 3.050.000.000 TL anapara ve 215.605.332 TL kar pay1 giderlerinden
olusmaktadir (31 Aralik 2024: 2.362.600.600 TL anapara ve 180.597.251 TL kar pay1).

7.2  Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlar1 detay1 asagidaki gibidir:

Hesap adi 31 Arahik 2025 31 Aralk 2024
Uzun vadeli ticari borglarin kisa vadeli kisimlari 3.052.617.021 6.321.293.173
- Ihrac edilmis kira sertifikalar: 3.052.617.021 6.321.293.173
Toplam 3.052.617.021  6.321.293.173

® Sirket’in, uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, 2.775.000.000 TL anapara ve 277.617.021 TL
kar pay1 giderlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2024: 5.860.034.840 TL anapara ve 461.258.333 TL kar pay1).

7.3  Uzun vadeli bor¢lanmalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari bor¢lanmalari asagida
acgiklanmigtir:

Hesap ad1 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Uzun vadeli ticari borglar 2.450.000.000 1.505.258.000
- Kira sertifikalari ihraclarina iliskin bor¢lar’™ 2.450.000.000 1.505.258.000
Toplam 2.450.000.000 1.505.258.000

® Sirket’in, uzun vadeli borglanmalar1 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, 2.450.000.000 TL anapara tutarindan olugmaktadir (31 Aralik 2024:
1.505.258.000 TL anapara).

24



EMLAK VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI
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olarak ifade edilmistir.)

7. Borc¢lanmalar (Devami)

7.3

Uzun vadeli bor¢lanmalar (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in ihrag ettigi ve bilango tarihi itibartyla heniiz itfa olmamais, kira
sertifikalarinin detay1 asagidadir:

ihrac tarihi
04.03.2024
20.03.2024
15.05.2024
19.07.2024
13.08.2024
10.01.2025
17.01.2025
17.01.2025
17.01.2025
31.01.2025
14.02.2025
22.05.2025
03.06.2025
03.06.2025
13.06.2025
08.07.2025
14.07.2025
30.07.2025
01.08.2025
14.08.2025
20.08.2025
05.09.2025
05.09.2025
09.09.2025
15.09.2025
22.09.2025
25.09.2025
26.09.2025
30.09.2025
03.10.2025
03.10.2025
16.10.2025
17.10.2025
03.11.2025
04.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
11.11.2025
13.11.2025
17.11.2025
03.12.2025
18.12.2025
19.12.2025
19.12.2025
19.12.2025

ihrag tutan

200.000.000
150.000.000
200.000.000
500.000.000
100.000.000
260.000.000
250.000.000
250.000.000
250.000.000
250.000.000
250.000.000
100.000.000
250.000.000
250.000.000
500.000.000
250.000.000
100.000.000
100.000.000
500.000.000
200.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
500.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000

50.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000
100.000.000

50.000.000
200.000.000
100.000.000
100.000.000
150.000.000
150.000.000

50.000.000
100.000.000

50.000.000
100.000.000
225.000.000
340.000.000
100.000.000

ISIN kodu
TRDEMVK32717
TRDEMVK32618
TRDEMVKS52616
TRDEMVK12610
TRDEMVKS82613
TRDEMVK12628
TRDEMVK12644
TRDEMVK12636
TRDEMVK12651
TRDEMVK12669
TRDEMVK22619
TRDEMVK?22627
TRDEMVK®62722
TRDEMVK62714
TRDEMVK®62730
TRDEMVK72812
TRDEMVK72614
TRDEMVK72622
TRDEMVKS82712
TRDEMVK12677
TRDEMVK22635
TRDEMVK92612
TRDEMVK92620
TRDEMVK32626
TRDEMVK92711
TRDEMVK92638
TRDEMVK32634
TRDEMVK92646
TRDEMVK32642
TRDEMVKE2610
TRDEMVK32659
TRDEMVK42617
TRDEMVK42625
TRDEMVK42633
TRDEMVK42641
TRDEMVK32675
TRDEMVK32683
TRDEMVK32691
TRDEMVK32667
TRDEMVK22643
TRDEMVK42658
TRDEMVKS52624
TRDEMVKA2614
TRDEMVKA2648
TRDEMVKA2630
TRDEMVKA2622

Kar pay1

Tahakkuklar:
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7.304.110
1.561.644
12.602.740
44.767.123
6.008.219
24.240.548
21.082.192
21.082.192
21.082.192
17.835.616
11.794.521
6.309.589
8.498.850
8.498.850
11.329.515
24.979.654
9.095.890
7.336.497
35.450.411
32.602.740
15.419.178
2.995.890
2.755.479
12.961.644
9.556.611
1.020.548
11.008.219
624.658
5.159.589
9.739.726
9.616.438
8.227.397
8.745.205
3.091.438
12.156.164
5.449.315
5.449.315
8.173.973
8.173.973
2.617.808
4.715.753
1.509.589
1.495.890
3.097.295
4.680.356
1.317.808

Para
cinsi
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL

Vadesi
01.03.2027
25.03.2026
13.05.2026
19.01.2026
11.08.2026
12.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
29.01.2026
20.02.2026
11.02.2026
01.06.2027
01.06.2027
18.06.2027
04.07.2028
13.07.2026
30.07.2026
06.08.2027
29.01.2026
12.02.2026
04.09.2026
04.09.2026
06.03.2026
13.09.2027
21.09.2026
17.03.2026
25.09.2026
26.03.2026
02.10.2026
18.03.2026
10.04.2026
14.04.2026
30.04.2026
30.04.2026
25.03.2026
25.03.2026
25.03.2026
25.03.2026
12.02.2026
21.04.2026
22.05.2026
18.12.2026
21.12.2026
21.12.2026
18.12.2026

Vade
Kar pay1  kalan
orani % giin
43,00 425
47,50 84
46,00 133
43,00 19
43,00 223
41,00 12
40,50 30
40,50 30
40,50 30
42,00 29
42,00 51
47,00 42
43,36 517
43,36 517
42,92 534
41,95 916
41,50 194
45,16 211
44,33 583
42,50 29
42,00 43
40,50 247
37,25 247
41,50 65
42,30 621
37,25 264
41,00 76
38,00 268
40,50 85
39,50 275
39,00 77
39,00 100
42,00 104
38,25 120
38,25 120
39,00 84
39,00 84
39,00 84
39,00 84
39,00 43
38,25 111
38,00 142
39,00 352
38,65 355
38,65 355
37,00 352
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7. Borc¢lanmalar (Devami)

7.3

Uzun vadeli bor¢clanmalar (Devam)

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in ihrag ettigi ve bilanco tarihi itibartyla heniiz itfa olmamas, kira
sertifikalarinin detay1 asagidadir:

ihrac tarihi
02.08.2023
24.08.2023
11.10.2023
20.10.2023
24.10.2023
03.11.2023
13.12.2023
22.12.2023
03.01.2024
03.01.2024
30.01.2024
07.02.2024
04.03.2024
15.03.2024
15.03.2024
20.03.2024
30.04.2024
15.05.2024
11.07.2024
19.07.2024
26.07.2024
08.08.2024
13.08.2024
03.10.2024
03.10.2024
14.10.2024
15.10.2024
05.11.2024
19.11.2024
28.11.2024
19.12.2024
24.12.2024
27.12.2024

ihrac tutar

212.045.040
242.150.200
261.784.000
261.784.000
261.784.000
261.784.000
1.047.136.000
654.460.000
523.568.000
392.676.000
392.676.000
65.446.000
261.784.000
65.446.000
65.446.000
196.338.000
130.892.000
261.784.000
327.230.000
654.460.000
65.446.000
189.793.400
130.892.000
261.784.000
458.122.000
340.319.200
130.892.000
327.230.000
366.497.600
327.230.000
327.230.000
130.892.000
130.892.000

8. Ticari borg¢lar

ISIN kodu
TRDEMVK12511
TRDEMVKS§2514
TRDEMVK22510
TRDEMVKE2511
TRDEMVKK?2513
TRDEMVKE2529
TRDEMVK62516
TRDEMVK72515
TRDEMVK72523
TRDEMVK72531
TRDEMVK?22528
TRDEMVK22536
TRDEMVK32717
TRDEMVK32519
TRDEMVK32527
TRDEMVK32618
TRDEMVK42518
TRDEMVKS52616
TRDEMVK72549
TRDEMVKI12610
TRDEMVKS§2522
TRDEMVKS82530
TRDEMVKS82613
TRDEMVK12529
TRDEMVK92513
TRDEMVK62524
TRDEMVKE2537
TRDEMVK?22544
TRDEMVKK?2521
TRDEMVKA2515
TRDEMVK62532
TRDEMVKA2523
TRDEMVK62540

Kar pay1
Tahakkuklari
35.338.904
10.744.171
21.575.664
25.012.923
19.009.822
20.343.844
26.207.089
9.682.422
54.221.563
40.666.172
27.288.292
5.221.336
9.252.092
1.771.525
1.204.924
1.788.558
12.895.552
16.166.059
33.485.042
57.825.575
5.791.523
12.869.552
7.710.077
29.370.013
49.703.099
32.409.576
12.866.863
22.995.752
18.134.100
13.411.947
4.953.276
1.176.235
762.042

Para
cinsi
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL
TL

Vadesi
29.01.2025
27.08.2025
05.02.2025
17.10.2025
11.11.2025
31.10.2025
25.06.2025
04.07.2025
09.07.2025
09.07.2025
04.02.2025
12.02.2025
01.03.2027
14.03.2025
28.03.2025
25.03.2026
29.04.2025
13.05.2026
17.07.2025
19.01.2026
01.08.2025
07.08.2025
11.08.2026
03.01.2025
30.09.2025
11.06.2025
14.10.2025
06.02.2025
20.11.2025
04.12.2025
27.06.2025
30.12.2025
13.06.2025

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari bor¢lar agagida agiklanmustir:

Hesap ad1

Iliskili olmayan taraflara ticari borglar

- Saticilar
Toplam

31 Arahik 2025

Vade
Kar pay1  kalan
orani % giin
39,50 29
39,50 239
47,75 36
46,50 290
46,50 315
46,50 304
43,50 176
45,00 185
45,00 190
45,00 190
44,50 35
52,00 43
43,00 790
52,00 73
56,00 87
47,50 449
58,00 119
46,00 498
45,00 198
43,00 384
47,50 213
45,00 219
43,00 588
45,50 3
44,00 273
44,00 162
46,00 287
45,00 37
42,00 324
44,00 338
42,50 178
41,00 364
42,50 164
31 Aralk 2024
267.476
267.476
267.476
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9. Diger borglar

Hesap ad1 31 Aralk 2025 31 Arahik 2024
Alinan Avanslar - 1.001
Odenecek Vergiler 869.001 1.067.534
Toplam 869.001 1.068.535

10. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi orant,
21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere %20 olarak
belirlenmistir.

Ancak, 15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7394 sayili Kanun’un 25.
Maddesi uyarinca; bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlari ile sigorta
ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in Kurumlar vergisi orani %25 olarak belirlenmistir. Bu
hiikiim 2022 yil1 vergilendirme donemi kurum kazanglarina uygulanmak {izere 15 Nisan 2022 tarihinde
yirtrliige girmistir. Bu degisiklik, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baslamak iizere 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum
kazanglarinin vergilendirilmesinde gecerli olacaktir.

15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O6deme ve para kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik sirketleri i¢in gegerli olan %25’lik kurumlar
vergisi oran1 %30’a, diger sirketler i¢in gecerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %25’
cikartlmistir. S6z konusu vergi orani degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglar igin gegerli olacaktir. Buna gore; 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarda Kurumlar vergisi orani %30 olarak uygulanmustir.

Vergi Usul Kanunu’nun (VUK) miikerrer 298/A maddesi hiikmii ¢er¢evesinde, 2021 takvim yili sonu
itibariyla kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi i¢in gerekli kosullar ger¢eklesmistir.
Ancak 29.01.2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu
ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”la yapilan diizenleme ile
kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi uygulamasi 2023 yilina ertelenmistir. Buna gore,
gegici vergi donemleri de dahil olmak iizere, 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi
gecici vergi donemlerinde VUK mali tablolart enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamis, 31.12.2023
tarihli VUK mali tablolar ise enflasyon diizeltmesi kosullarinin olusup olusmadigina bakilmaksizin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. VUK Gegici 33. madde uyarinca, 31.12.2023 tarihinde yapilan
enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan ve ge¢mis yillar kar/zarar hesaplarinda gosterilmesi gereken
kar/zarar farklar1 kurumlar vergisi matrahini etkilememektedir. Bununla birlikte, 7491 sayili Baz1 Kanun
ve Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan diizenleme ile,
Bankalar tarafindan gegici vergi dénemleri de dahil olmak tizere 2024 ve 2025 hesap donemlerinde
yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farkinin, kazancin tespitinde dikkate
almmayacagi diizenleme altina alimmustir.
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10. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (Devami)

Ancak, 25.12.2025 tarih, 3318 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7571 Sayili Kanun'un 34. maddesi
ile 213 Sayili Vergi Usul Kanunu'na eklenen gecici 37. maddede 2025 hesap donemi ile gegici vergi
donemleri de dahil olmak iizere 2026 ve 2027 hesap dénemlerinde (kendilerine 6zel hesap donemi tayin
edilenlerde 2026, 2027 ve 2028 yilinda biten hesap donemleri itibariyla) miikerrer 298. madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi hiikiim altina alinmistr.

VUK miikerrer 298. maddesinin (C) fikrasi ve Gegici 32. maddelerindeki diizenlemeler ile 537 Sayili
VUK Genel Tebligi ger¢evesinde tanimlanan kapsamda ihtiyari olarak miikelleflere yeniden degerleme
imkani getirilmistir. Ancak VUK miikerrer 298. Maddesinin (A) fikrasi ve Gegici 33. madde uyarinca,
enflasyon diizeltmesinin yapma zorunlulugu bulundugu doénemlerde, ayni maddenin (C) fikrasi
kapsaminda yeniden degerleme yapilamaz. 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla VUK 298 miikerrer 298.
maddesinin C fikras1 kapsaminda yeniden degerleme yapilmamustir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in vergi yiikiimliiliigii detaylar1 asagidaki
gibidir.

Hesap adi 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024
Donem Kar1 Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler Karsiligi 34.241.791 15.507.329
Donem Kari Pesin Odenen Vergiler (26.252.518) (11.270.941)
Vergi Yiikiimliiliigii 7.989.273 4.236.388

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, kurumlar vergisi karsiligi ile 6denen kurumlar vergisi netlestirildikten
sonra kalan tutar “dénem kar1 vergi yiikiimliiliigii” hesabr igindeki “6denecek kurumlar vergisi” veya “cari
donem vergisi ile ilgili varliklar” hesabina kaydedilmektedir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in ertelenmis vergi varligi asagidaki gibidir.

Hesap ad1 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Donem bagt 15.281.990 15.017.414
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (1.704.517) 264.576
Toplam 13.577.473 15.281.990
o .. Birikmis gecici Ertelenmis vergi
Birikmis gecici farklar farklar varh@y/(yiikiimliiliigii)
31 Aralik 2025 31 Aralik 2025

Ertelenmis gelirler 45.258.242 13.577.473
Toplam 45.258.242 13.577.473
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10. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (Devami)

g .. Birikmis gecici Ertelenmis vergi

Birikmis gegici farklar farklar varhgy/(yiikiimliiligii)

31 Arahik 2024 31 Aralik 2024

Ertelenmis gelirler 47.491.879 15.281.990

Toplam 47.491.879 15.281.990

Sirketin etkin vergi mutabakati1 agagidaki gibidir.

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Vergi dncesi kar/(zarar) 93.094.924 39.742.674
Sirketin yasal vergi orani ile hesaplanan vergi (27.928.477) (15.507.329)
Parasal kayip/kazang (6.313.315) (3.584.527)
Diizeltme kayitlarinin etkisi(*) (1.704.517) 254.101
Donem vergi geliri/(gideri) (35.946.308) (15.253.228)

(*) Ertelenmis gelirlerden kaynaklanan gegici farklarin vergi etkisinden olugsmaktadir.
11.  Ertelenmis gelirler

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla pesin tahsil edilmis hizmet gelirlerinden kaynaklanan ertelenmis
gelirleri asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Hesap adi 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024
Ertelenmis gelirler 45.258.242 47.491.879
Toplam 45.258.242 47.491.879

12. Ozkaynaklar
12.1 Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutar1 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olugsmaktadir (31 Aralik 2024: 50.000 TL).

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla imtiyazli hisse senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

31.12.2025 (TFRYS) Tarihi Deger Enflasyon Diizeltme Etkisi Endekslenmis Deger
Odenmis Sermaye 50.000 365.509 415.509
Yasal Yedekler 10.000 36.040 46.040
31.12.2025 (VUK) Tarihi Deger Enflasyon Diizeltme Etkisi Endekslenmis Deger
Odenmis Sermaye 50.000 366.316 416.316
Yasal Yedekler 10.000 23.183 33.183
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12.  Ozkaynaklar (Devami)
12.2 Sermaye yedekleri

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in sermaye yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

12.3 Kaérdan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri
asagida sunulmaktadir.

Hesap adi 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Kérdan ayrilan kisitlanmis yedekler 46.040 46.040
Toplam 46.040 46.040

12.4 Gecmis yil kérlary/(zararlary)
Sirket’in 54.883.674 TL ge¢mis yillar kar1 bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: 30.394.228)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in 6zkaynak kalemleri asagida agiklanmigtir:

Hesap ad1 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Sermaye 50.000 50.000
Sermaye diizeltme farklar 365.509 365.509
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 46.040 46.040
Gecmis yillar karlari/(zararlar) 54.883.674 30.394.228
Net donem kéri/(zarari) 57.148.616 24.489.446
Toplam 112.493.839 55.345.223

13. iliskili taraf aciklamalar

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S., Emlak Varlik Kiralama A.S.’nin iliskili tarafidir. 31 Aralik 2025
tarihi itibaryla, iligkili taraf Tiirkiye Emlak Katilim Bankast Anonim Sirketi’nden alacak ve borglarin
detay1 asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 6.563.254 26.275.987

- Vadesiz hesaplar (Not 4) 6.563.254 26.275.987
Toplam nakit ve nakit benzerleri 6.563.254 26.275.987

Ust diizey yonetime saglanan faydalar

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in Y6netim Kurulu liyelerine ve iist diizey
yonetim personeline yapilan 6deme bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Genel yonetim giderleri 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Tiirkiye Emlak Katihm Bankas1 A.S. 5.326 6.829

- Kira giderleri 5.326 6.829
Toplam nakit ve nakit benzerleri 5.326 6.829
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14. Hasilat ve satislarin maliyeti

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait hasilat ve
satiglarin maliyeti asagida agiklanmistir:

01 Ocak 2025- 01 Ocak 2024-
Hesap ad1 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kira sertifikasi ihra¢ hizmet gelirleri 91.192.215 52.196.730
Kar pay: gelirleri 4.336.399.376 4.246.421.242
Kar pay1 giderleri (4.336.399.376) (4.246.421.242)
Briit kar 91.192.215 52.196.730

(*) Sirketin ihra¢ etmis oldugu kira sertifikalarindan elde ettigi fonlar1 ayni tutar, vade ve kar payi
maliyeti ile kullandirim1 sonucu elde edilen kar pay1 gelirlerini icermektedir.

15. Genel yonetim giderleri

01 Ocak 2025- 01 Ocak 2024-
Hesap ad1 31 Aralik 2025 31 Aralk 2024
Genel yonetim giderleri (19.275.676) (11.542.379)
Toplam faaliyet giderleri (19.275.676) (11.542.379)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylar

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait genel yonetim
giderlerinin niteliklerine gore detay1 asagida aciklanmistir:

01 Ocak 2025 01 Ocak 2024
Hesap ad1 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ihrag aracilik giderleri (17.182.379) (10.022.047)
Mali miisavirlik ve danismanlik giderleri (1.581.345) (1.134.763)
Ticaret odasi giderleri (310.420) (259.222)
Noter giderleri (35.382) (19.727)
Kira gideri (5.326) (6.829)
Vergi ve diger harglar (21.467) (38.545)
Diger (139.357) (61.246)
Toplam faaliyet giderleri (19.275.676) (11.542.379)

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait bagimsiz denetim
tcretleri asagida agiklanmustir:

01 Ocak 2025- 01 Ocak 2024-
Hesap adi 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim licreti 844.653 896.398
Toplam 844.653 896.398
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16. Esas faaliyetlerden diger gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden
diger gelirleri asagida aciklanmugtir:

01 Ocak 2025-

01 Ocak 2024-

Hesap adi 31 Arahk 2025 31 Aralk 2024
Hizmet gelirleri 17.253.777 10.159.871
Toplam faaliyet gelirleri 17.253.777 10.159.871

® Sirket’in hizmet gelirleri, Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.’ye ihrag ile ilgili MKK, Takas
Bank, SPK, Borsa Istanbul, Mali Damsmanhk ve diger ihra¢ maliyetlerinin yansitma

islemlerinden olugsmaktadir.

17. Finansman gelirleri

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansman gelirleri

asagida aciklanmugtir:

01 Ocak 2025-

01 Ocak 2024-

Hesap adi 31 Aralk 2025 31 Arahik 2024
Menkul kiymet satis karlar1 34.410.138 11.922.260
Briit kar 34.410.138 11.922.260

18. Net parasal pozisyon kazanclary/kayiplari

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait net parasal pozisyon

kazanglari/kayiplar1 asagida agiklanmistir:

01 Ocak 2025

01 Ocak 2024

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Parasal olmayan kalemler
Finansal durum tablosu kalemleri
Ertelenmis vergi varligi 2.858.571 4.616.029
Gelecek aylara ait gelirler (10.239.730) (11.938.679)
Odenmis sermaye (98.065) (127.719)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (10.866) (14.152)
Gecgmis yillar kar/zarari (12.953.169) (9.342.533)

Kar veya zarar tablosu kalemleri

Satig gelirleri

(468.055.067)

(525.911.239)

Satiglarin maliyeti 459.321.577 520.624.939
Genel yonetim giderleri 2.147.819 1.508.791
Diger gelir ve karlar (3.456.600) (2.409.245)
Toplam (30.485.530) (22.993.808)
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19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve dlgmek i¢in belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araclarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

19.1 Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin {izerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar1 agagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iligkili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2025 taraf taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B) - 8.768.819.055 - - 6.563.254
kl;HAnzaml riskin teminat ile giivence altina alinmis - 8768.819.055 ) ) 6.563.254
AJ Vadesi gegmemis ya da deger dusuklugur}e _ - 8768.819.055 ) ) 6.563.254
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ) ) ) } }
ugramamis varliklarin net defter degeri
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Iliskili Diger Mliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2024 taraf taraf taraf taraf mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalhinan azami

kredi riski (A+B) - 10.370.341.645 - - 26.275.987
kl;rﬁlzaml riskin teminat ile giivence altina alinmig - 10370.341.645 . . 26.275.987
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikligiine - 10.370.341.645 ) ) 26.275.987

ugramamig finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri

19.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in sukuk (kira sertifikasi) ihraglarina iligkin nitelikli yatirimciya olan dolayl
yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve si1g piyasa yapisi ve piyasada olusan engeller
nedeniyle pozisyonlardan ¢ikilamamasi durumunda ortaya ¢ikabilecek zarar riski olarak tanimlanmustir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi. Sukuklari ihrag eden finansal kurumun ve dolayli olarak
da Sirket’in iliskili yiikiimliiliikleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yonetimi finansal kurumlarla garanti s6zlesmeleri imzalayarak muhtemel
yiikiimliliklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi elde etmek garantisi
almak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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19. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)
19.2. Likitide riski (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal ylikiimliiliiklerinin
sOzlesmeler uyarinca kalan vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Cari donem Syl
Tiirev olmayan finansal Sozlesme uyarinca 1yil- ve
yiikiimliiliikler Defter degeri nakit akisi 3 aydan kisa _ 3-12 ay arasi 5yl aras1 iizeri
Borglanmalar 8.768.222.353 12.869.891.664 4.796.940.274  3.319.166.048  4.753.785.342 -
Ticari Borglar - - - - - -
Diger Borglar 8.858.274 8.858.274 8.858.274 - - -
Toplam 8.777.080.627 12.878.749.938 4.805.798.548  3.319.166.048  4.753.785.342 -
Onceki dénem 5yl
Tiirev olmayan finansal Sézlesme uyarinca 1yil- ve
yiikiimliiliikler Defter degeri nakit akisi1 3 aydan kisa 3-12 ay aras1 5yl aras1  iizeri
Borglanmalar 10.369.749.024 15.527.465.823  2.294.203.398 10.427.706.263  2.805.556.162 -
Ticari borglar 267.476 267.476 267.476 - - -
Diger borglar 5.304.923 5.304.923 5.304.923 - - -
Toplam 10.375.321.423 15.533.038.222  2.299.775.797  10.427.706.263 2.805.556.162 -

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibarryla, Sirket’in tiirev olmayan finansal varliklarin ve
yiikiimliiliiklerinin beklenen vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

1 aya 1ay- 1yll- 5 yil-

31 Aralik 2025 Vadesiz kadar 1 yil arasi 5yil aras1 _ve iizeri Dagitilamayan © Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 6.563.254 - - - - - 6.563.254
Finansal Yatirimlar - - 145.872.926 - - - 145.872.926
Ticari alacaklar - - 6.318.819.055 2.450.000.000 - - 8.768.819.055
Diger varliklar - - - - - 13.577.473 13.577.473
Toplam varhklar 6.563.254 - 6.464.691.981 2.450.000.000 - 13.577.473  8.934.832.708
ihrag edilen kira

sertifikalari - - (6.318.222.353) (2.450.000.000) - - (8.768.222.353)
Ticari borglar - - - - - - -
Diger yiikiimliliikler (8.858.274) - (45.258.242) - - (112.493.839)  (166.610.355)
Toplam yiikiimliiliikler (8.858.274) - (6.363.480.595) (2.450.000.000) - (112.493.839) (8.934.832.708)
Likidite riski (2.295.020) - 101.211.386 - - (98.916.366) -

()31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, ertelenmis vergi ve zkaynak hesaplari dagitilamayan olarak gosterilmistir.

1 aya 1ay - 1yl- S yil-

31 Arahk 2024 Vadesiz kadar 1 y1l arasi 5yl aras1 _ve iizeri Dagitilamayan Toplam
Nakit ve nakit benzerleri  26.275.987 - - - - - 26.275.987
Finansal Yatirimlar - - 66.258.903 - - - 66.258.903
Ticari alacaklar - - 8.865.083.645 1.505.258.000 - - 10.370.341.645
Diger varliklar - - - - - 15.281.990 15.281.990
Toplam varhklar 26.275.987 - 8.931.342.548  1.505.258.000 - 15.281.990  10.478.158.525
Ihrag edilen kira

sertifikalari - - (8.864.491.024) (1.505.258.000) - - (10.369.749.024)
Ticari borglar (267.476) - - - - - (267.476)
Diger yiikiimliliikler (5.304.923) - (47.491.879) - - (55.345.223) (108.142.025)
Toplam yiikiimliiliikler  (5.572.399) - (8.911.982.903) (1.505.258.000) - (55.345.223)  (10.478.158.525)
Likidite riski 20.703.588 - 19.359.645 - - (40.063.233) -

)31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, ertelenmis vergi ve 6zkaynak hesaplar1 dagitilamayan olarak gosterilmistir.
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19.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

19.3 Kaur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarim1 TL’ye cevirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2025 itibariyla kur
riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

20. Finansal araclar
20.1 Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercege uygun deger piyasa katilimcilar1 arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler. Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varlik ve yikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglarin (kira sertifikalarinin ihracina iligkin yiikiimliiliikler) gercege uygun degeri kalan
vadelerine gore nakit ¢ikiglarinin degisen iilke risk primi ve kér pay1 orani degisimleri gbz Oniinde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin
gercege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024

Kayith Gercege Kayith Gercege
degeri uygun degeri degeri  uygun degeri

Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 6.563.254 6.563.254 26.275.987 26.275.987
Finansal Yatirimlar 145.872.926 145.872.926 66.258.903 66.258.903

Ticari alacaklar

8.768.819.055

8.768.819.055

10.370.341.645

10.370.341.645

Toplam

8.921.255.235

8.921.255.235

10.462.876.535

10.462.876.535

Finansal yiikiimliiliikler

Ihrag edilen kira sertifikalar 8.768.222.353  8.768.222.353 10.369.749.024 10.369.749.024
Ticari borglar - - 267.476 267.476
Diger borglar 869.001 869.001 1.068.535 1.068.535
Diger yiikiimliiliikler 53.247.515 53.247.515 51.728.267 51.728.267
Toplam 8.822.338.869 8.822.338.869 10.422.813.302 10.422.813.302
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Karsiliklar sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

Finansal tablolarin 6nemli 6l¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin acik yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

21.
Bulunmamaktadir.
22.
Bulunmamaktadir.
23. Taahhiitler
Bulunmamaktadir.
24,

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirketin bilango tarihinden sonraki ihraclar1 agagidaki gibidir.

Sira ISIN Kodu Fon Kullanicisi ”ll“l;:?lfl Vaﬁg:g]t:‘a) \éa“d: Oran% ihrag: Tutan
1 TRDEMVK12727 | Garanti Finansal Kiralama A.S. 2.01.2026 7.01.2027 370 38,50 1.000.000.000
2 TRDEMVKI12719 | Anadolu Finansal Kiralama A.S. 2.01.2026 8.01.2027 371 TLREFK+125 bps 200.000.000
3 TRDEMVKI12735 | Reis Makina Ticaret ve San.A.S. 14.01.2026 12.01.2027 363 37,50 100.000.000
4 TRDEMVK12735 | Reis Makina Ticaret ve San.A.S. 14.01.2026 12.01.2027 363 37,50 100.000.000
5 TRDEMVK12917 | is Finansal Kiralama A.S. 15.01.2026 10.01.2029 1.091 TLREFK+80 bps 250.000.000
6 TRDEMVK 12925 | is Finansal Kiralama A.S. 15.01.2026 10.01.2029 1.091 TLREFK+80 bps 250.000.000
7 TRDEMVK12743 | Garanti Filo Yonetim Hizm.A.S$. 19.01.2026 19.01.2027 365 38,25 265.000.000
8 TRDEMVKI12750 | Alternatif Finansal Kiralama A.S. 27.01.2026 26.01.2027 364 35,50 100.000.000
9 TRDEMVK22916 | Garanti Finansal Kiralama A.S. 30.01.2026 9.02.2029 1.106 TLREFK+80 bps 1.000.000.000
10 TRDEMVK22718 | Reis Makina Ticaret ve Sanayi A.S. 4.02.2026 3.02.2027 364 36,50 100.000.000
11 | TRDEMVKS52640 | Efor Giibre Madencilik San.Tic.A.S. | 5.02.2026 12.05.2026 96 39,50 100.000.000
12 | TRDEMVKS52632 | Efor Giibre Madencilik San.Tic.A.S. | 5.02.2026 12.05.2026 96 39,50 100.000.000
13 | TRDEMVK22726 | Garanti Finansal Kiralama A.S. 9.02.2026 9.02.2027 365 37,65 500.000.000
14 | TRDEMVK22734 | Garanti Filo Yonetim Hizm.A.S. 11.02.2026 11.02.2027 365 37,75 430.000.000
15 TRDEMVKS52657 | Anadolu Finansal Kiralama A.S. 12.02.2026 14.05.2026 91 36,50 60.000.000
16 | TRDEMVKS52681 | Efor Giibre Madencilik San.Tic.A.S. | 18.02.2026 21.05.2026 92 38,50 150.000.000
17 | TRDEMVKS52673 | Efor Giibre Madencilik San.Tic.A.S. | 18.02.2026 21.05.2026 92 38,50 150.000.000
18 | TRDEMVKS52665 | Efor Giibre Madencilik San.Tic.A.S. | 18.02.2026 21.05.2026 92 38,50 100.000.000
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