7~ N
EmlakVKS

Emlak Varlik Kiralama A.S.

01.01.2020 - 30.06.2020

FAALIYET DONEMINE ILiSKIN
ARA DONEM FAALIYET RAPORU

EMLAK VARLIIC KIRALAMA A.5.

Barbaras Mahallesi Beganya Sokak No:9/A 34746, Atasehir / Istanbul
Mersis No: 0334 0959 7100 0001

Ticaret Sicil No: 202976-5

Tel: +90 (216) 266 26 26

Fax: +90 (216) 275 25 25

www.emlakvks.com.tr



ol

Icindekiler Tablosu
GENEL BILGILER
L 1 L e .
YONETIM KURULU UYELERI VE OZGECMISLERI ........coooovviiiiiicietioee e sies oo sessss s eens
SIRKETIN UST DUZEY YONETICI VE CALISAN BILGILERI
BAGIMSIZLIK BEYANI

YONETIM KURLIUNA SAGLANAN MALl HARLAR .ccouimsmminmssmsiiims s e
ARASTIRMA GELISTIRME GALISMALARI ........cooouiiiiiiiiiiieeee et oottt e
FAALIYETLER VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER ................ccovveivieisiiesienennnn.
YATIRIM FAALIYETLERI ......oooovoiiiieoeie ettt ettt ettt es e ee s ere s
ISTIRAKLERIMIZ ...ttt sttt st bttt
SIRKETIMIZ HAKKINDAKI DENETIMLER ... oottt
SIRKETIMIZ ALEYHINE AGTLAN DAMALATR ;e s s i s s S sl iatiinse
LU AT AN AP TR VLB i o v s i S s
2020 YILINDA YAPILAN OLAGANUSTU GENEL KURULLAR .......ooovovviisessssssressesssssssesssssssesasssssens
BAGIS VE YARDIMLAR ..ottt ettt ettt es et ese e ee et et et ena et ee e ee e een
BAGLI SRKET KAPSAMINDA AGIKLMALAR ........oovioiiiotiis oo sesessees st es e avnses st s eesion
FINANS AL BRIRIIN ic:ciecsivmsimnses s s i s i i e s
YONETIMIN DEGERLENDIRMESI ..ot sessissvseeessiesioessssssasssssssenssssssanesssnsssmasssasnesssssassssaseies
AR B T M s i S e i T R T s T B i
RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI...........ococooviviseeererereseeeseenserssessesssenens
DIGER HUSUSLAR.........ooueoeeeteeeteeeetee ettt e et e e ee ettt et e et ettt
DONEM ICERISINDE GERCEKLESEN OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTIS! .o.ovvvviveeessieveriienns
DONEM ICINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER ......c.ccoovviiiiieiciiiics e
RAPOR ONAYI



1- GENEL BILGILER
Giris

Emlak Varlik Kiralama A.S. (Sirket), 06.12.2012 tarih
ve 6362 saylli Sermaye Piyasasi Kanunu ve 7
Haziran 2013 tarihli ve 28670 saylll Resmi
Gazete'de yayinlanan I11-61.1 sayih Kira Sertifikalari
Tebligi (111-61.1 sayih Teblig) ile 13.01.2011 tarih ve
6102 sayih Turk Ticaret Kanunu hikimlerine gére
“‘mUnhasiran kira sertifikasi ihrag etmek Gzere'
kurulmus olup, 5 Agustos 2019 tarihinde ticaret
siciline tescil edilmistir

Sirket, ana stzlesmesinde belirtildigi (zere, Kira
Sertifikasi ihraci ile fon topladig! yatinmeilarin vekili
sifatiyla, amaci dogrultusunda baslica asagidaki
faaliyetleri ylrGttr:

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina her torld varhk ve haklan kaynak
kurulugtan devralmak ve bunlar kaynak kurulusa
veya lUglncl kisilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklar
mlkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak lizere kendi lehine yénetilmesini konu
alan stzlesmeler dizenlemek,

c.  lhraca dayanak varliklardan ve haklardan
elde edilen gelirleri ve fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlan  paylan oraninda kira sertifikasi
sahiplerine ddemek veya aktarmak,

d. Kira sertifikasi ihracinin  gerektirmesi
durumunda vade sonunda baslangigta anlasilan
kosullarda stzlegmeye konu varlik ve haklar kaynak
kurulugsa veya tguncu kisilere devretmek ve satis
bedelini kira sertifikas| sahiplerine paylar oraninda
tdemek,

e. Sahip oldugu varliklari veya mulkiyeti
devralmaksizin Gglncl kigilerin  sahip olduklan
varliklari, yatinmeilarin menfaatierine ve kurulug
amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri
icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yuritilmesi
amaclyla yuritmek, kendi adina yénetilmesini
saglamak, isletmek ve bu varliklar Gzerinde hukuki
tasarruflarda bulunmak, varliklar tizerinde kaynak
kurulug veya tglincll kigiler lehine Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili duzenlemelerinin izin verdigi ayni
haklar tesis etmek,

f. Varlik veya haklan satin alarak Sermaye
Piyasasi Kurulu diozenlemeleri cercevesinde ve ilgili
Tehblig'de belittilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmani
saglanmak,

. Munhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar
zarar ortakligi esasina dayall olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve
ortaklik paylarini satmak,

h. Kendi adina ve kira sertifikas sahipleri
hesabina is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf
olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser
stzlesmesine dayali kira sertifikasi ihracini
gergeklestirmek ve eserin finansmanimi saglamak
igin hizmet, kat veya arsa karsilid insaat veya
ortakhk gibi sair s6zlegmeler dizenlemek,

i Yukarida anilan faaliyetleri gergeklestirmek
amaciyla fon kullanicilan, kaynak kuruluglar,
yetkilifarac kuruluglar ve 3. Kigilerle sozlesmeler
akdetmek,

- Kira sertifikas! sahiplerinin temsilcisi veya
glvenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikas! sahipleri yararina kendi lehine, dogmus
veya dogabilecek her turll hak ve alacaklarini
glivence altina alma veya maruz kalacagi risklerden
korunma amaciyla, teminat olarak her tarld menkul
ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi
teminatlari almak, dogmus ve dofacak alacaklar
temlik almak, Ggunct kigilerce verilen garantileri
almak, bu amacgla gereken her torl0 hukuki
muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri
kararlari gergevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair islemleri gergeklestirmek, sézlesmeleri
yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye
Piyasas! Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetierde
bulunmak.

Yukarida gosterilen konulardan bagka ileride
Sirket'in amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
piyasas! mevzuatinin izin verdidi faydal ve lizumiu
gorilebilecek her thrlt tasarruflar ve faaliyetler,
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler
alinmak suretiyle ighu Esas Sézlesme'nin Sirketin
Amac ve Konusu basliklh maddesinin, 6102 sayili
Turk Ticaret Kanunu, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve mevzuat dairesinde degistiriimesi
suretiyle yapilabilecektir.



Sirket, Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.'nin (Emlak Katilim) %100 bagl ortaklig: olarak 50.000 TL sermaye ile
kurulmus o!ul:), 1 Ocak -30 Haziran 2020 déneminde yurticinde ve/veya yurtdisinda herhangi bir kira sertifikasi
ihraci gerceklestirmemistir.

Sirketin Ortaklik Yapisi

TicaretUnvant | HisseAdedi | BirHisse Tutan U Sermaye Tutari | Hisse Orani |
: e S e S (TL) _(TL) ] (%)
Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. 50.000 1 50.000 100

Sirket'in Merkez Adres, Ticaret Sicili, internet Sitesi ve lletisim Bilgileri

Firma Ticari Unvan EMLAK VARLIK KIRALAMA A S.

Firmanin Faaliyet Alam Varlik Yénetim Sirketlerinin Faaliyetleri

Resmi Adres Barbaros mah. Begonya sk. No:9 A/1 Atasehir / ISTANBUL

Web Adresi http.//www.emlakvks.com.tr/

Kurumsal e-posta info@emlakvks.com.tr

Telefon (0216) 266 26 26 Faks (0216) 275 25 25
Vergi Dairesi Kozyatag! Vergi Numarasi 3340959710
Bagdh Oldugu Oda ISTANBUL TIC. ODASI | Sicil no 202976-5




Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ozgegmisleri

Nevzat BAYRAKTAR
Yonetim Kurulu Baskani

1993 yilinda Eskisehir Anadolu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakultesi Isletme Bélumi'nden mezun
oldu, 1993-1994 yillan arasinda Ingiltere'de Leeds Metropolitan Universitesi'nde Ingilizce dil egitimi ald:.
Kariyerine 1995 yilinda Esbank'ta Dig Islemler béluminde bagsladi. 1996 yili itibariyla Albaraka Turk Proje ve
Pazarlama Mudurligi'nde Uzman Yardimcisi olarak gorev Gstlenen Bayraktar, 2003 yilinda Merkez Sube'de
Ikinci Madar, 2010 yilinda ise Merkez Sube MudUrl olarak atandi. 2017 yili Ocak ayi'nda Genel Mudir
Yardimcisi olarak gérevlendirilen Bayraktar, Kurumsal, Ticari ve Bireysel Satig Mudurltkleri ile Bélge
Mudarlukleri ve $ubelerden sorumlu Genel Madar Yardimcisi olarak gorev yapti. 11.02.2020 tarihi itibanyla
Emlak Katiim Genel Midiri ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak goreviendirilmistir.

Nihat BULUT
Yénetim Kurulu Baskan Yardimeisi

1996 yilinda Marmara lktisadi ve Idari Bilimler Fakultesi'nden (Ingilizce) mezun oldu. 1998 yilinda Albaraka
Turk Katilim Bankasi Proje ve Pazarlama Mudurliga'nde Uzman Yardimeisi olarak géreve bagladi. 2006-
2013 yillan arasinda sirasiyla Kurumsal Bankacilik Mudarlogi'nde ve Ticari Krediler MGdrltgtnde Maddar
Yardimcisi olarak gérev yapan Nihat Bulut, 2013 = 2017 yillan arasinda ise farkl operasyon birimlerinde
Mudurlok gorevini Gstlenmistir. Aym kurumda 2017 wvii Subat ayindan itibaren Kurumsal Krediler
Mudarlagi’'nde Modir unvaniyla kariyerine devam etmistir. 02.03.2020 tarihi itibariyla Emlak Katilim Krediler
Genel Mudir Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir.

Erdal OZKAN ”
Yonetim Kurulu Uyesi

Istanbul Universitesi Iktisat Bolumi'nden 2004 yilinda mezun olan Ozkan, galisma hayatina 2004 yilinda Turk
Ekonomi Bankasl A.S.'de Dig Ticaret Operasyonlari Béluminde baglad. 2009-2012 yillari arasinda
Citibank'ta benzer gérevierde bulunan Ozkan, 2012 yilinda Aktif Yatinm Bankasi A.$.'de Dis Ticaret
Operasyonlarl Bslumi'nde yéneticilik kariyerine bagladi. 2015-2018 yillan arasinda Aktif Yatinm Bankasi
A.S.'de Dis Ticaret ve Odemeler Operasyon Midurl gérevini istlendi. Erdal Ozkan, Kasim 2018'den bu yana
Tlrkiye Emlak Katim Bankas! A.$.'de Dig Ticaret ve Kredi Operasyon Bolumi'nde Direktdrilk gdrevini
sUrdtrmektedir.

Esma KARABULUT
Yénetim Kurulu Oyesi

Marmara Universitesi Sermaye Piyasasi Bolumi'nden 2011 yilinda mezun oldu. Yiiksek lisans egitimini 2013
yilinda Istanbul Bilgi Universitesi'nde MBA Gizerine tamamladi. Bankacilik kariyerine 2011 yilinda Kuveyt Ttirk
Katiim Bankasi A.$.'de baslayan ve Aktif-Pasif Yonetiml Midurlagi'nde Sukuk ve Sendikasyon Servisinin
ybneticisi olarak gérevini yerine getiren Karabulut, Temmuz 2018 itibariyle Emlak Katiim Bankas: A.5.'de
Yatinm Bankaciligi Biriminde gérevine devam etmektedir.

Necip DUZENER ’
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

2008 yilinda Eskisehir Osmangazi Universitesi Fen Edebiyat Fakliltesi Matematik béluminden mezun oldu.
2011-2013 yillan arasinda Bahgesehir Universitesi Sosyal Bilimler Enstitistinde Ekonomi ylksek lisansi
yapan Dazener, 2010 Eylul ayinda Kuveyt Tlrk Katilim Bankasinda Hazine Operasyon Uzman Yardimcisi
olarak goreve basladi. 2015 Ocak ayinda ayni bankada Hazine Kontrol Yénetmeni olarak gérevine devam etti.
2019 Subat ayinda itibaren Turkiye Emlak Katiim Bankas! A.$.'de Hazine Kontrol Yénetmeni olarak garevini
surdirmektedir.

Sirketin Ust Diizey Yonetici ve Calisan Bilgileri

Sirkette Yonetim Kurulu Uyeleri diginda Ust diizey yénetici bulunmamaktadir.
Sirkette personel galigramaktadir.



Bagimsizlik Beyani

EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S, Yénetim Kurulu'na,

a)

b)

f)

g)
h)

i)

k)

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligim nedeni ile Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yoénetim llkeleri
geregi;

Emlak Varlik Kiralama A.$." nin iligkili taraflarindan biri veya Emlak Varlik Kiralama A.S sermayesinde
dogrudan veya dolayll olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin ydnetim veya sermaye
bakimindan iligkili oldugu tozel kisiler ile kendim, esim ve Uglincl dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil iginde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya dnemli nitelikte
ticari iliskinin kurulmadigini;

Son bes yil igerisinde, basta Emlak Varlik Kiralama A.$.'nin denetimini derecelendiriimesini ve
danigmanhdini yapan sirketler olmak Gzere, yapilan anlasmalar ¢ergevesinde Emlak Varlik Kiralama
A.5.'nin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir bélumOni yurGten sirketlerde
calismadigimi ve Yoénetim Kurulu Gyesi olarak gérev almadigimi;

Son bes yil igerisinde, Emlak Varlik Kiralama A.$.'ye dnemli élcide hizmet ve riin saglayan firmalarin
birisinde ortak, ¢aligsan veya ybnetim kurulu Gyesi olmadigimi;

Yoénetim Kurulu tyeligi dolayisi ile Emlak Varlik Kiralama A.$.'nin sermayesinde sahip olacagim hisse
oraninin %1'den fazla ve imtiyazl oclmayacagini;

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gorevieri geregi gibi yerine getirecek
mesleki editim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

Kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanl goérev almadigimi;
Gelir Vergisi Kanunu'na gére Tirkiye'de yerlesmis sayildigimi;

Emlak Varlik Kiralama A.$.'nin faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, ortaklar arasindaki
cikar catismalarinda tarafsizliimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklanni dikkate alarak
tzglrce karar verebilecek gliclt etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu;

Emlak Varlik Kiralama A.$. faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve (stlendigim gérevierin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek &lglide Emlak Varlik Kiralama A.S.'nin iglerine zaman
ayirabilecegimi;

Emlak Varlik Kiralama A.$.'nin Yoénetim Kurulu'nda son on yil igerisinde alti yildan fazla Yénetim
Kurulu Gyelidi yapmadigimi;

Emlak Varlik Kiralama A.$.'nin iligkili taraflarinin Ggten fazlasinda ve toplamda borsada igslem géren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu tyesi olarak gérev almadigimi;

Yukarida belirtilen hususlar ile ilgili bilgilerin gergedi yansitmadiginin tespiti halinde tim sorumlulugun
tarafima ait olacadini; bagimsizhidimi ortadan kaldiran bir durum ortaya ikt takdirde bu durumu
gerekcesi ile birlikte Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda agiklanmak (zere derhal Yénetim Kurulu'na
iletecegimi; ayrica esanh olarak bu durumu ve gerekgesini Sermaye Piyasasi Kurulu'na da yazili
olarak iletecegimi; bagimsizigimi kaybettigim durumda Yénetim Kurulu Uyeligi'nden istifa edecegimi;
Yonetim Kurulu'nun, ortaklarinizin ve ilgili buttin taraflarin bilgisine beyan ederim.




2- Yénetim Kurulu Uyelerinin
Gérev Yetki ve Ucretleri

Yonetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag
edilen sertifikalarla ilgili 8demelerin yapilmasi ve
sertifikalarin itfasi igin ilgili mevzuat hiktmleri
uyarinca yapilmas| gerekli buttn is ve iglemleri
yuritr.

Yonetim  kurulu, kira sertifikasi  ihraci
cercevesinde gerekli tim stzlesmeleri imzalar.

Yénetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi
ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplerine édenmesinden sorumiudur.

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan
harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu
harcamalarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak édemelerin
vadeleri yénetim kurulu tarafindan belirlenir ve
buna iliskin bilgilere izahnamede veya nitelikli
yatinmcilara yapilacak duyurularda yer verilir.
Odemeler Sirket'in devraldig, yonettigi veya alip-
sattigl, varlk ve haklardan kaynaklanan
gelirlerden ve kar paylanindan karsilanir,

Yonetim kurulu, fon kullanicilan veya tglncl
kigilerin Sirket'e kargi olan tdeme
yukamltlklerinin yerine getiriimemesi
durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak
kira sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin
tazmin edilmesi dahil clmak Uzere, yatinmeilarin
menfaatlerinin  korunmasina yonelik tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Sirket yonetim kurulu aynica Tirk Ticaret Kanunu,
[1-61.1 sayill Teblig ve ilgili mevzuatin kendisine
verdigi sair gbrevleri ifa eder.

Yonetim Kurulu baskan ve lyelerine yapacaklari
hizmetler igin aylik beliri bir Ocret veya
katilacaklari her toplanti i¢in bir huzur hakki
édenebilir. Odemenin miktar ve sekli Ortaklar
Genel Kurulu'nca kararlastirilir.

Yénetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

06.04.2020 tarihinde yapilan Olafan Genel
Kurulu Karar ile Sirketin Ydnetim Kurulu
Uyelerine icret ve huzur hakkl ¢denmemesine oy
birligi ile karar verilmistir,

3- Arastirma ve Gelistirme
Calismalari

1 Ocak — 30 Haziran 2020 dénemine aragtirma
gelistirme faaliyetleri bulunmamaktadir.

4- Faaliyetler ve Faaliyetlere
lliskin Onemli Gelismeler

Sirket 1 Ocak - 30 Haziran 2020 Déneminde kira
sertifikasi ihraci gergeklestirmemistir.

Yatirim Faaliyetleri

Sirket ilgili hesap déneminde yatinim faaliyeti
gerceklestirmemistir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim
Faaliyetleri

Sirket blinyesinde i¢ denetim faaliyetleri
gerceklestiriimektedir.

Istiraklerimiz

Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri
bulunmamaktadir.

Sirketimiz Hakkindaki Denetimler

Bagimsiz denetim faaliyetleri kapsaminda
bagimsiz denetim firmasi ve ana ortak banka i¢
kontrol ve teftig birimleri tarafindan finansal
tablolar ve islemler incelenmektedir.

Sirketimiz Aleyhine Agilan Davalar

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu
ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki dava
bulunmamaktadir.

Uygulanan Yaptinmlar

Mevzuat hokiomlerine aykiri  uygulamalar
nedeniyle sirket ve yonetim organ Oyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim
bulunmamaktadir.

2020 Yilinda Yapilan Olaganiistii Genel
Kurullar

2020 yilinin ilk alt ayinda Sirket'te olaganisti
genel kurul yapiimamistir.

Bagis ve Yardimlar

Bagls wve yardim kapsaminda harcama
yapiimamistir,

Bagh Sirket Kapsaminda Acgiklamalar

Sirket TOrkiye Emlak Katihm Bankasi A.3." nin
bagh ortaklidi olup, bagl sirket kapsaminda,
hakim sirketin yaranna alinan ve alinmasindan
kacginilan islem ve dnlem bulunmamaktadir.



5- Finansal Durum

Ydnetimin Degerlendirmesi

Sirket 30.06.2020 donemini 11 TL zarar ile
kapatmistir. Sirketin 30 Haziran 2020 tarihi
itibariyla 6denmis sermaye tutan 50.000 TL, aktif
buytklogth ise 51.031 TL'dir. Sirketin sabit
kiymetleri bulunmadigindan amortisman
ayrilimamigtir.

Kar Dagitimm

Sirket'in bir hesap dénemi iginde elde ettidi
gelirlerden, her turld  gider, Kkarsiliklar,
amortismanlar, vergiler ve sair yasal ve mali
yukamitlakler tutar indirildikten sonra kalan
miktar net dénem kar teskil eder. Bu suretle tespit
olunan net dénem kar asagida yazili sekil ve
oranlarda sirasiyla tefrik ve tevzi olunur.

a Karin %5'i  6denmis sermayenin  ylzde
yirmisine ulagincaya kadar genel kanuni
yedek akgeye aynlir.

h. Bakiyeden ¢idenmis sermayenin %5'i oraninda
birinci termettt ayrilarak tim pay sahiplerine,
dagitilir.

c. Kanin geriye kalan kismi, Genel Kurul'un tespit
edecedi sekil ve suretle tefrik ve tevzi edilir.

d. Pay sahiplerine %5 oraninda kar payl
ddendikten sonra, kalan kar Genel Kurul
kararina gtre kismen veya tamamen ikinci
kar payr olarak dagitilabilecegi gibi,
daditiimayarak Trk Ticaret Kanunu'nun 521.
Maddesi uyarinca kendi istedi ile ayirdigl
yedek akge olarak da saklanabilir.

e. Pay sahiplerine kara istirak eden diger
kimselere dagifiimasi olan kisimdan,
sermayenin  %5'i oraninda kar payl
dostldtkten sonra bulunan tutarin %10'u
Tark Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin
ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek
akgeye eklenir.

f. Kar pay), daditim ftarihi itibariyla mevcut
paylarin timine, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir.

g. Dagitimasina karar verilen karin daditim sekli
ve zamani, Yénetim Kurulu'nun bu konudaki
teklifi (zerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir.

h. Bu Esas Sézlesme hukumlerine gére Genel
Kurul tarafindan verilen kar daditim karari
geri alinamaz.

6- Riskler ve Yénetim Organinin
Degerlendirmesi

Risk Yonetimi

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi

halka acik olmadigindan bulunmamaktadir,

Sirketi yénetimi, Kredi Riski, Likidite Riski, Piyasa
Riski, yabanci para kur riskini kaynak kurulusla
birlikte yonetmektedir.

7- Diger Hususlar

Dénem igerisinde Gergeklesen Olagan
Genel Kurul Toplantisi

2019 yih Olagan Genel Kurul Toplantisi
06.04.2020 tarihinde, asagidaki gindem
maddeleri gorigilerek yapilmistir.

06.04,2020 tarihli Olagan Genel Kurul Toplant
Gindemi asagdidaki gibidir:

1. Agilig ve Genel Kurul Toplanti Bagkanhd!'nin
olusumu

2. Toplant tutanag@inin imzalanmasi konusunda
toplant! baskanlidina yetki verilmesi

3. Yanetim Kurulu tarafindan hazirlanan 2019 yili
hesap doénemin ait yillik faaliyet raporunun
okunmasl ve mlzakeresi

4. Finansal tablolarin ckunmasi ve mizakeresi,

5.2019 vy Badimsiz Denetim Kurulusu
raporunun okunmasi ve mizakeresi

6. Yonetim Kurulu tiyelerinin ibrasi

7. Yoénetim Kurulu GOyelerinin segimi ve gorev
strelerinin  tespiti  ile  Yoénetim Kurulu
Uyelerine yapilacak édemelerin belilenmesi,

8. 2020 yilinda sirketin denetimini yapacak olan
bagimsiz denetim firmasinin segimi,

9. Dilekler ve kapanis.

Dénem Iginde Esas Sézlesmede Yapilan
Degisiklikler

1 Ocak - 30 Haziran faaliyet dénemi igerisinde
esas stzlegme degdisikligi yapiimarmistir,



Rapor Onayi

Bu rapor; Gumrlk ve Ticaret Bakanld tarafindan 28 Adustos 2012 tarih ve 28395 sayill Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillk Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik”
hukumlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazili girketin yonetim kurulu dyeleri tarafindan

imzalanarak onaylanmistir.
1 at BA KTAR

Bag_L_nj_slz/ dnetim Kurulu Uyesi netim Kurulu Baskani
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SERMAVYE PiYASASI KURULU'NUN
SERMIAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAYA iLISKIN ESASLAR TEBLIGI (11-14.1)
IKINCI BOLUMUNUN 9. MADDESI GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Emlak Varlik Kiralama A.5.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi (11-14.1) uyarinca diizenlenmis olan 01.01.2020 - 30.06.2020
dénemine ait Faaliyet Raporu tarafimizca incelenmis olup;

- Emlak varlk Kiralama A.S.deki gorev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldugumuz bilgiler
gercevesinde, Faalivet Raporunun dnemli konularda gergege aykiri bir agiklama veya agiklamanin
yapildigi tarih itibariyla yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik igermedigini,

-  Emlak Varlk Kiralama A.S.'deki gérev ve sorumluluk alammiz ve sahip oldugumuz bilgiler

cercevesinde Faaliyet Raporunun Emlak Varlik Kiralama A.5.nin aktifleri, pasifleri, finansal
durumu ve kér ve zarari ile ilgili gercegi diiriist bir bicimde yansittigini beyan ederiz.

Saygillanmizla,

'
.-'2/-" 4
' M
o /

E"srna KARABULUT Nihat BULUT
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin ("Sirket”) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden gegmis ara donem dzet finansal
tablolar ile tutarh olup olmadi§inin incelemesini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu
ara donem faaliyet raporu, Sirket yénetiminin sorumiulugundadir. Sinirh denetim yapan kurulus olarak
uzerimize digen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden
gegmis ve 6 Adustos 2020 tarihli simirh denetim raporuna konu olan ara dénem 6ézet finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yapt§imiz sinirh denetim, Simich Bagimsiz Denetim Standard) (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuruten Denetgi Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak ytrutilmUsgtar. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak izere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirh denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsam:; Bagimsiz Denetim Standartlanna uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablotar hakkinda bir gorUs bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla snemli dlgtide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tom o6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérlsi bildirmemekteyiz.

Incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin simirl
denetimden gecmis ara donem ozet finansal tablolar ve agiklayict notlarda verilen bilgiler ile, tum énemli
yonleriyle, tutarh olmadi§i kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi

cekmemigtir.
Diger Husus

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, Sirket'in finansal tablolan bagka bir denetim firmasi tarafindan tam
kapsamli denetimi gerceklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi 11 Mart 2020 tarihli tam
kapsamli denetim raporunda olumlu gérig bildirmigtir.

Giney Ba“imagnetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik Anonim Sirketi
A mempét irg ifé'?ﬂ} & Young Global Limited

13 Adustos 2020
fstanbul, Tirkiye

A member Eirm of Emnst & Young Global Limited



Emlak Varlik Kiralama
Anonim Sirketi
30 Haziran 2020 ara hesap dénemine ait 6zet

finansal tablolar, bunlara iliskin aciklama ve
dipnotlar ile bagimsiz sinirh denetim raporu



Gliney Batimsiz Denetim ve SMMM AS. Tel: +90 212 315 3000
Maslak Mah. Eski Biyiikdere Cad. Fax: +90 212 230 8291
Orijin Maslak i3 Merkezi No: 27 ey.com

Kat: 2-3-4 Daire: 54-57-59 Ticaret Sicil No : 479920

I 3448S Sariyer Mersis No: 0-4350-3032-6000017
Building a better Istanbul - Tiirkiye

working world

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Sinirh Denetim Raporu

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na;
Girig

Emlak Varlik Kiralama A.S.nin (“Sirket") 30 Haziran 2020 tarihli iligikteki ara donem &zet finansal
durum tablosunun ve aymi tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait 6zet kar veya zarar ve
diger kapsamh gelir tablosunun, 8zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile agiklayici
dipnotlarimin sinirh denetimini yariitmos bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu ara dénem ozet
finansal tablolann Turkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi'na
(TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumiudur. Sorumlulugumuz, yaptiimiz
sinirh denetime dayanarak séz konusu ara dénem 6zet finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yilhk Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini YOrten Denelgi Tarafindan
Simifh Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiritGimagtur. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirlt
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak Gzere ilgili kisilerin
sorgulanmas! ve analitik prosedtrier ile diger sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin simirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan ba§imsiz denetimin
kapsamina kiyasla dnemli diclide dardir, Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tium tnemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisa bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gére iligikteki ara dénem dzet finansal tablolann, tum énemli yénleriyle, TMS 34'e
uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Diger Husus
31 Aralik 2019 tarihi itibanyla, Sirketin finansal tablolan bagka bir denetim firmasi tarafindan tam

kapsaml denetimi gergeklestiritmis olup, stz konusu bagimsiz denetim girketi 11 Mart 2020 tarihli tam
kapsamli denetim raporunda olumiu géris bildirmistir.

rasz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

6 Agustos 202
Istanbul, Tarkiye

A memnber irn of Emst & Young Glebal! Limited



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu (Bilango)

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

Cari dénem Onceki dénem

Bagimsiz sinirl Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnotlar 30 Haziran 2020 31 Arahk 20198

Varhklar
Dénen varliklar 51.031 52.228
Nakit ve nakit benzerleri 4 492986 46.665
Ticari alacaklar 5 1.735 3.497
-lligkili taraflardan ticard alacaklar 1.735 -
-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 3.497
Diger dénen varliklar - 2.066
Toplam varliklar 51.031 52.228
Kaynaklar 1.043 2.228
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.043 2.228
Kisa vadeli borclanmalar - -
-lligkili tarafiara borglanmalar " 4
Diger barglar 6 591 1.823
Odenecek Vergi ve Diger Yukimliliikler 452 405
Ozkaynaklar 49.989 50.000
Odenmis sermaye 7 50,000 50.000
Gegmisg yillar kar/(zararlar) 7 - -
Net dénem kari 7 (11) -
Toplam kaynaklar 51.031 52.228

llisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait
kér veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (*TL"))

Cari dénem Cari dénem

Bagimsiz sinirh Badimsiz sinirli

denetimden denetimden

gecmis gegmemis

1 Ocak - 1 Nisan -

Dipnotlar 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020

Hasilat 9 - -
Satislarin maliyet| 9 - -
BRUT KAR - -
Genel yanetim giderleri 10 (41.596) (31.804)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 11 41.585 31.825
ESAS FAALIYET KARI (11) 21
Vergi gideri 12 - -
- Dénem vergi gideri 12 - -
-Ertelenmis vergi (gideri) /geliri 12 - -
DONEM KARI (11) 21
DIGER KAPSAMLI GELIR = c
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (11) 21

llisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,
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Emlak Varlik Kiralama Anonim $irketi

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait
ozkaynaklar degigim tablosu
{Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"}))

Kardan

. ayrilan
Odenmis  kisittanmig  Gegmis yillar Net dénem Toplam
Dipnotlar sermaye yadekler (zaran)/kdn (zararn)/kdn ozkaynak
1 Ocak 2020 50.000 - - - 50.000

Gecmis yillar karlarina

transferler 7 2 . 5 = Z
Net dénem kan/(zarar) 7 - - - (11) (n
30 Haziran 2020 50.000 - - (11) 49.989

llisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim $irketi

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait

nakit akis tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

Cari dénem
Bagimsiz sinirlt
denetimden
gegmis
Dipnot 1 Ocak -
referanslar 30 Haziran 2020
A. isletme Faaliyetlerinin Nakit Akiglari 2.631
D&nem kari/(zarari) (11)
Dénem net kdr/zarar mutabakati ile ilgili diizeltmeler: -
Vergi gideri/(geliri) ile ilgili dizeltmeler 4
Kar payi tahakkuku ile ilgili dizeltmeler -
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler %
Isletme sermayesinde gerceklegen degigimler 2.642
Finans sekttril faaliyetlerinden borglardaki artis/azalig -
Finans sektdru faaliyetlerinden alacaklardaki artis/azals 1.762
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler 2112
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili dizeltmeler -
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azalsla ilgili dizeltmeler (1.232)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan 2.631
Alinan kira sertifikasi gelirleri &
Odenen kira serifikasi giderleri 2
Vergi Odemelerifiadeleri .
B. Yatinm faaliyetlerinde kullanilan nakit akiglan -
C. Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit akislari £
Pay ve dider 6zkaynaga dayal araglarin ihracindan kaynaklanan nakit
girigleri s
D. Yabanci para gevrim farklaninin nakit ve nakit benzerleri
tzerindeki etkisi -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artig/(azalig) (A+B+C+D) 2.631
E. D&nem basi nakit ve nakit benzerleri 46.665
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 49.296

llisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir,
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL"))

1.

Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.$. ("Banka’)'nin bagh ortaklg) Emlak Varlik Kiralama A.$., Bankacilik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 5 Ajustos
2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan Kira Sertifikalar Tebligi (I11-61.1) gergevesinde munhasiran kira sertifikas
ihrag etmek amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamam Banka tarafindan édenmis 50.000 TL sermaye
ile Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baglamisgtir.

Anonim Sirket statisiinde olan Sirket'in 50.000 TL tutarindaki ddenmis sermayesi agadidaki gibidir:

Pay Pay Odenmis  Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvani tutarlan oranlari paylar paylar
Turkiye Emlak Katiim Bankasi AS 50.000 %100,00 50.000 -
Sirket'in yonetim kurulu yapisi, agagidaki gibidir:
Esas Son 5 Yilda
Sozlesme i Kaynak
o VKS'deki
_ arcn ite Secildigi = Kurulusta
Adi - Soyadi Gérevi / Unvani Secilme GK Tarlhi ggrev Dstlendiai
i resi
Tarihi Gorevler
Nevzat BAYRAKTAR | Yénetim Kurulu Bagkan - 06.04.2020 3yl Genel Madir
A Yanetim Kurulu Bagkan Genel Madur
Nihat BULUT Vekili - 06.04.2020 awl Vardimolsi
Erdal OZKAN Yénetim Kurulu Uyesi 05/08/2019 | 06:04.2020 3yl Miidiir
Esma KARABULUT Yonetim Kurulu Uyesi - 06.04.2020 3yl Yénetmen
e Bagimsiz Yonetim .
Necip DUZENER Kurulu Cyesi 05/08/2019 | 06.04.2020 3yl Yonetmen

Sirket'in ana faaliyet alani, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen tlrler ile usul ve esaslarda kira
sertifikasi ihrag etmektir.

Sirket'in ana sézlesmesinde belirtilen faaliyet alanlan asagidaki gibidir:

a)
b)

c)

d)

Mevzuatla belirlenen turlerde kira sertifikasi ihrag etmek,

Kira sertifikasi ihrac edebilmek igin, Sermaye Piyasas| Mevzuati’'nda tanimlanan her tarld varliklari
ve haklar; devralmak, satin almak, kiralamak, yénetmek, yine ortak girisim kurmak, ortak girigime
ortak olmak, eser sdzlesmesi kapsaminda eser meydana getirilmesini saglamak basta olmak tzere
Sermaye Piyasas) Mevzuati'nin izin verdidi her tlrld tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,
Sermaye Piyasasi Mevzuat’nda tanimlanan her tarlQ varliklan ve haklari kaynak kuruluga veya
uglinct kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul izerinde kaynak kurulug
lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda
belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri dnce kiralayarak veya
kiralamaksizin dogrudan satmak basta olmak Uzere Sermaye Piyasasi Mevzuati'nin izin verdigi her
tarla tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

Varlklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden, Sermaye Piyasas) Mevzuati'na uygun olarak ve
paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine ¢demeler yapmak.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"))

1.  $irketin organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

e) Sahip oldugu varliklan ve haklarn, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
oladan ifasi amaciyla yénetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar izerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar ve haklar Gzerinde Sermaye Piyasas| Mevzuati'nin izin verdigi ayni haklar tesis
etmek, yine Gginci kisilerden ayni haklar kabul etmek,

f) Yukarida sayilanlarla sinirl olmamak (zere Sermaye Piyasasi Mevzuat'nin izin verdigi her tarlt
faaliyetlerde bulunmak.

Sirket, yukarida sayilan maksat ve mevzuunu gergeklestirebilmek igin asadidaki islemleri

gergeklestirebilir:

a) Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek icin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydali
olabilecek her tirll anlasmalara, sézlesmelere ve diizenlemelere taraf olabilir, bunlara iligkin kaynak
kurulus, araci kuruluslar, ortak girisimler ve tgunct kigilerle her tarla sézlegmeler akdedebilir,

b) Dodmus veya dodabilecek her tirli hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak igin veya
Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda alabilecedi dizenlenen her tarll ipotek, rehin ve teminat alahilir; bu
amagla sair bilctimle hukuki munasebetlerde bulunabilir,

c) Kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gergeklestirimesi ve mevzuat uyarinca faaliyetinin
devami kapsaminda katlaniimasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalan yapahilir,

d) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger mevzuatin verdi§i imkanlar dahilinde her tOrll islemleri
gerceklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sirket’'in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla galigami bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

Sirket'in kayitl adresi “Barbaros Mah. Begonya Sok. No:9/A" Atasehir/Istanbul'dur.

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Uygunluk beyani

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Teblidi" ("Teblig") hUktmleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan ve ylrlrloge girmis olan TUrkiye Muhasebe Standartlar’'na
("TMS") uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tarkiye Muhasebe Standartlar, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla dzenlenmis finansal durum tablosu ve 1 Ocak tarihinde baglayip 30
Haziran 2020 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
nakit akis tablosu ve tzkaynak dedisim tablosu 6 Agustos 2020 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolan dedigtirme glclne
sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlans sekli

Sirket'in iligikteki finansal tablolan SPK'nin 7 Haziran 2013 tarihli "Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyurusu’na uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayill Kanun Hukminde Kararname'nin ("KHK")
9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul kararniyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi'ne uygun olarak hazirflanmigtir. SPK'nin 7 Haziran 2013 tarih ve
28670 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri lll, 61.1 nolu "Kira Sertifikalari Tebligi" hUktmleri
uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve yukomldltkler ile bunlardan elde
edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerinilgili kira sertifikasi bazinda muhasebe kayitlarinda
ayri ayr izlenmekte olupilgili varhk ve ylOkUmltlikler ile elde edilecek gelirler ve
katlanilacak giderler iligikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve borglanmalar, kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satiglarin maliyeti hesap kalemlerinde g6sterilmigtir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal

tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (*TL"))

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.1.3 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket'in gecerli ve raporlama para birimi Tlrk Lirast (“TL") olup, tim finansal bilgiler aksi belirtimedikge
TL olarak gosterilmistir,

2.1.4 isletmenin surekliligi
Sirket, finansal tablolar igletmenin strekliligi ilkelerine gére hazirlamigtir,
2.1.5 Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesi

Finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki edilimleri belirleyebilmek
amaclyla, énceki donemle karsilastirmall olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gtsterimi
veya siniflandinimasi degistiginde karsilastirilabilirligi sadlamak amaciyla, énceki dénem finansal
tablolan da buna uygun olarak yeniden siniflandinlir ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilir.

2.1.6 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla sona eren ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolanin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar asadida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli
yeni ve degigtiriimis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlann Sirket'in mali durumu ve performansi (zerindeki
etkileri ilgili paragraflarda aciklanmigtir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri' standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, igletme tamimina iligkin soru isaretlerinin
gideriimesinde sirketlere yardimei olmaktadir.

Deglslkllkler agagldakl glbldlr

Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katiimeilarinin eksik unsurlari tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinilen bir sirecin ¢nemli olup olmadigint degerlendirmesine yardimei olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- lgletme ve gikti tammianmin sinirandinimasi; ve

- Istege bagl olarak uygulanacak bir gergege uygun deder testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Séz konusu
degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performans! Uzerinde etkisi
olmamistir.



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibanyla finansal

tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)

Gasterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Dedgisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak lizere
TFRS 9 ve TMS 39'da gtsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettiriimesini temin etmek amaciyla bazi kolaylagtirici uygulamalar sadlanmigtir. Bu kolaylagtirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iligkin nakit akiglarinin dayandidi gésterge faiz oraninin, géisterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsaylimasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalanin, TFRS 7'deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir. Séz konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu veya performans: (zerinde 6nemli bir etkisi olmarmistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, "TMS 1 Finansal Tablolanin Sunumu” ve "TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar" standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, "&nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikhda kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
veriimemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi onemlidir. Degisiklikler, bilginin ¢nemliliginin niteligine,
bluytkligune veya her ikisine bagh olacagini aciklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina veya bagka
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar (zerinde ki etkisinin énemlilidi dederlendirmek ile
yOkiimlGdar.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yilhlk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir, S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Lzerinde énemli bir etkisi colmamustir.

Covid-19 ile ligili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyaziar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sehehiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir dedisiklik olup olmadigini dederlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla dedisiklik yapmigtir. Séz konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira édemelerinde meydana gelen herhanagi bir dedisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir dedisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hikimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira édemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandidinda uygulanabilecekdtir:

= Kira ddemelerinde meydana gelen dedisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmas| ve revize edilen bedelin, dedisiklikten hemen énceki kiralama bedeliyle 6nemli lglide
ayni olmasi veya bu bedelden daha dlslk olmasi,

+ Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya éncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

= Kiralamanin diger htkim ve kosullarinda énemli élgtide bir dedisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda basglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Séz konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu veya performansi izerinde énemli bir etkisi olmamigtir.



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibaniyla finansal
tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliife girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin henlz
yurGrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
dedisiklikler agagidaki gibidir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin Istirak veya Is Ortakliina Yaptigi Varlik Satiglan veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagh olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan stz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degigikliklerin
etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Stzlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'de, sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestime ve élgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standard olan TFRS 17'yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
stzlegsmelerinden dogan yukumlultklerin giincel bilango degerleri ile dlgimand hem de karin hizmetlerin
saglandigl dénem boyunca muhasebelestirmesini sadlayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yilik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Soz konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi (zerinde etkisi olmayacaktir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Dedgisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu" standardinda dedisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda basglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Gzere yapilan bu
degisiklikler yukamluliuklerin uzun ve kisa vade siniflandinimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Dedisiklikler ve Hatalar’ e gore geriye donUk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
veriimektedir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve performansi Ozerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

ili) Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki dedigiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin hentz yurarluge girmemisgtir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmarmistir/yayinlanmarmistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yururlage girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve "ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degigiklik, TFRS
3'tin gerekliliklerini snemli sekilde degistirmeden, UMSK'nin Kavramsal Cergeve'sinin eski versiyonuna
(1989 Cerceve) yapilan atifi Mart 2018'de yayimlanan glncel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklarn tanimlamak icin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin ileriye dénik olarak uygulanacaktir. Eger
isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarinte, UFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart
2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin tumlne ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
veriimektedir. S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi (zerinde etkisi olmayacaktir.
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Emlak Varhk Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal

tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 16’daki degisiklikler - Kullamim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlig: kullamm amacina uygun hale getirirken, Gretilen triinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dlstlmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tar satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artk ké&r veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir, Degisiklikler geriye dénik olarak, yalnizea igletmenin dedigikligi ilk uyguladid hesap
dénemi ile kargilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. llk defa UFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamistir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

UMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler-Sézlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
dedisiklikler yapmisti, UMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir sozlesmenin ekonomik agidan "dezavantajll” mi yoksa
‘zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilitken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin' dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, dedisikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tum yokumitliklerini yerine getirmedigi sozlesmeler igin geriye dénlk olarak uygulanmaldir.
Erken uygulamaya izin veriimektedir. Stz konusu dedisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve
performansi Gzerindeki etkileri deferlendiriimektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020'de “UFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi",
asafiida belitilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmstir:

- UFRS 1- Uluslararasi! Finansal Raporiama Standartlarinin Itk Uygulamas: - Ik Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakhgin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlan kullanarak
birikmis yabanci para gevrim farklarini élgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- UFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ylukumliliklerin finansal tablo digi birakidmasi igin '%10
testinde dikkate alinan Ucretler; Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukumlolok sartlarinin, orijinal finansal yukomlulok sartlanindan énemli Slghde farkhh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Gcretleri acikhida kavusturmaktadir. Bu Gcretler,
taraflarin birbirleri adina ddedikleri Gcretler de dahil olmak Gzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- UMS 41 Tanmsal Faaliyetler — Gergede uyqun dederin belirenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun dedgerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarimin  dikkate
alinmamasina yonelik hakma kaldirmisgtir.

- UFRS 16 Kiralamalar'a ek Aciklayic: Ornekler - Kiralama Tesvikleri: Degisiklik, Agiklayici Ornek
13'teki kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili é6deme yapmasina iligkin érnedi ve UFRS 16 kira
tesvikleri yaklagimindaki olasi karigikligi ortadan kaldirmaktadir.

UFRS 16'ya getirilen degisiklik (yayin tarihinde yorGrlige girmistir) disindaki degisikliklerin
tamarmi, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Stz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve
performansi (zerindeki etkileri dederlendiriimektedir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibanyla finansal
tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarninin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli muhasebe politikalan agadida agiklanmistir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek Gzere, Sirket'in finansal tablolar:
énceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla
bilangosunu 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu karsilastirmali olarak gbsterilmigtir. 1
Ocak — 30 Haziran 2020 hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, nakit akis
tablosu ve dzkaynak degisim tablosu ise Sirket'in 5 Agustos 2019 tarihi itibaryla faaliyete gegmesi
sebebiyle karsilastirmall olarak gdsterilememistir.

221 Gelir ve giderlerin muhasebelestiriimesi

Kar payi gelir/giderleri

Kar payi gelir ve giderleri tahakkuk esasina gére kayitlara intikal ettirimektedir.
222 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yakumluluk, sadece finansal araca iligkin sézlesme hikumlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi,
islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yéntemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo digi birakilir. Menkul dederlerin alim ve satim islemleri teslim tarihinde
muhasebelestiriimektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestiriimesinde, siniflandirmasi, sézlesmeye
bagl sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda
dederlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yukimltlak ilk defa finansal tablolara
alinirken gergede uygun degerinden olgliimektedir, Gergege uygun deder dedisimleri kar veya zarara
yansitilanlar disindaki finansal varlik ve yukiomldltklerin ilk &lgiminde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilmekte veya
gercede uygun deferden disilmektedir, Finansal araglarin ilk muhasebelestirime esnasinda hangi
kategoride siniflandirilacagi, szlesmeye bagl nakit akiglarin dzelliklerine baghdir.

Sirket'in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yukumlalikleri agadidaki gibidir:
a) Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan Finansal Varhklar:

Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olugan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya ytnelik bir portfoylin pargasi olan finansal
varliklardir, Finansal durum tablosuna ilk olarak iglem maliyetleri de dahil olmak (zere gergege uygun
degerleri ile yansitiimakta ve kayda alinmalarini miteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

b) Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar:

Finansal varligin soézlesmeye baglh nakit akiglarinin tahsil ediimesini ve finansal varligin satiimasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iligkin sézlesme sartlaninin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi édemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deder farki diger kapsaml gelire yansitilan olarak
siniflandinimaktadir.

Gercede uygun deger farki diger kapsaml gelire finansal varliklann muteakip degerlemesi gergede
uygun degerleri Uzerinden yapiimaktadir. Ancak, gergefie uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar igin i¢ verim orani ybntemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
tizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmig nakit akig teknikleri kullanilarak degerlenmektedir.
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tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
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2.  Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Gergede uygun deder farki diger kapsaml gelire finansal varliklann gercede uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin kar pay yontemiyle hesaplanan itfa edilmig
maliyeti ile gercede uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar
ozkaynak kalemleri igerisinde “Finansal Varlklar Deder Artis / Azals Fonu" hesabi altinda
gdsteriimektedir. Gergede uygun deder farki diger kapsamli gelire finansal varliklar elden ¢ikarimalar
durumunda gergede uygun deger uygulamasi sonucunda dzkaynak hesaplarinda olusan deger, dénem
kar/zararina yansitilmaktadir.

c) lItfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iligskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar
payl ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
élgtlen finansal varlik olarak siniflandirimaktadir. Etkin kar payt orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti ile dederlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir. Vadeye
kadar elde tutulacak menkul dederlerden kazanilan kar payi gelirleri dénem kar/zararinda kér pay geliri
olarak muhasebelestiriimektedir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri digindaki finansal varliklari olan ticari
alacaklar itfa edilmis maliyeti ile &éigllen finansal varliklardir.

d) Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gergege uygun degeri givenilir bir
sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varlklardan olusmaktadir, Bu varliklar, édenen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde élgilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. Séz
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmayi mateakiben “etkin kar payi orani yéntemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa
stpheli ticari alacak karsiliklar dustldukten sonra kayitlara net degerleri ile yansitiimaktadir.

f) Satim ve geri alim anlagmalan

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repa”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukiumlilik mosterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler ("ters
repa”), satis ve geri alig fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yéntemine goére déneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

g) Finansal varliklarda deger diisiikligi / beklenen zarar kargihi

Her raporlama tarihinde, deger dustkltgi kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana ¢nemli bir artis olup olmadi§ degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerrt riskinde meydana gelen dedisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsili@l tahmini tarafsiz, clasiliklara gére adiriklandirilmig ve gegmis olaylar, meveut sartlar ve
gelecekteki ekonomik gartlara iligkin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun defer diusuklugine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir.  Anilan
tlrden bir géstergenin meveut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger dasiklaga tutanini tespit eder.
TFRS 9 finansal varliklarin iginde y&netildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilcl, tek
bir siniflama ve &lgim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun Gzerine, kredi kayiplarimin daha zamanli
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybl' modeli ile deger
dlslkligh muhasebesine tabi olan tum finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. 30
Haziran 2020 tarihi itibariyla sirketin beklenen zarar kargilid) bulunmamaktadir,
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
h) Nakit ve nakit benzerlerl

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi (¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar ile ters repo iglemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklar icermektedir.
Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde déntgtlrtlebilir, vadesi ¢ ayl gegmeyen ve deder kaybetme
riski bulunmayan kisa vadeli yiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli mevduatlar islem
tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin k&r payl orani
kullanilarak iskonto edilmis degerleri tzerinden izlenmektedir.

Etkin kéar payi yéntemi

Etkin kér pay yontemi, borglanma aracinin itfa edilmis maliyet ile dederlenmesi ve ilgili k&r payi gelirinin
iligkili oldugu déneme dafitilmasi ydntemidir. Etkin kar pay! orani; finansal aracin beklenen émri
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplamini, ilgili finansal varliin tam olarak net buglnki dederine indirgeyen orandir. Gergede
uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar digsinda siniflandirilan finansal varliklar ile
ilgili gelirler etkin kar payi yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirev olmayan finansal ylikiimlilikler
i) Finansal ylikimlillikler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestiriimekte, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto
edilen degderleri Uzerinden degerlenmektedir.

ii) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gergede uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmay!
muteakiben "ig¢ verim orani yéntemi" kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitiimaktadir.

Sermaye
i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri dzkaynak olarak siniflandirlir. Adi hisse ihraglar ile dodrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi dlstldikten sonra tzkaynaklardan azalig olarak kayitlara alinir.

2.2.3 Netlestirme

Finansal varliklar ve yukOmltlikler, yasal olarak netlestirme hakkimin var olmasi, net olarak
ddenmesi veya tahsilinin mUmkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yokiomltligan yerine
getirilmesinin es zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile
gbsterilir,

2.24  Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur Gzerinden dénem
sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklar, gelir tablosuna
yansitiimaktadir.

2.25 Pay basina kazang

Pay Basina Kazanca lligkin Tlrkiye Muhasebe Standardi — TMS 33'e gore pay senetleri borsada iglem
gérmeyen igletmeler pay basina kazang acgiklamak zorunda degildirler. Sirket'in paylar borsada
islem gérmedidinden, iligikteki finansal tablolarda pay basina kazan¢ hesaplanmamistir.
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2 Finansal tablolanin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2.6 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

. Raporlama dénemi sonu itibanyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi
(raporlama déneminden sonra dlizeltme gerektiren olaylar); ve
ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktifini gtsteren deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra dizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama donemi sonu itibariyla séz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya cikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin dizeltiimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
duzeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin duzeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Karsiiklar, kosullu yiikiimlilikler ve kosullu varhklar

"Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara lligkin Turkiye Muhasebe Standard!" (“TMS 37")
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yokomldlogon bulunmasi, bu  yOkumiGlogun yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve stz
konusu yukUimltltk tutarinin glivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Séz konusu
kriterler olusmanmissa, Sirket sz konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye girecegdinin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye girecefiinin  kesinlesmesi
durumundaysa, séz konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir.

2.2.8  lliskili taraflar

Hissedarlik, stzlesmeye dayall haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars! tarafi dogrudan yada dolayl
bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. lligkili kuruluglara aymi zamanda sermayedarlar ve Sirket yénetimi de dahildir. lligkili
kurulug iglemleri, kaynaklarin ve yukumlaluklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini igermektedir.

229 Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Dénemin vergi karsi, cari donem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkini
icermektedir. Cari donem vergi yukomlaliga, dénem kannmin vergiye tabi olan kismi Uzerinden ve
raporlama dénemi sonunda gecerli olan vergi oranlar ile hesaplanan vergi yakimlGligana ve gegmis
yillardaki vergi yuktmlQlaga ile iigili dizeltme kayitlarini igermektedir,

Ertelenmis vergi yOkUmlGlogl veya alacagl, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gésterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yéntemine gére vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir,

Ertelenmig vergi yikimlaligl veya alacag, séz konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki
dénemlerde &denecek vergi tutarlarinda yapacaklan tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda iligikteki
finansal tablolara yansitiimaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Ertelenmis vergi alacagl, gelecek dtnemlerde vergi avantajinin sadlanmasi olasi durumlarda
kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacad anlasildidi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis
verginin hesaplanmasinda, stz konusu gegici farklihklarin ortadan kalkacag: ilerideki dénemlerde
gegerli olacag! tahmin edilen vergi oranlar kullaniimaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklari ile ertelenmis vergi yokomlolokleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosterilmektedir.

2.2.10 Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati

llisikteki finansal tablolarda, Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla personeli bulunmadigi igin kidem
tazminatl yikamlaltgi bulunmamaktadir.

2.2.11 Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasin
dedigsen sartlara gére yonlendirme yetene§i hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere,
dijer finansal tablolarinin ayriimaz bir parcasi olarak, nakit akig tablosunu dizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar! igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. Igletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglar gésterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit
akiglari, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatinmiar) kullandif ve elde ettidi
yatinm faaliyetlerinden nakit akislarini gésterir, Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislar, Sirket'in
finansman faaliyetlerinde kullandi§ kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.212 Béliimlere gére raporlama

Sirket'in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip
edilen bélimleri olmadigindan faaliyet bélimlerine gére raporlama yapiimamstir.

2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolann TFRS'ye uygun olarak hazirlanmasi, ybnetimin, paolitikalarnn uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yokamlaluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkhilik gosterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar slrekli olarak goézden gegirimektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gtncellemeler, gancellemenin yapildidl dénemde ve bu gancellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Son dénemde Cin'de ortaya ¢ikan, Dunya'da gesitli Glkelere yayilan, potansiyel olarak élomcil solunum
yolu enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, ozellikle salgina asirn maruz kalan tlkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol agtigi gibi hem bélgesel hem de kiresel olarak ekonomik kosullari
olumsuz yonde etkilemektedir. COVID-19'un Dunya geneline yayllmasi sonucunda, virsun
bulasmasini dnlemek amaciyla dinyada oldugu gibi Ulkemizde de ¢esitli tedbirler alinmig ve hala
alinmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, Ulkemizde ve Dunya genelinde vir(s salgininin
bireyler ve igletmeler Gzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi igin ekonomik
tedbirler de alinmaktadir. Sirket Yonetimi, mevcut durumun etkilerinin 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda dnemli seviyelerde olmayacagini éngérmektedir. Ayrica ilerleyen
dénemlerde kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar gbzden gegirilecektir,
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Muhasebe hatalan

Tespit edilen muhasebe hatalan gerive dénlk olarak dizenlenmekte ve dnceki dénem finansal
tablolar yerinden dlzenlenmektedir.

2.5 Gercede uygun deder dlclimii

Sirket'in  muhasebe politikalar ve aciklamalan finansal ve finansal olmayan varlk ve
yukumldltklerinin gergede uygun deder ile élglilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deder, kullanilan deferleme tekniklerine gbére asadidaki seviyeler geklinde
siniflandinimigtir;
1'inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitl (duzeltimemis) fiyatlar;

2'nci seviye: 1'inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan toretiimek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3'incl seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmas! durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.

3 Béliimlere gére raporlama

Sirket, Turkiye'de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gésterdiinden bélumlere goére
raporlama agiklamas! verilmemisgtir,

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibanyla, Sirket'in nakit ve nakit benzeri varliklarl asagida
aciklanmistir;

30 Haziran
Hesap adi 2020 31 Aralik 2019
Bankalar .
- Cari hesap 49296 46.665
Toplam 49,296 46.665

3 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla Sirket'in Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.5.'de 49.086 TL ve Turkiye Finans
Katihm Bankasi A.S.'de 210 TL tutarinda cari hesap bakiyeleri bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 46.665 TL).
S6z konusu bakiyeler igerisinde bloke tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

27



Emlak Varlik Kiralama Anonim $irketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL"))

5. Ticari alacaklar
51 Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklari asagida
aciklanmistir;

Hesap adi 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli ticari alacaklar 1.735 3.497
!Hgkﬁi taraflardan ticari alacaklar 1.735 -
ﬂigkih' olmayan taraflardan ticari alacakiar - 3.497
Toplam 1.735 3.497

5.2 Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2020 ve 31 Aralk 2019 tarihleri itibanyla, Sirketin uzun vadeli ticari alacagd
bulunmamaktadir.

6. Diger borglar

Hesap adi 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Gider tahakkuklari 591 429
Ortaklara borglar - 1.394
Toplam 591 1.823

7.  Ozkaynaklar
7.1  Ana ortaklik digi paylar/Ana ortaklik dig1 kar zarar

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in ana ortaklik disi paylan ve ana ortaklik
dis! kér-zarari bulunmamaktadir.

7.2 Odenmis sermaye

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2019: 50.000 TL).

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye ve ortaklik yapisi asadidaki
gibidir;

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Pay tutarlari Pay tutarlani Pay tutarlan Pay
Ad soyad/Ticari linvani {nominal) (nominal) (nominal) oranlari (%)
Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. 50.000 100.00 50.000 100.00
Toplam 6denmis sermaye 50.000 100.00 50.000 100.00
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(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"))
7.  Ozkaynaklar (devam)

7.3 Sermaye yedekleri

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in sermaye yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

7.4 Kérdan ayrlan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2020 tarihi itibanyla, Sirket'in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

7.5 Gecmis yil kérlar/(zararlan)

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibanyla, Sirket'in gecmis yillar karlari/(zararlar)
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibanyla, Sirket'in 6zkaynak kalemleri asagida agiklanmistir;

31 Aralk
Hesap adi 30 Haziran 2020 2019
Sermaye 50.000 50.000
Gegmis yillar karlan/(zararlan) - -
Net dénem zarar! (11) -
Toplam 49.989 50.000
8. lliskili taraf aciklamalari
8.1.  lligkili taraflarla borg ve alacak bakiyeleri:

Torkiye Emlak Katihm Bankasi AS., Emlak Varlik Kiralama A.S."nin iligkili taraficir,

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Tiirkiye Emlak Katilhm Bankasi A.5.
Cari hesap (Not 4) 49.086 46.665

Toplam 49.086 46.665

Ticari alacaklar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.
Kisa vadeli ticari alacaklar (Not 5) 1.735 -

Toplam 1.735 -
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8. lligkili taraf agiklamalar (devami)

8.2 iliskili taraflardan gelirler

1 Ocak -
Hesap'adi 30-Haz-20
Mali masavirlik ve danismanlik giderleri Yansitma Gelirleri 25920
Ticaret Odasi Giderleri Yansitma Gelirleri 6.835
Noter Giderleri Yansitma Gelirler] 3.512
Kira gideri 1.950
Vergi ve dider harglar 1.548
Diger 1.820
Esas faaliyetlerden diger gelirler 41,585

Ust diizey y6netime saglanan faydalar

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait Sirket'in Yénetim Kurulu dyelerine ve st dizey
yonetim personeline yapilan 6deme bulunmamaktadir.

9. Satislar ve satislarin maliyeti

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait hasilat ve satiglarin maliyeti
bulunmamaktadir.

10. Genel ybnetim giderleri

Sirket'in 30 Haziran tarihinde sona eren hesap dénemine ait genel yonetim giderleri asagida
aciklanmisgtir:

1 Ocak -
Hesap adi 30 Haziran 2020
Genel yonetim giderleri (41.596)
Toplam faaliyet giderleri (41.596)

Genel yénetim giderlerinin niteliklerine gére gider detaylan

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait genel yénetim giderlerinin niteliklerine
gtre detayl agagida agiklanmistir:

1 Ocak -
Hesap adi 30 Haziran 2020
Musavirlik giderleri (25.920)
Ticaret odasi giderleri (6.835)
Noter giderleri (3.512)
Kira gideri (1.950)
Vergi ve diger harglar (1.548)
Diger (1.831)
Toplam faaliyet giderleri (41.596)
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11. Esas faaliyetlerden diger gelirler

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirleri
asagida aciklanmistir:

1 Ocak -
Hesap adi 30 Haziran 2019
Hizmet gelirleri 41,585
Toplam faaliyet gelirleri 41.585

O girket'in hizmet gelirleri, Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S."ye ihraglar ile ilgili yapilan maliyetierin yansitma Iglemlerinden ve
kambiyo kér ve zararlarindan olusmaktadir,

12.  Vergi varhk ve yiikiimliliikleri
124 Kurumlar vergisi
Sirket, TUrkiye'de yurirlikte bulunan vergi mevzuatl ve uygulamalarina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak izere kurumlar vergisi orar %20'dir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu
hesap déneminin sonunu takip eden dérdinct ayin yirmi beginci glinii akgamina kadar beyan edilmekte
ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte ¢édenmektedir. Vergi mevzuatl uyarinca Uger aylik dénemler
itibariyla olugan kazanglar tzerinden %20 oraninda gecici vergi hesaplanarak ddenmekfe ve bu sekilde
ddenen tutarlar yillik kazang Uzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak Gzere, kurum kazanglar %20 oraninda kurumlar vergisine
tabi iken; 7061 sayill "Bazi Vergi Kanunlarn ile Diger Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina Dair
Kanun" lle getirilen dizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait
kurum kazanglarina uygulanmak Uzere %22 olarak belirlenmigtir, Ayrica, Bakanlar Kurulu séz konusu
%22 oraninl %20'ye kadar indirmeye yetkili kiinmusgtir,

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére beyanname Gzerinde gésterilen mali zararlar 5 yil agsmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

12.2  Ertelenmis vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar lle Torkiye Muhasebe Standartlar’'na (“TMS") gore
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklan igin
ertelenmis vergi varhigini ve yakomlalagoni muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle
bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS'ye gtre hazirlanan finansal tablolarda farkli
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gore hazirlanrmis finansal tablolar arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varhgini ve yaktmlalogand
muhasebelestirmektedir. Sz konusu farkhiliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlan ile TFRS'ye gt¢re hazirlanan finansal tablolarda farklli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup agafida aciklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yukOGmltligunin
hesaplanmasinda raporlama dénemi sonu itibariyla yasalagmis vergi orani olan %22 kullanilmigtir.
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13, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not, agadida belitilen her bir risk igin Sirket'in maruz kaldid riskler, Sirket'in bu risklerini ydnetmek ve
dlemek igin belirledigi politikalar hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:;

-Kredi riski,
-Likidite riski,
-Piyasa riski.

13.1  Kredi riski

Kredi riski, kargi tarafin (zerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yakimlialiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilidi olarak tanimlanir.

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaniyla, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar| asagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkii Diger  iliskili  Diger Bankalardaki
30 Haziran 2020 taraf _ taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B) 1.735 - A - 49,296
- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - -
A, Vadesi gegmemis ya da deder disikligine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 1.735 - - - 45 296
B. Vadesi gecmis ancak deger dugukligine ugramamig
varliklarin net defter degeri - - - -
Ticari alacaklar Diger alacaklar
liigkili  Diger lligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2019 Taraf __ taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihl itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B) - 3497 - - 46.665
- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis va da deger disikligine ugramamis
finansal varliklarin net defter dederi - 3497 - - 46.665

B. Vadesi gegmis ancak dafer distkl0gine ugramamis
varliklarin net defter degeri 5 - r
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13. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi diizeyi (devami)

13.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in sukuk (kira sertifikas)) ihraglarina iligkin nitelikli yatinmciya olan dolayl
yukamlalaklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve 51§ piyasa yapisi ve piyasada olugan engeller nedeniyle
pozisyonlardan ¢ikilamamasi durumunda ortaya c¢ikabilecek zarar riski olarak tanimlanmistir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dislrilmesi gibi fon kaynaklarinin
azalmas! sonucunu doduran olaylarin meydana gelmesi, sukuklar ihrag eden finansal kurumun ve
dolayli olarak da Sirket'in iligkili yOkumltlUkleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olusmasina
sebebiyet vermektedir. Sirket yénetimi, finansal kurumlarla garanti sézlegmeleri imzalayarak muhtemel
yukumlultklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag! elde etmek garantisi almak
suretiyle likidite riskini ydnetmektedir.

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in tirev olmayan finansal varliklarin ve
yukumlaluklerinin beklenen vadelerine gére analizi agadidaki gibidir:

1 aya 1ay- 1yil- 5 yil-
30 Haziran 2020 Vadesiz kadar 1yl arasi 5yl arasi_ ve iizeri Dagitilamayan Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 49.296 - - - - - 49.296
Ticari alacaklar - 1.735 - - - - 1.735
Toplam varhiklar 49.296 1.735 = - - - 51.031
Diger yukomlolikler 591 452 - - - 49989 51.031
Toplam yikimlGlikler 591 452 - - - 49,989 51.031
Likidite riski 48.705 1.283 - - - (49.989) -

o 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varliklar, ertelenmis vergi ve ézkaynak hesaplan dagitilamayan
olarak gdsterilmistir.

1aya 1ay- 1yil- Eyil -
31 Aralik 2019 Vadesiz Kadar 1yl arasi 5yl arast ve Gzeri  Dagitilamayan ! Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 46.665 - - - - - 46.665
Ticari alacaklar - 3.497 - - - - 3.497
Diger varliklar - 2.066 - - - - 2.066
Toplam varliklar 46.665 5.563 - - - - 52.228
Diger yokomlalakler 1.823 405 - - - 50.000 52.228
"'I:oplarn yiikOmiiliikler 1.823 405 - - - 50.000 429
Likidite riski 44.842 6.158 - - - (50.000) =

e 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varhiklar ve ézkaynak hesaplan dagitilamayan olarak gsterilmisgtir.
13.3  Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin déviz kurundaki degigiklige bagl olarak
dedismesinden dodan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarini TL'ye gevirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in 30 Haziran 2020 itibariyla kur
riski bulunmamaktadir.
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14  Finansal araclar
141 Finansal araclarin gercede uygun dederi

Gergede uygun deder, piyasa katiimeilar arasinda dlgum tarihinde oladan bir iglemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gergede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degderleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa igleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Sirket'in finansal tablolarinda gercefie uygun dederi ile yansitilan finansal varlik ve yikamldlUkleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglarin (kira sertifikalarinin ihracina iligkin yakumltlikler) gercede uygun degeri, kalan
vadelerine gore nakit ¢cikiglarinin, dedisen Ulke risk primi ve kar payi orani dedisimleri gbz énlinde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir,

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibanyla, Sirket'in finansal varlik ve yukiamlulaklerinin gergege
uygun degerleri ve kayith degerleri agadidaki gibidir:

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Kayith Gergege Kayith Gergede
dederi uygun dederi degeri  uygun degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 49296 49.296 46.665 46.665
Ticari alacaklar 1.735 1.735 3.497 3.497
Toplam 51.031 51.031 50.162 50.162
Finansal ylktmldliikler
Diger borglar 591 591 1.823 1.823
Toplam 591 591 1.823 1.823

15.  Karsiliklar, sarta bagh varlik ve yiiktimlilikler
Bulunmamaktadir.

16. Finansal tablolarin dnemli Slglide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir
ve anlagilabilir olmasi agisindan aciklanmasi gereken didger hususlar

Bulunmamaktadr.

17. Taahhiitler

Bulunmamaktadir.

18. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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