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1- GENEL BILGILER
Giris

Emlak Varlik Kiralama A.S. (Sirket), 06.12.2012 tarih
ve 6362 saylll Sermaye Piyasasi Kanunu ve 7
Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan 111-61.1 sayil Kira Sertifikalari
Tebligi (111-61.1 sayili Teblig) ile 13.01.2011 tarih ve
6102 sayil Turk Ticaret Kanunu hikidmlerine gore
“‘minhasiran kira sertifikasi ihrag etmek Uzere”
kurulmus olup, 5 Agustos 2019 tarihinde ticaret
siciline tescil edilmistir

Sirket, ana soézlesmesinde belirtildigi tzere, Kira
Sertifikasi ihraci ile fon topladidi yatirmcilarin vekili
sifatiyla, amaci dogrultusunda baslica asagidaki
faaliyetleri yaratar:

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina her turli varlik ve haklari kaynak
kurulugtan devralmak ve bunlar kaynak kurulugsa
veya Uglncu kigilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari
mulkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak Gzere kendi lehine yonetilmesini konu
alan s6zlesmeler dizenlemek,

C. ihraca dayanak varliklardan ve haklardan
elde edilen gelirleri ve fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlari paylari oraninda kira sertifikasi
sahiplerine 6demek veya aktarmak,

d. Kira sertifikasi ihracinin  gerektirmesi
durumunda vade sonunda baslangigta anlasilan
kosullarda s6zlesmeye konu varlik ve haklari kaynak
kurulusa veya ucglncl kisilere devretmek ve satis
bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda
6demek,

e. Sahip oldugu varliklari veya milkiyeti
devralmaksizin Gglincl kigilerin sahip olduklari
varliklari, yatirimcilarin menfaatlerine ve kurulus
amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri
icra edebiimek ve bu faaliyetlerin yuritilmesi
amaciyla yiritmek, kendi adina yonetiimesini
saglamak, isletmek ve bu varliklar tGzerinde hukuki
tasarruflarda bulunmak, varliklar tzerinde kaynak
kurulus veya Gglncu kisiler lehine Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili dizenlemelerinin izin verdigi ayni
haklari tesis etmek,

f. Varlik veya haklarn satin alarak Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde ve ilgili
Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmani
saglanmak,

g. Munhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar
zarar ortakhdi esasina dayali olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve
ortaklik paylarini satmak,

h. Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina is sahibi sifatiyla eser s6zlesmesine taraf
olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser
s6zlesmesine dayali kira sertifikasi ihracini
gerceklestirmek ve eserin finansmanini saglamak
icin hizmet, kat veya arsa karsihd insaat veya
ortaklik gibi sair sézlesmeler dizenlemek,

i Yukarida anilan faaliyetleri gergeklestirmek
amaciyla fon kullanicilar, kaynak kuruluglar,
yetkili/araci kuruluglar ve 3. kisilerle sdzlesmeler
akdetmek,

j Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya
guvenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus
veya dogabilecek her tirli hak ve alacaklarini
glvence altina alma veya maruz kalacagi risklerden
korunma amaciyla, teminat olarak her tarlii menkul
ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi
teminatlari almak, dogmus ve dogacak alacaklari
temlik almak, Uglincu kigilerce verilen garantileri
almak, bu amagla gereken her turli hukuki
muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri
kararlari cergevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair iglemleri gerceklestirmek, sozlesmeleri
yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nca belirlenecek diger faaliyetlerde
bulunmak.

Yukarida gosterilen konulardan bagska ileride
Sirket’in amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
piyasasl mevzuatinin izin verdigi faydali ve lizumlu
gorilebilecek her turli tasarruflar ve faaliyetler,
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler
alinmak suretiyle isbu Esas Sozlesme’nin Sirketin
Amag ve Konusu baslikli maddesinin, 6102 sayih
Turk Ticaret Kanunu, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve mevzuat dairesinde degistiriimesi
suretiyle yapilabilecektir.



Sirket, Tiurkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’nin (Emlak Katiim) bagli ortakhdi olarak 50.000 TL sermaye ile
kurulmus olup, 1 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 déneminde yurticinde asagida detaylari verilen kira sertifikasi
ihraglari gergeklestirilmistir.

. Y|II|_k . VETE
Kaynak Kurulug ISIN Kod Ihra(g:.rI;Jtarl gzzlrtl _:_t;:?ﬁ itfa Tarihi SGt'.'ln
Orani (%) ayist

Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVK92315 | 140,000,000 25.00 22/03/2022 | 19/09/2023 546
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVK82316 | 200,000,000 25.00 30/03/2022 | 02/08/2023 490
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKE2313 | 70,000,000 23.00 | 27/04/2022 | 26/10/2023 | 547
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKS52319 | 61,400,000 23.50 13/05/2022 | 16/05/2023 368
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKA2234 | 200,000,000 26.75 07/06/2022 | 01/12/2022 177
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVK12321 | 21,000,000 28.00 17/06/2022 | 11/01/2023 | 208
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVK32311 | 200,000,000 30.50 30/06/2022 | 09/03/2023 252
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKS82332 | 200,000,000 32.00 17/08/2022 | 23/08/2023 | 371
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKE2321 | 123,700,000 27.50 16/09/2022 | 06/10/2023 385
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKE2354 | 125,550,000 26.50 12/10/2022 | 26/10/2023 379
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVK12420 | 200,000,000 28.00 14/11/2022 | 18/01/2024 | 430
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKA2325 | 200,000,000 28.00 01/12/2022 | 07/12/2023 371
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVK12446 | 300,000,000 28.00 15/12/2022 | 04/01/2024 385
Garanti Finansal Kiralama A.S. TRDEMVK12461 | 250,000,000 28.00 28/12/2022 | 10/01/2024 | 378
Garanti Filo Yénetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK42310 | 100,000,000 20.50 17/02/2022 | 13/04/2023 420
Garanti Filo Yonetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK22411 | 50,000,000 21.30 24/02/2022 | 22/02/2024 728
Garanti Filo Yénetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK92216 | 60,000,000 18.75 30/03/2022 | 26/09/2022 180
Garanti Filo Yénetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK72317 | 70,000,000 22.50 15/04/2022 | 11/07/2023 452
Garanti Filo Yonetim Hizmetleri A.S. TRDEMVKK2315 | 50,000,000 23.00 27/04/2022 | 01/11/2023 553
Garanti Filo Yénetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK?22312 | 50,000,000 30.00 24/06/2022 | 23/02/2023 244
Garanti Filo Yonetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK12339 | 50,000,000 29.50 20/07/2022 | 06/01/2023 170
Garanti Filo Yonetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK82324 | 50,000,000 30.80 02/08/2022 | 04/08/2023 367
Garanti Filo Yonetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK92323 | 60,000,000 30.00 31/08/2022 | 06/09/2023 371
Garanti Filo Y6netim Hizmetleri A.S. TRDEMVKE2347 | 60,000,000 26.50 28/09/2022 | 24/10/2023 391
Garanti Filo Yénetim Hizmetleri A.S. TRDEMVK12453 | 50,000,000 28.00 22/12/2022 | 11/01/2024 385
TVF IFM Gayrimenkul insaat Ve Yonetim A.S. | TRDEMVK12412 | 300,000,000 | 25.00 05/10/2022 | 03/01/2024 | 455
TVF IFM Gayrimenkul insaat Ve Yonetm A.S. | TRDEMVK12438 500,000,000 | 28.00 |14/11/2022 | 18/01/2024 | 430
TVF IFM Gayrimenkul Insaat Ve Yonetim A'S. | TRDEMVKA2333 100,000,000 27.00 | 07/12/2022 | 13/12/2023 | 371




Eksun Gida Tarim Sanayi ve Ticaret A.$. TRDEMVK12347 | 100,000,000 30,00 | 26/07/2022 | 10/01/2023 168

Eksun Gida Tarim Sanayi ve Ticaret A.$. TRDEMVK12354 | 200,000,000 29,00 12/08/2022 | 27/01/2023 168

Ekovar Qevrﬂe Grup Qeri Dt_)n. Atik Depolama TRDEMVK32329 | 50,000,000 27,00 14/09/2022 | 10/03/2023 177
Insaat Taahit Sanayi Ve Ticaret A.$.

Ak Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKE2339 | 65,000,000 26,25 | 27/09/2022 | 03/10/2023 | 371

Ak Finansal Kiralama A.S. TRDEMVKK2323 | 100,000,000 27,00 19/10/2022 | 08/11/2023 385

Sirketin Ortaklik Yapisi

Ticaret Unvani Hisse Adedi Bir Hisse Tutan Sermaye Tutari Hisse Orani

(TL) (TL) (%)
Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.$. 50.000 1 50.000 100

Sirket’in Merkez Adres, Ticaret Sicili, internet Sitesi ve iletigsim Bilgileri

Firma Ticari Unvan EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S.

Firmanin Faaliyet Alani Varlik Yonetim Sirketlerinin Faaliyetleri

Resmi Adres Barbaros mah. Begonya sk. No:9 A/1 Atasehir / ISTANBUL

Web Adresi http://www.emlakvks.com.tr/

Kurumsal e-posta inffo@emlakvks.com.tr

Telefon (0216) 266 26 26 Faks (0216) 275 25 25
Vergi Dairesi Kozyatag Vergi Numarasi 3340959710
Bagh Oldugu Oda ISTANBUL TiC. ODASI | Sicil no 202976-5
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ozgegmisleri

ilker SIRTKAYA
Yonetim Kurulu Baskani

Bilkent Universitesi Endustri Mihendisligi béliminden 2006 yilinda mezun olan ilker SIRTKAYA, Warwick
Universitesi Finans yiiksek lisans programini 2009 yilinda tamamlamistir. 2004 ve 2005 yillarinda sirasiyla
MAN Tirkiye ve T.C. Merkez Bankasi’'nda staj yapmistir. is hayatina, i¢ Denetgi gérevi ile Garanti Bankasi’nda
baglamis, 2.5 yil bu gérevine devam etmistir. Daha sonrasinda Unli&Co’da 2 yil Kurumsal Finansman
Yoneticiligi, Odeabank’ta 7 yil Proje Finansmani Kidemli Midiiri, Emlak Konut GYO’da 2 yil icra Kurulu
Danigsmanligi gérevlerini yaratmugstur. Takip eden yillarda Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret
A.S’de 1.5 yil Genel Mudurlik gorevlerinde bulunmustur. 16 Eylll 2022 itibaryla Tarkiye Emlak Katilim
Bankasi Genel Midurii ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak goérev yapmaktadir.

Ali Kemal KUGUKCAN
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

1992 yilinda Ankara Fen Lisesi’'nden mezun olan Ali Kemal KUGUKCAN, 1998 yilinda Orta Dogu Teknik
Universitesi Cevre Mihendisligi, 2003 yilinda Yeditepe Universitesi MBA yiiksek lisansini tamamladi. 2000
yilinda Garanti Bankas! Finansal Kurumlar biriminde géreve baglayan KUCUKCAN; Finansal Kurumlar Birimi
Kidemli Bdlge Yoneticiligi, Finansal Kurumlar Birimi Mudir Yardimciligr gérevlerini Ustlenmigtir. 2013-2019
yillari arasinda Sekerbank Finansal Kurumlar-Uluslararasi Bankacilik Birim Muadurligl gérevi yapmistir.
Bankamizda 2019 yih Mart ayindan itibaren Finansal Kurumlar Birim Mduduri olarak gérev yapmis ve
19.10.2022 tarihinden itibaren Bankamizin Hazine ve Uluslararasi Bankacilik Genel Mudur Yardimcihigi
g6revini Ustlenmektedir.

Esma KARABULUT
Yoénetim Kurulu Uyesi

Marmara Universitesi Sermaye Piyasasi Béliimii'nden 2011 yilinda mezun oldu. Yiiksek lisans egitimini 2013
yilinda istanbul Bilgi Universitesi'nde MBA (izerine tamamladi. Bankacilik kariyerine 2011 yilinda Kuveyt Tiirk
Katilim Bankasi A.S.'de baslayan ve Aktif-Pasif Yonetimi Mudirligi'nde Sukuk ve Sendikasyon Servisinin
yoneticisi olarak gorevini yerine getiren Karabulut, Temmuz 2019 itibariyle Emlak Katiim Bankasi A.S.'de
Yatirnm Bankaciligi Biriminde gorevine devam etmektedir. 2020 Matrt tarihi itibariyla da Emlak Varlik Kiralama
A.S.’nin Yénetim Kurulu Uyesi'dir.

Murat YiGIT )
Yoénetim Kurulu Uyesi

istanbul Kiiltir Universitesi isletme Bélimi’'nden (tam burslu) olarak 2011 yilinda mezun oldu. Bankacilik
kariyerine 2013 yilinda Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. Mali isler’ de baslayan ve sonrasinda Ozel Bankacilik
ve Varlik Yoénetimi Mudurlagi departmanlarinda toplamda 7 yil Gzerinde gorev yapan Yigit, Agustos 2020
itibariyle Tirkiye Emlak Katiim Bankasi A.S.’ de Yatinm Bankaciligi ve Yatirime: iligkileri Yénetmeni olarak
gorevine devam etmekte olup, SPL Dizey 3 Lisansina sahiptir.

Zehra Zeynep GUMRUKGUOGLU
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul Dogus Universitesi i.I.B.F. Ekonomi ve Finans Bélimi'nden (ingilizce) 2010 yilinda, Marmara
Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik Enstitisii Sermaye Piyasasi ve Borsa Bolimi'nden (Tezli Yiksek
Lisans) 2018 mezun oldu. 2010 yili itibariyle Emlak Konut GYO A.S.’de Yatirimci iligkileri Departmani ve
sonrasinda Satis, Pazarlama ve Kiralama Direktorligi’'nde olmak Gzere yaklasik 10 yil gérev almistir. Aralik
2020 itibariyle Tirkiye Emlak Katim Bankasi A.S.” de Yatinm Bankaciligi ve Yatinimci iligkileri Yénetmen
Yardimcisi gorevine devam etmekte olup, “SPL Dizey 3 ve Kurumsal Yonetim Derecelendirme” Lisanslarina
sahiptir.

Sirketin Ust Diizey Yénetici ve Calisan Bilgileri
Sirkette Yoénetim Kurulu Uyeleri disinda (st diizey ydnetici bulunmamaktadir.
Sirkette personel calismamaktadir.



Bagimsizlik Beyani

EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S. Yonetim Kurulu'na,

b)

c)

d)

f)

g)
h)

j)

k)

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligim nedeni ile Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri
geregi;

Emlak Varlik Kiralama A.$.’ nin iligkili taraflarindan biri veya Emlak Varlik Kiralama A.$ sermayesinde
dogrudan veya dolayl olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yénetim veya sermaye
bakimindan iligkili oldugu tlzel kisiler ile kendim, esim ve Ug¢lncU dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil igcinde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte
ticari iligkinin kurulmadigini;

Son bes yil igerisinde, basta Emlak Varlik Kiralama A.$.’nin denetimini derecelendirilmesini ve
danismanhgini yapan sirketler olmak Gzere, yapilan anlagmalar ¢ergevesinde Emlak Varlik Kiralama
A.S.’nin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir bdlUmuni yuriten sirketlerde
calismadigimi ve Ydénetim Kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi;

Son bes yil igerisinde, Emlak Varlik Kiralama A.S.’ye 6nemli 6lgiide hizmet ve Urin saglayan firmalarin
birisinde ortak, ¢alisan veya yénetim kurulu Uyesi olmadigimi;

Yoénetim Kurulu dyeligi dolayisi ile Emlak Varlik Kiralama A.$.’nin sermayesinde sahip olacagim hisse
oraninin %1’den fazla ve imtiyazli olmayacagdini;

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle (istlenecedim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu;

Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanli goérev almadigimi;
Gelir Vergisi Kanunu’na gore Turkiye’de yerlesmis sayildigimi;

Emlak Varlik Kiralama A.$.'nin faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, ortaklar arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgirce
karar verebilecek giglu etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu;

Emlak Varlik Kiralama A.S. faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim goérevlerin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek 6lglide Emlak Varlik Kiralama A.S.’nin iglerine zaman
ayirabilecegimi;

Emlak Varlik Kiralama A.S.’nin Yénetim Kurulu'nda son on yil igerisinde alti yildan fazla Yonetim
Kurulu tyeligi yapmadigimi;

Emlak Varlik Kiralama A.S.’nin iligkili taraflarinin ¢ten fazlasinda ve toplamda borsada islem goéren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi;

Yukarida belirtilen hususlar ile ilgili bilgilerin gergedi yansitmadiginin tespiti halinde tim sorumlulugun
tarafima ait olacagini; bagimsizligimi ortadan kaldiran bir durum ortaya ciktigi takdirde bu durumu
gerekgesi ile birlikte Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmak tzere derhal Yénetim Kurulu’'na
iletece@imi; ayrica esanh olarak bu durumu ve gerekgesini Sermaye Piyasasi Kurulu'na da yazil
olarak iletecegimi; bagimsizhgimi kaybettigim durumda Yénetim Kurulu Uyeligi'nden istifa edecegimi;
Yo6netim Kurulu’nun, ortaklarinizin ve ilgili bitln taraflarin bilgisine beyan ederim.

Zehra Zeynep GUMRUKGUOGLU
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi



2- Yoénetim Kurulu Uyelerinin
Gorev Yetki ve Ucretleri

Yonetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag
edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin yapilmasi ve
sertifikalarin itfasi igin ilgili mevzuat hdkidmleri
uyarinca yapilmasi gerekli batin is ve iglemleri
yuratar.

Yonetim kurulu, kira sertifikasi ihraci
cergevesinde gerekli tim s6zlesmeleri imzalar.

Ydnetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi
ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan
harcamalar yapllamaz. Yapilacak bu
harcamalarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak 6demelerin
vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve
buna iligkin bilgilere izahnamede veya nitelikli
yatirnmcilara yapilacak duyurularda yer verilir.
Odemeler Sirket'in devraldigdi, yonettigi veya alip-
sattigl, varhk ve haklardan kaynaklanan
gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

Yonetim kurulu, fon kullanicilari veya uglncl
kisilerin Sirket'e karsi olan 6deme
yukumlultklerinin yerine getiriimemesi
durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak
kira sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin
tazmin edilmesi dahil olmak Uzere, yatirmcilarin
menfaatlerinin  korunmasina yoénelik tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Sirket yonetim kurulu ayrica Turk Ticaret Kanunu,
[11-61.1 sayilh Teblig ve ilgili mevzuatin kendisine
verdi§i sair gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine yapacaklari
hizmetler icin aylk belirli bir UGcret veya
katillacaklari her toplanti igin bir huzur hakki
ddenebilir. Odemenin miktar ve sekli Ortaklar
Genel Kurulu'nca kararlastirilir.

Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

10.03.2022 tarihinde vyapilan Olagan Genel
Kurulu Karari ile Sirketin  Yonetim Kurulu
Uyelerine Ucret ve huzur hakki édenmemesine oy
birligi ile karar verilmigtir.

3- Arastirma ve Gelistirme
Calismalari

1 Ocak — 31 Aralik 2022 dénemine arastirma
gelistirme faaliyetleri bulunmamaktadir.

4- Faaliyetler ve Faaliyetlere
lliskin Onemli Gelismeler

Sirket 01 Ocak — 31 Aralik 2022 Ddéneminde

yurtiginde nitelikli yatirrmciya toplam

4.356.650.000 TL tutarinda kira sertifikasi ihraci
gerceklestirmigtir.

Yatinm Faaliyetleri

Sirket ilgili hesap déneminde yatirnm faaliyeti
gerceklestirmemisgtir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim
Faaliyetleri

Sirket biinyesinde i¢ denetim faaliyetleri
gerceklestiriimektedir.

istiraklerimiz

Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri
bulunmamaktadir.

Sirketimiz Hakkindaki Denetimler

Bagimsiz denetim faaliyetleri kapsaminda
bagimsiz denetim firmasi ve ana ortak banka i¢
kontrol ve teftis birimleri tarafindan finansal
tablolar ve islemler incelenmektedir.

Sirketimiz Aleyhine Acilan Davalar

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu
ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki dava
bulunmamaktadir.

Uygulanan Yaptirimlar

Mevzuat hikimlerine  aykiri  uygulamalar
nedeniyle sirket ve yoOnetim organi Uyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim
bulunmamaktadir.

01.01.2022-31.12.2022 D6neminde
Yapilan Olaganiistii Genel Kurullar

01.01.2022-31.12.2022 doneminde Sirket'te
olaganisti genel kurul yapiimamistir.

Bagis ve Yardimlar

Bagis ve yardm kapsaminda harcama
yapilmamisgtir.

Bagh Sirket Kapsaminda A¢iklamalar

Sirket Tirkiye Emlak Katihim Bankasi A.$.’nin
bagh ortakligi olup, bagl sirket kapsaminda,
hakim sirketin yararina alinan ve alinmasindan
kaginilan igslem ve énlem bulunmamaktadir.



5- Finansal Durum

Yoénetimin Degerlendirmesi

Sirket 31.12.2022 donemini 3.845.527 TL kar ile
kapatmistir. Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
o6denmis sermaye tutart 50.000 TL, aktif
blyukligu ise 4.862.739.373 TL’dir. Sirketin sabit
kiymetleri bulunmadigindan amortisman
ayrilmamigtir.

Kar Dagitimi

Sirket’in  bir hesap dénemi iginde elde ettigi
gelirlerden, her tarl0  gider, karsiliklar,
amortismanlar, vergiler ve sair yasal ve mali
yakamlGlkler tutari indirildikten sonra kalan
miktar net dénem kari tegkil eder. Bu suretle tespit
olunan net dénem kari asadida yazih sekil ve
oranlarda sirasiyla tefrik ve tevzi olunur.

a. Karin %5’i 6denmis sermayenin ylzde
yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni
yedek akceye ayrilr.

b. Bakiyeden édenmis sermayenin %5’i oraninda
birinci temettl ayrilarak tim pay sahiplerine,
dagitilir.

c. Karin geriye kalan kismi, Genel Kurul'un tespit
edecegi sekil ve suretle tefrik ve tevzi edilir.

d. Pay sahiplerine %5 oraninda kar payi
6dendikten sonra, kalan kar Genel Kurul
kararina gére kismen veya tamamen ikinci
kar payl olarak dagitilabilecegi gibi,
dagitiimayarak Turk Ticaret Kanunu'nun 521.
Maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi
yedek akge olarak da saklanabilir.

e. Pay sahiplerine kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi  olan  kisimdan,
sermayenin  %5’i oraninda kar payi
dislldikten sonra bulunan tutarin %10’u
Turk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin
ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek
akgeye eklenir.

f. Kar payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin timuine, bunlarin ihra¢ ve iktisap
tarinleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir.

g. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli
ve zamani, Yonetim Kurulu'nun bu konudaki
teklifi Uzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilr.

h. Bu Esas Soézlesme hikimlerine goére Genel
Kurul tarafindan verilen kar dagitim karari
geri alinamaz.

6- Riskler ve Yonetim Organinin
Degerlendirmesi
Risk Yonetimi

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi
halka a¢ik olmadigindan bulunmamaktadir.
Sirketi yonetimi, Kredi Riski, Likidite Riski, Piyasa
Riski, yabanci para kur riskini kaynak kurulusla
birlikte yonetmektedir.

7- Diger Hususlar
Dénem igerisinde Gergeklesen Olagan
Genel Kurul Toplantisi

2022 yih Olagan Genel Kurul Toplantisi
10.03.2022 tarihinde, asagidaki giundem
maddeleri gorusllerek yapiimistir.

10.03.2022 tarihli Olagan Genel Kurul Toplanti
Gindemi asagidaki gibidir:

1. Acilis ve Genel Kurul Toplanti Bagkanhidrnin
olusumu

2. Toplanti tutanadinin imzalanmasi konusunda
toplanti bagkanligina yetki verilmesi,

3. Yoénetim Kurulu tarafindan hazirlanan 2021 yili
hesap ddnemine ait yillik faaliyet raporunun
okunmasi ve muzakeresi,

4. Finansal tablolarin okunmasi ve miizakeresi,

5.2021 vyih  Bagimsiz Denetim Kurulusu
raporunun okunmasi ve mizakeresi,

6. Yonetim Kurulu tyelerinin ibrasi,

7. Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢cimi ve gorev
surelerinin ~ tespiti  ile  Yénetim  Kurulu
Uyelerine yapilacak ddemelerin belirlenmesi,

8. 2022 yilinda sirketin denetimini yapacak olan
bagimsiz denetim firmasinin segimi,

. Dilekler ve kapanis.

[(e]

Dénem iginde Esas Sozlesmede Yapilan
Degisiklikler

1 Ocak — 31 Aralik 2022 faaliyet dénemi
icerisinde esas sozlesme degisikligi
yapilmamisgtir.



Rapor Onayi

Bu rapor; Gumriik ve Ticaret Bakanhgi tarafindan 28 Adustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillk Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik”
hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazili sirketin yonetim kurulu Gyeleri tarafindan
24.02.2022 tarihinde imzalanarak onaylanmigtir.

Zehra Zeynep GUMRUKGUOGLU Esma KARABULUT
Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
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FINANSAL TABLOLARIN VE FAALIYET RAPORUNUN KABULUNE iLiSKiN YONETIM KURULU’NUN
KARAR TARIHI: 24/02/2023
KARAR 5AYISI: 47

SERMAYE PIYASASI KURULU’NUN SERMAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAYA iLiSKiN ESASLAR
TEBLIGI (11-14.1) iKinCi BOLUMUNON 9. MADDESI GEREGINCE SORUMLULUK BEYANI

Emlak Varlik Kiralama A.$.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi (11-14.1) uyarinca dizenlenmis olan 01.01.2022 - 31.12.2022 dénemine ait Finansal
Tablolar, Finansal Tablo Dipnotlari ve Faaliyet Raporu tarafimizca incelenmis olup;

Sirketimizdeki gorev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde Finansal
Tablolarin ve Faaliyet Raporunun énemli konularda gergege aykiri agiklama veya agiklamanin yapildig: tarih
itibariyla yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigini,

Sirketimizdeki gérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde yiiriirliikteki finansal
raporlama standartlarina gore hazirlanmis finansal tablolarin sirketin aktifleri pasifleri, finansal durumu ve
kar zarari ile ilgili gergegi diiriist bir bicimde yansittigini ve faaliyet raporunun isin gelisimi ve performansini
sirketin finansal durumunu karsi karsiya oldugu énemli riskler ve belirsizliklerle birlikte diiriistge yansittigin
beyan ederiz.

Saygilanimizla,

EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S.
urat YiGIT Esma KARABULUT
Yénetim Kurulu Uyesi Yijn%im klrulu Uyesi

EMLAK VARLIK KIRALAMA A.S5.
Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A, 34746 Atasehir/istanbul
Mersis No: 0334095971000001 | Ticaret Sicil No: 202976-5
Tel:+80 (216) 266 26 26 | Fax;+90 (216)275 25 25
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLISKIN BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
1) Goriis

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 1 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 hesap donemine iligkin
yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun Sirketin durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve badimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi
yansitmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Godzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuritilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hikkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gOrusuimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iligkin Denetgi Goriigiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda 24
Subat 2023 tarihli denetgi raporumuzda olumlu goris bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516'nci maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nun (“SPK”) 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi'ne (“Teblig”) gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango ginini izleyen ilk Gg¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her ydnuyle finansal durumunu
dogdru, eksiksiz, dolambagsiz, gercede uygun ve durust bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin
gelismesine ve karsilagsmasi muhtemel risklere de agik¢a igsaret olunur. Bu konulara iligkin
Yoénetim Kurulu'nun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan
olaylar,

- Sirketin arastirma ve gelistirme galismalari,

- Yénetim Kurulu Gyeleri ile Ust dizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yoénetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhgr’nin ve ilgili kurumlarin yaptidi ikincil
mevzuat duzenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikimleri ve Teblig gercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yoénetim Kurulu’nun yaptidi irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadidi ve gergedi yansitip yansitmadigi hakkinda goris
vermek ve bu gérlisimuzu igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yuratiimustiar. Bu standartlar, etik hikimlere uygunluk saglanmasi ile
bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yo6netim Kurulu'nun yaptigi
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve
gercegi yansitip yansitmadigina dair makul givence elde etmek Uzere planlanarak yuritilmesini
gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir.

Guney g|m3|z Denetim ve Serbest Muhasebem Mali Miasavirlik Anonim Sirketi

Sorumlu Denetg|

24 Subat 2023
Istanbul, Turkiye
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Emlak Varlik Kiralama
Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan
finansal tablolar, bunlara iligkin aciklama ve
dipnotlar ile bagimsiz denetim raporu
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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi Genel Kurulu'na;
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorus

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi’'nin (Sirket) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goristimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercede uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Gorisin Dayanagi

Yaptigimz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagdimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yurGtiimUstar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari béliminde ayrintil
bir sekilde acgiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goérisimuizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4) Yoénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan
Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynaklh énemli yanlislk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdugui i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in  sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya

da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi sirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yoénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

1)



5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir battn olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli Snemli yanhglik icerip icermedigine
iliskin makul gtivence elde etmek ve gérisimizul igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuratilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir glvence seviyesidir
ancak, var olan dnemli bir yanhgligin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlgliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgtide bekleniyorsa bu yanligliklar
o6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yaritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhslik” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsiik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlishdi tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlish@i tespit edememe riskinden yiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontrollinlin etkinligine iligkin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan igslem ve olaylari ger¢cede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis

bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gizerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri tst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

)



Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracadr olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun badimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlilukler

1) Tark Ticaret Kanunu'’nun 402’nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31
Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma dlzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas
sbzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) Turk Ticaret Kanunu’nun 402’'nci maddesinin doérdiinci fikrasi uyarinca Yoénetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetci Emre Celik’tir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

24 Subat 2023
Istanbul, Tarkiye
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibaniyla
finansal durum tablosu (Bilan¢o)

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Cari ddsnem Onceki donem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnotlar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Varliklar
Donen varlklar 3.211.462.439 648.163.503
Nakit ve nakit benzerleri 4,10 1.218.939 340.516
Finansal yatirimlar 5 8.146.917 -
Ticari alacaklar 6, 10 3.201.992.990 647.315.690
-lligkili taraflardan ticari alacaklar - -
-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 10 3.201.992.990 647.315.690
Diger dénen varliklar 103.593 507.297
Duran varliklar 1.651.276.934 600.319.842
Ticari alacaklar 6 1.650.000.000 600.000.000
-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.650.000.000 600.000.000
Ertelenmig vergi varligi 15 1.276.934 319.842
Toplam varliklar 4.862.739.373  1.248.483.345
Kaynaklar 4.858.546.566 1.248.136.065
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.208.546.566 648.136.065
Kisa vadeli borglanmalar 7 3.151.963.675 643.296.546
-lligkili olmayan taraflara borglanmalar 3.151.963.675 643.296.546
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 50.029.315 2.531.507
Ticari borglar 7 104.330 74.462
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 104.330 74.462
Diger borglar 8 259.215 301.478
Ertelenmis gelirler 5.107.737 1.487.637
Dénem kari vergi yakimlulagu 15 1.082.294 444 .435
Uzun vadeli yukumlulikler 7 1.650.000.000 600.000.000
Uzun vadeli bor¢glanmalar 7 1.650.000.000 600.000.000
-lliskili olmayan taraflara borglanmalar 1.650.000.000 600.000.000
Ozkaynaklar 4.192.807 347.280
Odenmis sermaye 9 50.000 50.000
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 9 10.000 -
Gecmis yillar kari/(zarari) 9 287.280 -
Net dénem kéri/(zarari) 9 3.845.527 297.280

Toplam kaynaklar

4.862.739.373

1.248.483.345

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(4)



Emlak Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin

kéar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”))

Cari dénem Onceki dénem

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden gecmis denetimden gecmisg

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnotlar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Hasilat 11 607.647.020 42.403.468
Satiglarin maliyeti 12 (602.692.557) (41.899.530)
BRUT KAR 4.954.463 503.938
Genel yonetim giderleri 13 (2.293.459) (718.764)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 10,14 2.396.942 680.678
ESAS FAALIYET KARI 5.057.946 465.852
Vergi gideri 15 (1.212.419) (168.572)
- Dénem vergi gideri (2.169.511) (488.414)
- Ertelenmis vergi (gideri) /geliri 957.092 319.842
DONEM KARI 3.845.527 297.280
DIGER KAPSAMLI GELIR - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 3.845.527 297.280

ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin
6zkaynak degisim tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”))

Kardan

. ayrilan
. Odenmis  kisitlanmig  Gegmis yillar Net donem Toplam
Onceki donem Dipnotlar  sermaye yedekler kari karn o6zkaynak
1 Ocak 2021 50.000 - - - 50.000
Transferler 9 - - - - -
Net dénem Kari 9 - - - 297.280  297.280
31 Aralik 2021 9 50.000 - - 297.280  347.280

Kardan

. ayrilan
Odenmis  kisitlanmig  Gegmis yillar Net donem Toplam
Cari donem Dipnotlar  sermaye yedekler /kan kari 6zkaynak
1 Ocak 2022 50.000 - - 297.280  347.280
Transferler 9 - 10.000 287.280 (297.280) -
Net dénem kari 9 - - - 3.845.527 3.845.527
31 Aralik 2022 9 50.000 10.000 287.280  3.845.527 4.192.807

ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine iligkin

nakit akig tablosu

(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Cari dénem Onceki dénem

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden ge¢mis denetimden ge¢cmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

isletme Faaliyetlerinin Nakit Akiglari 878.423 291.325

Doénem kari/(zarari) 3.845.527 297.280
Doénem net kari/zarari mutabakati ile ilgili

diizeltmeler: 1.212.419 168.572

Vergi gideri/(geliri) ile ilgili dizeltmeler 1.212.419 168.572

Kér pay! tahakkuku ile ilgili duzeltmeler - -

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler - -

isletme sermayesinde gerceklesen
degisimler (3.092.306) (174.527)

Finans sektori faaliyetlerinden borglardaki
artig/azalis
Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklardaki

4.696.650.000

1.233.150.000

artis/azalig (4.704.824.677) (1.233.657.297)
Ticari borglardaki artis/azalisla ilgili

dizeltmeler 29.868 74.327
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki

artig/azaligla ilgili dizeltmeler 5.052.503 258.443
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 1.965.640 291.325
Alinan kira sertifikasi gelirleri 602.692.558 27.733.840
Odenen kira sertifikasi giderleri (602.692.558) (27.733.840)
Vergi (6demeleri)/iadeleri (1.087.217) -
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit

akiglari - -
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan

nakit akiglan - -
Pay ve diger 6zkaynagda dayali araglarin

ihracindan kaynaklanan nakit girisleri - -
Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve

nakit benzerleri lizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis/(azalisg) 878.423 291.325
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 340.516 49.191
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 1.218.939 340.516

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar

(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S. (“Banka”)’nin %100 bagl ortakhidi olan Emlak Varlik Kiralama A.S.,

Bankacilik Dulzenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi

Kurulu’'ndan alinan

izin

dogrultusunda 5 Adustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran
2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) ¢ercevesinde
minhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami Banka tarafindan
6denmis 50.000 TL sermaye ile Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine

baslamistir.

Anonim Sirket statlistinde olan Sirket’in 50.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

Pay Pay Odenmis Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvani tutarlari oranlar paylar paylar
Tarkiye Emlak Katilm Bankasi A.S. 50.000 %2100,00 50.000 -
Sirket’in yonetim kurulu yapisi, asagidaki gibidir:
Yonetim Kurulu Oyeleri
. Esas R VK$’deki Kaynak Kurulugta
Adi - Soyadi Sz‘r’:"{ Sozlesme ile giglll'glr?r:i Planlanan Ustlendigi
Sec¢ilme Tarihi Gorev Siiresi Gorevler
Yonetim
ilker SIRTKAYA Kurulu - - 3yl Genel Mudir
Bagkani
Ali Kemal et o ] ] 3l Genel Miidiir
KUCUKCAN HiuBag y Yardimcisi
Vekili
Esma Yonetim Yatirim Bankaciligi
KARABULUT Kurulu Uyesi - 10/03/2022 3yl Midiir
i Yonetim Yatirim Bankacilig
Murat YIGIT Kurulu Oyesi - 10/03/2022 Syil Yénetmeni
Zehra Zeynep B.e.'g'm.s'z Yatirim Bankacilig
- RN Yonetim - - 3yl .
GUMRUKCUOGLU S Ydnetmen Yrd.
Kurulu Uyesi

Sirket’in ana faaliyet
sertifikasi ihrag etmektir.

(8)
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)
Sirket'in ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet alanlari asagidaki gibidir:

a) Mevzuatla belirlenen tirlerde kira sertifikasi ihrag etmek,

b) Kira sertifikasi ihra¢ edebilmek igin, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda tanimlanan her tirll varliklari
ve haklari; devralmak, satin almak, kiralamak, yénetmek, yine ortak girisim kurmak, ortak girisime
ortak olmak, eser sdézlesmesi kapsaminda eser meydana getiriimesini saglamak basta olmak tzere
Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin izin verdigi her tarll tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

c) Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda tanimlanan her tarli varliklarn ve haklari kaynak kurulusa veya
Ucuncu kigilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul Gzerinde kaynak kurulus
lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda
belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri 6nce kiralayarak veya
kiralamaksizin dogrudan satmak basta olmak lizere Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin izin verdigi her
turll tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

d) Varliklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden, Sermaye Piyasasi Mevzuati'na uygun olarak ve
paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine ddemeler yapmak.

e) Sahip oldugu varliklari ve haklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
olagan ifasi amaciyla ydnetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar tGzerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar ve haklar Gzerinde Sermaye Piyasasi Mevzuatri’nin izin verdigi ayni haklari tesis
etmek, yine tg¢lncl kisilerden ayni haklar kabul etmek,

f) Yukarida sayilanlarla sinirli olmamak lzere Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin izin verdigi her turll
faaliyetlerde bulunmak.

Sirket, yukarida sayilan maksat ve mevzuunu gergeklestirebilmek icin asagidaki islemleri
gerceklestirebilir:

a) Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek icin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydal
olabilecek her tirlli anlagsmalara, s6zlesmelere ve dizenlemelere taraf olabilir, bunlara iliskin kaynak
kurulus, araci kuruluslar, ortak girisimler ve Ggtincu kigilerle her tirli s6zlesmeler akdedebilir,

b) Dogmus veya dogabilecek her tirli hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak igin veya
Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda alabilecegi dlizenlenen her tirll ipotek, rehin ve teminati alabilir; bu
amagla sair bilciimle hukuki minasebetlerde bulunabilir,

¢) Kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gerceklestiriimesi ve mevzuat uyarinca faaliyetinin
devami kapsaminda katlaniimasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalari yapabilir,

d) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger mevzuatin verdigi imkanlar dahilinde her tirlG islemleri
gerceklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ¢alisani bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
Sirket'in kayitll adresi “Barbaros Mah. Begonya Sok. No:9/A” Atasehir/istanbul’dur.

(9)



Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
2.1.1 Uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi” (“Tebli§g”) hiukimleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Tlrkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tlrkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla dizenlenmis finansal durum tablosu ve 1 Ocak tarihinde baglayip 31 Aralik
2022 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, nakit
akis tablosu ve Ozkaynak degisim tablosu 24 Subat 2023 tarihinde Yoénetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolari degistirme gucune
sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar
Hakkinda Duyurusu’na uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikminde Kararname’nin (“KHK”)
9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi'ne uygun olarak hazirlanmigtir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve
28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Ill, 61.1 nolu “Kira Sertifikalari Tebligi” hikimileri
uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve yidkumilalikler ile bunlardan elde
edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerinilgili kira sertifikasi bazinda muhasebe kayitlarinda
ayri ayri izlenmekte olupilgili varhk ve yukdmlulikler ile elde edilecek gelirler ve
katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve borglanmalar, kar veya zarar

ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satislarin maliyeti hesap kalemlerinde gosterilmigtir.

TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina goére, fonksiyonel para
birimi ylUksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama
doénemi sonundaki paranin satin alma guicline goére raporlar. TMS 29, bir ekonominin ylksek
enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS
29'a gore bir ylksek enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tim isletmelerin bu
Standardi ayni tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29'da belirtildigi Uzere
Ulke genelinde uygulamada tutarliigi saglamak amaciyla Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu tarafindan yapilacak agiklamayla tim isletmelerin ayni anda TMS 29'u
uygulamaya baslayacagi beklenmektedir. Ancak, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine
ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda bir diizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik KGK bir
aciklamada bulunmamistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda TMS 29
uygulanmamis ve enflasyon dizeltmesi yapiimamistir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1.3 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi Tark Lirasi (“TL”) olup, tim finansal bilgiler aksi belirtiimedikge
TL olarak gdsterilmigtir.

2.1.4 Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolari isletmenin surekliligi ilkelerine gére hazirlamistir.
2.1.5 Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, énceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilastirnlabilirligi saglamak amaciyla, énceki dénem finansal tablolar da
buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilr.

2.1.6 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap ddénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmstir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmstir.

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cercgeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan guncel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

1 KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varli§i kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye dénik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagdi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yikimludlUklerini yerine getirmedigi sézlesmeler igin ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)
Yillik lyilegtirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Dedgisiklik, bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar; kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarms 6lgmesine izin vermektedir. Degdisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ydkdmlliliiklerin finansal tablo digi birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan (cretler: Degigiklik, bir isletmenin yeni veya degigtiriimis finansal
yikamldlik sartlarinin, orijinal finansal ylkdmldlik gartlaridan énemli élgtde farkli olup
olmadigii degerlendirirken dikkate aldigi lcretleri agikliga kavugturmaktadir. Bu dicretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri (icretler de dahil olmak (izere yalnizca borg¢lu ile bor¢ veren
aras/nda, 6denen veya alinan dcretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina
yonelik hiikmi kaldirmisgtir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in henuz
yarirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurdrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek tGzere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini sliresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve o6lgim, sunum ve acgiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yikimldliklerin glincel bilango degerleri ile 6lgiminid hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde
etkisi olmayacaktir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yurirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'de KGK, yukumlultklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yonelik esaslari
belirlemek Gzere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023'de yapilan dedisikliklere gore, isletmenin
bir yukimlGliga édemeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sézlesmesi
sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu yukimlalagu
erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile).
Kredi s6zlesmesinden dogan bir yikimlilik uzun vadeli olarak siniflandirildidinda ve isletmenin 6demeyi
erteleme hakki 12 ay icinde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagl oldugunda, Ocak
2023 degisiklikleri isletmelerin c¢esitli aciklamalar yapmasini istemektedir. Bu aciklamalar kredi sézlesme
sartlar ve ilgili yukumlUlikler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme
sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun
vadeli siniflama icin ddemeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini
acikhga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme hakkini igletmenin kullanmama ihtimalinin yakimlaligun siniflandiriimasini etkilemeyecedi
acikga ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
doénemleri igin gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gdre geriye donuk olarak uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger
degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Adustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" icin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltimesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir élgim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, 6nceki doénem hatalarinin dizeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin énceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltiimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yéniu KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yirtrlik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar Gzerinde énemli bir etki beklememektedir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Adustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi aciklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir.
'‘Onemli' TFRS'de tanimlanmig bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan buyiik
Olglide anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini énemli olarak degerlendirebilecedi durumlara &rnekler
eklenmistir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar Gzerinde énemli bir etki beklememektedir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yurirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukiumliiliiklere iligkin Ertelenmis
Vergi

Adustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin egit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. Degisiklikler, bir yukimldlige iliskin yapilan édemelerin
vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukumluluge (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iligkilendirilebilir
olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik
getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukumluligun ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir
gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde dnemlidir. Degisiklikler kargilagtirmali olarak sunulan en
erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali
olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten gekme, restorasyon ve benzeri
yukumlultklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis vergi varhgdi (yeterli
dlzeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi yukimlaliga muhasebelestirilir.

S6z konusu degisiklik Sirket'in icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi izerinde bir etki
bulunmamaktadir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar agagida agiklanmistir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bilangosunu
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosu ise Sirket’in 1
Ocak — 31 Aralik 2022 hesap donemi ile karsilastirmali olarak sunulmustur.

221 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Kar payi gelir/giderleri

Kar payi gelir ve giderleri tahakkuk esasina gore kayitlara intikal ettiriimektedir.
222 Finansal araglar

Finansal bir varlik veya finansal bir yukimlillk, sadece finansal araca iligkin s6zlesme hikimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi,
islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal tablolara
alinir veya finansal tablo disi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim tarihinde
muhasebelestiriimektedir. Finansal araclarin ilk muhasebelestiriimesinde, siniflandirmasi, sézlesmeye
bagll sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Musteri Stézlesmelerinden Hasilat kapsaminda
degerlendirilen varliklar digindaki bir finansal varlik veya finansal yukidmlulik ilk defa finansal tablolara
alinirken gercege uygun degerinden Olgulmektedir. Gergede uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilanlar digindaki finansal varlik ve yikimlultklerin ilk 6lgimunde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercede uygun degere ilave edilmekte veya gercege
uygun degerden dusulmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestiriime esnasinda hangi kategoride
siniflandirilacagi, s6zlesmeye bagh nakit akislarin 6zelliklerine baglidir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2.2 Finansal araglar (devami)
Sirket’'in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklari ve yakamlulukleri asagidaki gibidir:
a) Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kér saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa dénemde kér saglamaya yoénelik bir portféyln pargasi olan finansal varliklardir.
Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak Uzere gergege uygun degerleri ile
yansitiimakta ve kayda alinmalarini muteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olugan kazan¢ ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

b) Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil ediimesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varlida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar paylr &demelerini igceren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miteakip degerlemesi gercege uygun
degerleri Gzerinden yapilmaktadir. Ancak, gergcede uygun degerleri guvenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢c verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
Uzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar igin gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin kar payi yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyeti ile gergege uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak
kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda goésterilmektedir.
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklar elden ¢ikariimalari durumunda gergege
uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, dénem Kkar/zararina
yansitilmaktadir.

c) Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varlklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil ediimesini amaclayan ve finansal varliga iligkin
sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi
o6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlgllen
finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. Etkin kar payi orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deder azalisi igin karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar
elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan kar payi gelirleri ddnem kar/zararinda kar payi geliri olarak
muhasebelestiriimektedir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal varliklari olan ticari
alacaklar itfa edilmis maliyeti ile dlgulen finansal varliklardir.

d) Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gergege uygun degeri guvenilir bir
sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olugsmaktadir. Bu varliklar, 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde olgllemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda goésterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar
Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Gizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi

muteakiben “etkin kar payi orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa supheli ticari
alacak karsiliklari disuldikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitiimaktadir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2.2 Finansal araglar (devami)
f) Satim ve geri alim anlagmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukimlUlik masterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yéntemine gére déneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

g) Finansal varliklarda deger diisiikliigi / beklenen zarar karsilig

Her raporlama tarihinde, deger disukligu kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana énemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir. Bu dederlendirme yapilirken,
finansal aracin temerrit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar kargiligi tahmini
tarafsiz, olasiliklara gére agirliklandiriimis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik
sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger dusukligine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadidi hususunu degerlendirir. Anilan
tirden bir gdstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger disukliga tutarini tespit eder.

TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir
siniflama ve &lgim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun UGzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli
muhasebelestirilebilmesini sadlayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger dusukligu
muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. 31 Aralik 2022
tarihi itibariyla Sirket'in beklenen zarar karsilhdi bulunmamaktadir.

h) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi Ui¢ aydan kisa vadeli
mevduatlari ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari icermektedir. Nakit
ve nakit benzerleri kolayca nakde donustirilebilir, vadesi (¢ ayl gegmeyen ve deger kaybetme riski
bulunmayan kisa vadeli ylksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde
elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin kar payi orani kullanilarak iskonto
edilmis degerleri Uizerinden izlenmektedir.

Etkin kdr payi yontemi

Etkin ka&r payi yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar payi gelirinin
iliskili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin kar payi orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplamini, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir. Gergede uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili
gelirler etkin kar payi yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirev olmayan finansal yikimlilikler
i) Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestiriimekte, i¢ verim orani ydntemi kullanilarak iskonto
edilen degerleri tGizerinden degerlenmektedir.

i) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gercede uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmayi
muteakiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitiimaktadir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2.2 Finansal araglar (devami)

Sermaye

i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi disuldikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

223 Netlestirme

Finansal varliklar ve yukdmlilikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin mimkin olmasi veya varlidin elde edilmesi ile yukimlaligun yerine getiriimesinin es
zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile gosterilir.

2.2.4  Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’'ye g¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur Uzerinden dénem
sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitiimaktadir.

2.2.5 Pay basina kazan¢

Pay Basina Kazanca lliskin Tirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére pay senetleri borsada islem
gbérmeyen isletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in paylari borsada islem
gormediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamistir.

2.2.6 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayriimaktadir:

. Raporlama doénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi
(raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve
ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya c¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
doéneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibaryla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
dizeltiimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tirkiye Muhasebe Standard” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yUukimluligin bulunmasi, bu yUkimlulugun yerine getiriimesi
icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu
yukumlulik tutarinin gavenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler
olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

2.2.8 fliskili taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da dolayl
bir sekilde kontrol edebilen veya ©6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yénetimi de dahildir. iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yikumluliklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2.9 Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Dénemin vergi karsihgi, cari dénem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkini
icermektedir. Cari donem vergi yUukimluligd, dénem kéarinin vergiye tabi olan kismi Gzerinden ve
raporlama dénemi sonunda gecerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yakimltligunu ve gecmis
yillardaki vergi yukimlalagu ile ilgili dizeltme kayitlarini icermektedir.

Ertelenmis vergi yikimlUlig veya alacagu, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gésterilen degerleri
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farklihklarin bilango ydntemine
gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yukimlaliga veya alacagi, s6z konusu gegici farkhliklarin ortadan kalkacagi ilerideki
ddénemlerde ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklar tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda ilisikteki
finansal tablolara yansitiimaktadir.

Ertelenmis vergi alacadi, gelecek dénemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi durumlarda kaydedilir.
Bu alacaktan artik yararlanilamayacadi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis verginin
hesaplanmasinda, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde gecerli
olacagi tahmin edilen vergi oranlari kullaniimaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklan ile ertelenmis vergi yukimldlikleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosterilmektedir.

2.2.10 Galisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati

ilisikteki finansal tablolarda, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla personeli bulunmadigi icin kidem
tazminati yUkimluliga bulunmamaktadir.

2.2.11 Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetene@i hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Gzere, diger
finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglari gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi yatirm
faaliyetlerinden nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in finansman
faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.2.12  Béliimlere gére raporlama

Sirket'in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen
bélimleri oimadigindan faaliyet bolimlerine gore raporlama yapiimamistir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, ydénetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlk, yukimlulik, gelir ve gider tutarlarnini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklihk gdésterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gdzden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gincellemeler, gincellemenin yapildii dénemde ve bu guncellemelerden etkilenen
muteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2022 yilinin Ocak ayindan itibaren Rusya ile Ukrayna arasinda yasanan gerginlik, rapor tarihi itibariyla
krize ve sicak catismaya donusmugstir. Krize konu olan iki Ulkede SQirket'e ait bir faaliyet
yaritilmemektedir. Sirket’in faaliyetlerini yurattigu cografyalar géz éniinde bulunduruldugunda kriz Sirket
operasyonlari Gzerinde 31 Aralik 2022 itibariyla direkt bir etki olusturmamistir. Ancak, rapor tarihi itibariyla
krizin seyrinin halen belirsiz olmasi sebebiyle, kiresel Olgekte yasanabilecek gelismeler ile, bu
gelismelerin kiresel ve bdlgesel ekonomiye olasi yansimalarinin, Sirket operasyonlarindaki etkileri
yakinen takip edilmektedir.

2.4 Muhasebe hatalan

Tespit edilen muhasebe hatalan geriye déniik olarak diizenlenmekte ve dnceki donem finansal tablolari
yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gergege uygun deger dl¢limii

Sirket’in muhasebe politikalar ve agiklamalari finansal ve finansal olmayan varlik ve yukimlGliklerinin
gercege uygun deger ile élclimesini gerektirmektedir.

Gergcege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine goére asagidaki seviyeler seklinde
siniflandiriimistir;
1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltimemis) fiyatlar;

2’'nci seviye: 1'inci sirada yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

3’lincu seviye: Varlik ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.

3. Boliimlere gore raporlama

Sirket, Turkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gosterdiginden bolimlere gore
raporlama aciklamasi verilmemistir.
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Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in
aciklanmigtir:

nakit ve nakit benzeri varliklari asagida

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Bankalar 1.218.939 340.516
- Cari hesap ) 1.218.939 340.516
Toplam 1.218.939 340.516

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket'in Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.’de 1.218.939 TL tutarinda cari hesap bakiyesi
bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 340.516 TL). S6z konusu bakiyeler igerisinde bloke tutar bulunmamaktadir (31 Aralk 2021.:
Bulunmamaktadir).

5. Finansal Yatirnmlar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket'in gercede uygun deger farki kar zarara yansitilan
finansal varliklar asagida aciklanmistir:

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kira Sertifikalari 8.146.917 -
Toplam 8.146.917 -

6. Ticari alacaklar
6.1 Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari asagida
aciklanmistir;

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli ticari alacaklar (*) 3.201.992.990 647.315.690
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.201.992.990 647.315.690
Toplam 3.201.992.990 647.315.690

(22 Mart 2022 tarihinde ihra¢ edilen 140.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama AS’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sézlesmesine Dayali 546 gun vadeli, 19 Eylil 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK92315 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %25,00 olarak belirlenmistir.

30 Mart 2022 tarihinde ihrac edilen 200.000.000 TL tutarh, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Yoénetim
Sdzlesmesine Dayali 490 guin vadeli, 2 Agustos 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK82316 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %25,00 olarak belirlenmigtir.

27 Nisan 2022 tarihinde ihra¢ edilen 70.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Yoénetim
Sézlesmesine Dayali 547 gun vadeli, 26 Ekim 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKE2313 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar pay1 orani %23,00 olarak belirlenmistir.

13 Mayis 2022 tarihinde ihra¢ edilen 61.400.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama AS$’nin fon kullanicisi oldugu Yoénetim
Sézlesmesine Dayali 368 glin vadeli, 16 Mayis 2023 itfa tarihlive TRDEMVK52319 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar pay1 orani %23,50 olarak belirlenmistir.

17 Haziran 2022 tarihinde ihrac edilen 21.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sézlesmesine Dayali 208 giin vadeli, 11 Ocak 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK12321 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar pay1 orani %28,00 olarak belirlenmistir.

30 Haziran 2022 tarihinde ihrag edilen 200.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama AS$’nin fon kullanicisi oldugu Y6netim

Sézlesmesine Dayali 252 glin vadeli, 9 Mart 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK32311 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar pay1 orani %30,50 olarak belirlenmistir.
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31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
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6. Ticari alacaklar (devami)
6.1 Kisa vadeli ticari alacaklar (devami)

17 Agustos 2022 tarihinde ihrag edilen 200.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Yoénetim
Sozlesmesine Dayall 371 gln vadeli, 23 Agustos 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK82332 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira
Sertifikasina iligkin yillik kar payi orani %32,00 olarak belirlenmistir.

16 Eylul 2022 tarihinde ihrag edilen 123.700.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sézlesmesine Dayal 385 giin vadeli, 6 Ekim 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKE2321 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %27,50 olarak belirlenmigtir.

12 Ekim 2022 tarihinde ihrag edilen 125.550.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sézlesmesine Dayali 379 giin vadeli, 26 Ekim 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKE2354 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi1 orani %26,50 olarak belirlenmistir.

1 Aralik 2022 tarihinde ihrag edilen 200.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Y&netim
Sézlesmesine Dayali 371 glin vadeli, 7 Aralik 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKA2325 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %28,00 olarak belirlenmistir.

17 Subat 2022 tarihinde ihrag edilen 100.000.000 TL tutarli, Garanti Filo Y6netim Hizmetleri A$’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Soézlesmesine Dayali 420 giin vadeli, 13 Nisan 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK42310 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %20,50 olarak belirlenmistir.

15 Nisan 2022 tarihinde ihrag edilen 70.000.000 TL tutarh, Garanti Filo Yénetim Hizmetleri A$’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Soézlesmesine Dayali 452 gin vadeli, 11 Temmuz 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK72317 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira
Sertifikasina iligkin yillik kar payi orani %22,50 olarak belirlenmistir.

27 Nisan 2022 tarihinde ihrag edilen 50.000.000 TL tutarh, Garanti Filo Y6netim Hizmetleri A$’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sdézlesmesine Dayali 553 giin vadeli, 1 Kasim 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKK2315 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %23 olarak belirlenmistir.

26 Haziran 2022 tarihinde ihrag edilen 50.000.000 TL tutarli, Garanti Filo Yénetim Hizmetleri A$’nin fon kullanicisi oldugu Y 6netim
Soézlesmesine Dayali 244 glin vadeli, 23 Subat 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK22312 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %30 olarak belirlenmistir.

20 Temmuz 2022 tarihinde ihrag edilen 50.000.000 TL tutarl, Garanti Filo Yénetim Hizmetleri AS’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sozlesmesine Dayali 170 giin vadeli, 6 Ocak 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK12339 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %29,50 olarak belirlenmistir.

2 Agustos 2022 tarihinde ihrag edilen 50.000.000 TL tutarli, Garanti Filo Yonetim Hizmetleri A$’nin fon kullanicisi oldugu Yonetim
Sozlesmesine Dayali 367 giin vadeli, 4 Agustos 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK82324 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %30,80 olarak belirlenmistir.

31 Agustos 2022 tarihinde ihrac edilen 60.000.000 TL tutarl, Garanti Filo Y6netim Hizmetleri AS’nin fon kullanicisi oldugu Y énetim
Sézlesmesine Dayal 371 gun vadeli, 6 Eylil 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK92323 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %30,00 olarak belirlenmigtir.

28 Eylul 2022 tarihinde ihrac edilen 60.000.000 TL tutarli, Garanti Filo Y6netim Hizmetleri AS’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sdzlesmesine Dayali 391 guin vadeli, 24 Ekim 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKE2347 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %26,50 olarak belirlenmigtir.

24 Aralik 2021 tarihinde ihra¢ edilen 600.000.000 TL tutarli, TVF IFM AS’nin fon kullanicisi oldugu Eser Sézlesmesine Dayali 728
gun vadeli, 22 Aralik 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKAZ2317 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina iliskin yillik kar payi orani
%22,00 olarak belirlenmistir.

7 Aralik 2022 tarihinde ihra¢ edilen 100.000.000 TL tutarli, TVF IFM A$’nin fon kullanicisi oldugu Eser Sézlesmesine Dayal 371
gun vadeli, 13 Aralik 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKAZ2333 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina iliskin yillik kar payi orani
%27,00 olarak belirlenmistir.

26 Temmuz 2022 tarihinde ihrag edilen 100.000.000 TL tutarli, Eksun Gida Tarim San. ve Tic. A$’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sézlesmesine Dayali 168 giin vadeli, 10 Ocak 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK12347 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %30,00 olarak belirlenmisgtir.

12 Agdustos 2022 tarihinde ihrag edilen 200.000.000 TL tutarli, Eksun Gida Tarim San. ve Tic. AS$’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sdzlesmesine Dayali 168 giin vadeli, 27 Ocak 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK12354 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar pay1 orani %29,00 olarak belirlenmistir.

14 Eyliil 2022 tarihinde ihrag edilen 50.000.000 TL tutarli, Ekovar Cevre Grup Geri Déniisiim Atik Depolama Insaat Taahhiit Sanayi

ve Ticaret AS’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim Sézlesmesine Dayali 177 gin vadeli, 10 Mart 2023 itfa tarihli ve TRDEMVK32329
ISIN Kodlu Yesil Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina iligkin yillik kar pay1 orani %27,00 olarak belirlenmistir.
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6. Ticari alacaklar (devami)

6.1 Kisa vadeli ticari alacaklar (devami)

27 Eylil 2022 tarihinde ihrag edilen 65.000.000 TL tutarli, Ak Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Y&netim Sézles mesine
Dayal 371 giin vadeli, 3 Ekim 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKE2339 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina iligkin yillik kar
payi orani %26,25 olarak belirlenmistir.

19 Ekim 2022 tarihinde ihra¢ edilen 100.000.000 TL tutarli, Ak Finansal Kiralama A$'nin fon kullanicisi oldugu Yoénetim

Sézlesmesine Dayali 385 giin vadeli, 8 Kasim 2023 itfa tarihli ve TRDEMVKK2323 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %27,00 olarak belirlenmistir.

6.2 Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklari asagida aciklanmistir:

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Uzun vadeli ticari alacaklar (**) 1.650.000.000 600.000.000
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.650.000.000 600.000.000
Toplam 1.650.000.000 600.000.000

® 14 Kasim 2022 tarihinde ihrag edilen 200.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama AS’nin fon kullanicisi oldugu Yénetim
Sdézlesmesine Dayali 430 glin vadeli, 18 Ocak 2024 itfa tarihli ve TRDEMVK12420 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %28,00 olarak belirlenmistir.

15 Aralik 2022 tarihinde ihrag edilen 300.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Yoénetim
Sdézlesmesine Dayal 385 giin vadeli, 4 Ocak 2024 itfa tarihli ve TRDEMVK12446 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi1 orani %28,00 olarak belirlenmistir.

28 Aralik 2022 tarihinde ihrag edilen 250.000.000 TL tutarli, Garanti Finansal Kiralama A$’nin fon kullanicisi oldugu Y&netim
Sdézlesmesine Dayali 378 giin vadeli, 10 Ocak 2024 itfa tarihli ve TRDEMVK12461 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %28,00 olarak belirlenmistir.

24 Subat 2022 tarihinde ihrag edilen 50.000.000 TL tutarli, Garanti Filo Yonetim Hizmetleri AS’nin fon kullanicisi oldugu Yonetim
Sdzlesmesine Dayali 728 glin vadeli, 22 Subat 2024 itfa tarihli ve TRDEMVK22411 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %21,30 olarak belirlenmistir.

22 Aralik 2022 tarihinde ihrag edilen 50.000.000 TL tutarli, Garanti Filo Yonetim Hizmetleri AS’nin fon kullanicisi oldugu Y6 netim
Sozlesmesine Dayali 385 giin vadeli, 11 Ocak 2024 itfa tarihli ve TRDEMVK12453 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina
iliskin yillik kar payi orani %28,00 olarak belirlenmistir.

5 Ekim 2022 tarihinde ihrag¢ edilen 300.000.000 TL tutarh, TVF IFM AS$’nin fon kullanicisi oldugu Eser Sézlesmesine Dayall 455
giin vadeli, 3 Ocak 2024 itfa tarihli ve TRDEMVK12412 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina iligkin yillik kar payi orani
%25,00 olarak belirlenmistir.

14 Kasim 2022 tarihinde ihra¢ edilen 500.000.000 TL tutarl, TVF IFM A$’nin fon kullanicisi oldugu Eser Sézlesmesine Dayali 430

glin vadeli, 18 Ocak 2024 itfa tarihli ve TRDEMVK12438 ISIN Kodlu Kira Sertifikasidir. Kira Sertifikasina iligkin yillik kar payi orani
%28,00 olarak belirlenmistir.
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7. Borg¢lanmalar
7.1  Borglanmalar
7.1.1 Kisa vadeli bor¢glanmalar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari borglari ve kisa vadeli borglanmalari
asagida agiklanmistir:

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli bor¢glanmalar 3.151.963.675 643.296.546
Kira sertifikalari ihraglarina iliskin borglar 3.151.963.675 643.296.546
Toplam 3.151.963.675 643.296.546

7.1.2 Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Uzun vadeli ticari borglarin kisa vadeli kisimlari 50.029.315 2.531.507
Kira sertifikalari ihracglarina iliskin borglar 50.029.315 2.531.507
Toplam 50.029.315 2.531.507

7.1.3 Uzun vadeli bor¢glanmalar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in uzun vadeli ticari borglanmalari asagida
aciklanmistir;

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Uzun vadeli ticari borglar 1.650.000.000 600.000.000

Kira sertifikalari ihracglarina iliskin borglar 1.650.000.000 600.000.000

Toplam 1.650.000.000 600.000.000
7.2 Borglar

7.2.1 Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in kisa vadeli ticari borglari asagida
aciklanmistir;

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli ticari borclar 104.330 74.462
lliskili olan taraflara ticari borglar - -
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 104.330 74.462
Toplam 104.330 74.462

8. Diger borglar ve ertelenmis gelirler

Diger borglar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Odenecek katma deger vergisi 259.201 301.465
Alinan avans 13 13
Toplam 259.214 301.478
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8. Diger borglar ve ertelenmis gelirler (devami)

Ertelenmis gelirler 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Ertelenmis komisyon gelirleri 5.107.737 1.487.637
Toplam 5.107.737 1.487.637

9.  Ozkaynaklar
9.1 Ana ortaklik digi paylar/Ana ortaklik digi kar zarar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’'in ana ortaklik disi paylari ve ana ortakhk digi
kar-zarari bulunmamaktadir.

9.2 Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2021: 50.000 TL).

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’'in sermaye ve ortaklik yapisi asadidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Pay tutarlari Pay oranlari Pay tutarlari Pay oranlari
Ad soyad/Ticari iinvani (nominal) (%) (nominal) (%)
Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. 50.000 100.00 50.000 100.00
Toplam 6denmis sermaye 50.000 100.00 50.000 100.00

9.3 Sermaye yedekleri

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Sirketin sermaye yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

9.4 Kardan aynlan kisitlanmig yedekler

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri asagida sunulmaktadir. (31
Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10.000 -
Toplam 10.000 -
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9.5 Gegmis yil karlari/(zararlari)

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in gegmis yillar karlari/(zararlari) asagida
sunulmaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Gecgmis yillar karlari/(zararlar) 287.280 -
Toplam 287.280 -

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in 6zkaynak kalemleri asadida aciklanmigtir:

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Sermaye 50.000 50.000

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10.000 -

Gecmis yillar kérlari/(zararlarr) 287.280 -

Net dénem kari/(zarari) 3.845.527 297.280

Toplam 4.192.807 347.280
10. iligkili taraf agiklamalari

Tuarkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. , Emlak Varlik Kiralama A.$.’nin iligkili tarafidir.

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Turkiye Emlak Katillm Bankasi A.S.
Cari hesap (Not 4) 1.218.939 340.516

Toplam 1.218.939 340.516

Finansal varhklar

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.

Kira sertifikalari (*) 8.146.917 -
Toplam 4.851.992.990 1.247.315.690
® Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$. tarafindan ihrag edilen kira sertifikalarilardan olugsmaktadir.
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10. iligkili taraf agiklamalari (devami)

Hesap adi

31 Aralik 2022

1 Ocak-
31 Aralik 2021

1 Ocak-

Tiirkiye Emlak Katillm Bankasi A.S.
Hizmet gelirleri ) (Not 14)

2.396.942 680.678

Toplam faaliyet gelirleri

2.396.942 680.678

®  Sirket'in hizmet gelirleri, Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.’ye maliyetlerin yansitma iglemlerinden olugsmaktadir.

Ust diizey yénetime saglanan faydalar

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Sirket’in Yénetim Kurulu Uyelerine ve Ust dizey
yénetim personeline yapilan 6deme bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

11. Hasilat

1 Ocak — 1 Ocak —
Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kar payi gelirleri 602.692.557 41.889.530
Hizmet gelirleri 4.954.463 513.938
Toplam faaliyet gelirleri 607.647.020 42.403.468

12. Satiglar ve satiglarin maliyeti

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait hasilat ve satislarin maliyeti asagidaki
gibidir:

1 Ocak —
31 Aralik 2021

(41.899.530)

1 Ocak —
31 Aralik 2022

(602.692.557)

Hesap adi

Kar payi giderleri

(602.692.557) (41.899.530)

Toplam

13. Genel yonetim giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 doneminde sona eren hesap donemine ait genel yonetim
giderleri asagida aciklanmistir:

1 Ocak — 1 Ocak —
Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Genel yonetim giderleri (2.293.459) (718.764)
Toplam faaliyet gelirleri (2.293.459) (718.764)
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13. Genel yonetim giderleri (devami)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylar

Sirket’'in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait genel ydnetim
giderlerinin niteliklerine gore detayl agagdida aciklanmigtir:

1 Ocak — 1 Ocak —
Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
inrag aracilik giderleri (2.153.154) (640.284)
Mali misavirlik ve danismanlik giderleri (97.597) (62.776)
Ticaret odasi giderleri (26.801) (5.464)
Noter giderleri (7.347) (3.688)
Kira gideri (3.900) (3.900)
Vergi ve diger harglar (3.446) (1.952)
Diger (1.214) (700)
Toplam faaliyet giderleri (2.293.459) (718.764)

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait bagimsiz denetim Ucretleri
asagida aciklanmistir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 60.500 54.000
Toplam 60.500 54.000
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14. Esas faaliyetlerden diger gelirler

Sirket'in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden
diger gelirleri asagida agiklanmistir:

1 Ocak — 1 Ocak —
Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Hizmet gelirleri © 2.396.942 680.678
Toplam faaliyet gelirleri 2.396.942 680.678

®) Sirket'in hizmet gelirleri, Tlrkiye Emlak Katiim Bankasi A.S.’ye ihraglar ile ilgili yapilan maliyetlerin yansitma
islemlerinden olugsmaktadir.

15. Vergi varlk ve yiikiimluliikleri
15.1 Kurumlar vergisi
Sirket, Tlrkiye’de yarurlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrtrlige giren 7394 Sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 26’nci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 13’tincli maddesine eklenen
fikra ile Kurumlar Vergisi orani kurum kazanglari igin %25 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
doénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

1 Ocak — 1 Ocak —
Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Pesin 6denen vergiler 1.087.216 43.979
Cari dénem vergi gideri (2.169.510) (488.414)
Toplam vergi (yukiamliliigii) / varhig (1.082.294) (444.435)

15.2 Ertelenmis vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile Turkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) gore hazirlanmig
finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi
varligini ve yukimliligiuni muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligini ve yukuimluligina
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlari ile TFRS’ye go6re hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yukimluliginin
hesaplanmasinda raporlama dénemi sonu itibariyla yasalagsmis vergi orani olan %25 kullaniimigtir.

Hesap adi 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Pesin tahsil edilen karin ertelenmis vergi etkisi 1.276.934 319.842
Toplam ertelenmis vergi (yiikiimlilugii) / varhg 1.276.934 319.842
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16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Bu not, asagida belirtilen her bir risk igin Sirket'in maruz kaldig riskler, Sirket'in bu risklerini ydnetmek ve
6lgmek icin belirledigi politikalar hakkinda bilgi vermektedir.
Sirket finansal araclarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
-Kredi riski,
-Likidite riski,
-Piyasa riski.
16.1 Kredi riski
Kredi riski, karsl tarafin Gzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yikimildliklerini kismen

ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari
asagidaki tablodaki gibidir:

Diger
Ticari alacaklar alacaklar

iligkili ligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2022 taraf Diger taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B) - 4.851.992.990 - - 1.218.939
- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusikligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 4.851.992.990 - - 1.218.939
B. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - -

Diger
Ticari alacaklar alacaklar

iligkili ligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2021 Taraf Diger taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B) - 1.247.315.690 - - 340.516
- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger disikligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 1.247.315.690 - - 340.516

B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - -
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16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi diizeyi (devami)

16.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in sukuk (kira sertifikasi) ihraglarina iligkin nitelikli yatinmciya olan dolayli
yukumluluklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve si1§ piyasa yapisi ve piyasada olusan engeller nedeniyle
pozisyonlardan ¢ikilamamasi durumunda ortaya ¢ikabilecek zarar riski olarak tanimlanmistir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dusurilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, sukuklari ihra¢ eden finansal kurumun ve dolayli olarak da Sirket’in
iliskili yukumlGlUkleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket
yonetimi, finansal kurumlarla garanti sézlesmeleri imzalayarak muhtemel yikidmluluklerini yerine getirmek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagl elde etmek garantisi almak suretiyle likidite riskini
ydnetmektedir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in tirev
sbzlesmeler uyarinca kalan vadelerine gére analizi asagidaki gibidir:

olmayan finansal yukidmlalUklerinin

Cari donem Sozlesme

Tirev olmayan finansal uyarinca nakit lyil- 5yilve
yiikiimlulikler Defter degeri akisi 3 aydan kisa  3-12 ay arasi 5 yil arasi iizeri
Borglanmalar 4.851.992.990 5.027.853.287 725.164.734 2.614.841.387 1.687.847.166 -
Diger Borglar 259.215 259.215 259.215 - - -
Ticari Borglar 104.330 104.330 104.330 - - -
Toplam 4.852.356.535  5.028.216.832 725.528.279 2.614.841.387 1.687.847.166 -
Onceki dénem Sozlesme

Tiirev olmayan finansal uyarinca nakit 1yl - 5yil ve
yiikiimliilikler Defter degeri akisi 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 5 yil arasi lizeri
Borglanmalar 1.245.828.053 1.594.484.025 - 731.101.424  861.894.963 -
Diger borglar 301.478 301.478 301.478 - - -
Ticari borglar 74.462 74.462 74.462 - - -
Toplam 1.246.203.993  1.594.859.965 375.940 731.101.424  861.894.963 -

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibaryla, Sirket'in tlirev olmayan finansal varliklarin ve
yukamiltldklerinin beklenen vadelerine gore analizi agagidaki gibidir:

1aya lay - 1yl - 5yill- Dagitilama
31 Aralik 2022 Vadesiz kadar 1 yil arasi 5 yil arasi ve lizeri yan O Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 1.218.939 - - - - 1.218.939
Finansal Yatirimlar - 8.146.917 - - - 8.146.917
Ticari alacaklar 396.238.329 2.755.725.346 1.700.029.315 - - 4.851.992.990
Diger alacaklar - - - - - - -
Diger varliklar 1.380.527 - - - - 1.380.527
Toplam varliklar 2.599.466  396.238.329 2.763.872.263 1.700.029.315 - - 4.862.739.373
Ticari borglar - 3.201.992.990 1.650.000.000 - - 4.851.992.990
Diger yukumlulikler 259.215 1.186.624 5.107.737 - 4.192.807 10.746.383
Toplam yiikiimliilikler 259.215 3.203.179.614 1.655.107.737 - 4.192.807 4.862.739.373
Likidite riski 2.340.251  396.238.329 (439.307.351) 44.921.578 - (4.192.807) -

© 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6zkaynak hesaplari dagitilamayan olarak gésterilmistir.
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16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi diizeyi (devami)

laya lay- 1yil - 5yil- Dagitilamayan

31 Arahik 2021 Vadesiz kadar 1yil arasi 5yil arasi  ve lizeri O Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 340.516 - - - - - 340.516
Ticari alacaklar - - 647.315.690 600.000.000 - - 1.247.315.690
Diger alacaklar 827.139 - - - - - 827.139
Toplam varliklar 1.167.655 - 647.315.690 600.000.000 - - 1.248.483.345
Ticari borglar - - 644.340.416 600.000.000 - - 1.244.340.416
Diger yikumldlukler 12 - 2.308.000 1.487.637 - 347.280 4.142.929
Toplam yiikiimliliikler 12 - 646.648.416 601.487.637 - 347.280  1.248.483.345
Likidite riski 1.167.643 - 667.274 (1.487.637) - (347.280)

© 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 6zkaynak hesaplari dagitilamayan olarak gosterilmistir.

16.3 Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarini TL'ye ¢evirirken kurlardaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in 31 Aralik 2022 itibariyla kur riski
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

17. Finansal araglar
17.1 Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda élgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir. Sirket, finansal araglarin tahmini
gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yéntemlerini kullanarak
belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegdi miktarlarin géstergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gergcege uygun degeri ile yansitilan finansal varlik ve yukumlulikleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglarin (kira sertifikalarinin ihracina iliskin yukamlalikler) gercege uygun dederi, kalan
vadelerine gore nakit cikislarinin, degisen (lke risk primi ve kar payl orani degisimleri gz 6ninde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in finansal varlik ve ylkiumliltklerinin gercege
uygun degerleri ve kayitli degerleri asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Kayith Gergege Kayith Gergege
degeri uygun degeri degeri uygun degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.218.939 1.218.939 340.516 340.516
Finansal yatirimlar 8.146.917 8.154.784 - -
Ticari alacaklar 4.851.992.990 5.135.857.085 1.247.315.690 1.246.777.891
Diger alacaklar 103.593 103.593 507.297 507.297

Toplam

4.861.462.439

5.145.334.401

1.248.163.503

1.247.625.704

Finansal yukimliiliikler
Borglanmalar

Ticari borglar

Ertelenmis gelirler

Diger borglar

4.851.992.990
104.330
5.107.737
259.215

5.135.857.085
104.330
5.107.737
259.215

1.245.828.053
74.462
1.487.637
301.478

1.245.290.254
74.462
1.487.637
301.478

Toplam

4.857.464.272

5.141.328.367

1.247.691.630

1.247.153.831
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18.  Karsiliklar, sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

19. Finansal tablolarin 6nemli dlgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

20. Taahhiitler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

21. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket, 6 Ocak 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirrmciya yénelik 392 giin vadeli, 100.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamigtir.

Sirket, 17 Ocak 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatinmciya yénelik 392 gin vadeli, 50.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamigtir.

Sirket, 1 Subat 2023 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirirmciya yoénelik 371 gun vadeli, 65.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamigtir.

Sirket, 1 Subat 2023 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya ydnelik 275 gin vadeli, 100.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamigtir.

Kahramanmaras merkezli yasanan, pek ¢ok ilimizi etkileyen ve tim Utlkemizi sarsan depremlerin yarattigi

olumsuzluklar nedeniyle bélgedeki 10 ilimizi iceren olaganustu hal ilan edilmistir. S6z konusu dogal afete
iliskin gelismeler yakindan izlenmekte olup, durum tespitine yonelik ¢alismalar siirmektedir.
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